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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. - Naturaleza y ambito territorial.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbana es el instrumento de ordenacion integral del
territorio de Bafios de Rio Tobia y, a tal efecio v de conformidad con la legislacion urbanistica
vigente, define los elementos basicos de la estructura general del territorio vy clasifica e suelo,
estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo.
Ademas, ya sea directamente o por medio de los instrumentos de planeamiento previstos para su
desarrollo, delimitan las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y
especifican los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

2. La presente normativa tiene caracter de Plan General Muricipal, segln lo dispuesto en el articulo
54 y siguientes de la Ley 10/98, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Riocja (en
adelante, LO.T.U.R.).

3. El ambito territorial de este Plan General Municipal se extiende a todo el término municipal de
Bafios de Rio Tobia,

ARTICULO 2. - Objeto y alcance.

El Plan General Municipal de Bafos de Rio Tobia tiene por objeto:

1. En el &mbito det Planeamiento Urbanistico:

a) En Suelo Urbano: La clasificacion y calificacion del mismo, con divisién en consolidado y no
consofidado, con establecimiento en ambos casos de usos y niveles de intensidad, y
sefalamiento de alineaciones y rasantes y demas condiciones de urbanizacion y edificacion,
gue conforman la ordenacion pormenorizada precisa, o bien la remision, en su caso, a otros
instrumentos de planeamiento de desarrollo encargados de pormenorizarla. Ademas, define
aquellas partes de la estructura general del Plan correspondiente a esta clase de terrenos.

b} En Suelo Urbanizable Delimitado: La delimitacién de Sectores con asignacién de usos
globales y aprovechamientos, a desarroliar mediante Plan Parcial, asi como ia definicion de
los elementos fundamentales de la estructura general de la ordenacién urbanistica del
territorio incluidos en esta clase de suelo, fijando los términos de su desarrollo.

¢} En Suelo Urbanizable No Delimitado: La asignacion de usos en tanto no se desarrolle o
transforme en Urbanizable Delimitado, asi como las condiciones en que esta transformacion
serd posibie.

d) En Suelo No Urbanizable: La delimitacion de categorias de proteccion, en concordancia con
fa legislacion sectorial de aplicacion y los instrumentos de ordenacién territorial vigentes en
La Rioja, con asignacion de los usos y actividades permitidas, autorizables y prohibidas para
cada categoria de proteccién con razon a las causas que originan la misma, regulandose
dichos usos y las condiciones de autorizacidn para cada caso en una matriz de usos: que
abarca todo el Suelo No Urbanizable. Con efio se tiende a garantizar la conseryacion,
proteccion y mejora de los recursos naturales y de los valores paisajisticos, ambidgntales
culturales y econdmicos del municipio de Bafos de Rio Tobia.
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En el ambito de fa Gestion Urbanistica:

La delimitacion en Suelo Urbano de Unidades de Ejecucion, con sefialamignte de sus objetivos,
sistema de actuacion previsto y plazo de desarrollo.

En el &mbitc de la Disciplina Urbanistica:

El otorgamiento de licencias urbanisticas se efectuara conforme a las determinaciones
establecidas en cada clase de suelo por este Plan General, regulandose igualmente el
procedimiento y requisitos para su concesién.

ARTICULO 3. - Contenido.

1.

l.os distintos documentos del Plan General integran una unidad coherente y son:

a) Bocumentos escritos:
° Memoria Justificativa.
o Normas Urbanisticas y Ordenanzas Reguladoras.
] Catalogo Municipal de Patrimenio Cuttural.
° Estudio Economico - Financiero.
® Programa de Actuacion.
b) Documentos graficos:
® Planos de ordenacién.
o Planos de gestién.

De los anteriores documentos solamente tienen valor normativo las Normas Urbanisticas vy
Ordenanzas Reguiadoras, el Catalogo Municipal de Patrimonio Cultural v los planos de
ordenacien y de gestién.

ARTICULO 4. - interpretacién.

1.

. Toda aclaracion o interpretacion que suscite dudas razonables requerird un inf

El Plan General se interpretard atendiendo a su contenide y con sujecién a los objetivos y
finalidades expresados en ta Memoria. En los casos de duda o imprecision prevalecera la
interpretacién mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién de espacios kbres y
equipamiento comunitario, a la mejor conservacion del Patrimonio protegido, al menor deterioro
del ambiente natural del paisaje y de la imagen urbana, a la menor transformacidn de los usos y
actividades tradicionales existentes y al interés mas general de la colectividad.

. En caso de contradiccion entre documentos escritos y documentos gréficos, se otorgara primacia

al texto sobre el dibujo. En caso de discrepancia entre los diversos planos de ordenacion
prevalecera el documento de mayor escala, salvo que de la documentacién escrita se
desprendgiera fehacientemente una interpretacidén contraria que permita deducir la existencia de
errores materiales en aquél.

. En el supuesto de contradiccién entre las diversas normas de este documento, tendra primacia la

norma especifica sobre la general, excepto cuando se produzca entre la primera y ias deflmcmnes
y conceptos contenidos en la segunda, en cuyo caso prevaleceran estos. /

rme técnico
juridico sobre el tema en el que consten las posibles alternativas de inlerpretacion, definiéndose ia
Corporacién sobre cual es ta correcta, incorporandose en lo sucesivo cdmo nota/ aclaratoria del
Plan General. Cuando sea de tal entidad que afecten a aspectos, sustgnciales de fas

]
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determinaciones del documento, debera seguirse una tramitacién idéntica a la establecida para las
modificaciones del Plan General.

ARTICULO 5. - Ambito temporal. Vigencia.

Una vez aprobado definitivamente et Plan General Municipal, éste entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacién integra en el Boletin Oficial de La Rioja y mantendrd su vigencia indefinidamente
mientras no sea revisado, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

ARTICULO 6. - Revisién del Plan General Municipal.

1. Se procedera a la revision de este Plan General si se produjere alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Mandato legal o aprobacion de un documento de ordenacion territorial de ambito superior
que asi lo disponga o lo haga neceasario.

b} Cambio de orientacién de la politica urbana llevada a cabo la Corporacion municipal, o
cualguier otra causa que demandase alteraciones en el modelo territorial.

¢) Agotamiento del 70 % de la capacidad residencial o industrial del Plan General.

d} Necesidad de alguna intervencion estructural dentro del término municipal que suponga una
distorsién generalizada en relacion con el modelo territorial propuesto.

e) La apreciacion de errores o insuficiencias en las hip6tesis gque han sido utilizadas para el
dimensionamiento de las determinaciones basicas del planeamiento; y concretamente
cuando se compruebe gue el crecimiento residencial producido en cuatro afios consecutivos
ha resultado superior al estimado en las hipétesis de crecimiento.

3. Entodo caso, tendra la consideracion de Revisién cualquier alteracion del mismo que suponga la
adopcitn de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio en los
términos indicados en el articulo 101.1 de la L.O.TU.R.

4. El procedimiento de la Revision del Plan General se llevara a cabo segun lo establecido en los
articulos 8%y 90 de la L.O.T.UR.

ARTICULO 7. - Modificacién del Plan General.

1. Se entiende por medificacién del Plan General toda alteracién o adicion de sus documentos o
determinaciones que no constituya supuesto de Revisién conforme a lo previsto en el articulo
anterior y, en general, las que puedan aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la giobalidad del
Plan General por no afectar, salve de modo puntual y aistado, a la estructura general y organica
del territorio o a la clasificacion del suelo.

2. Cada modificacién se ajustard a lo previsto en los articulos 102 a 104 de la LOTUR, v
normativa reglamentaria de aplicacion y, ademas, a las especificaciones de la presente
Normativa, seglin cual sea su objeto. [«

3. No se consideraran modificaciones del Plan General:

a} Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y el progio Plan
General reservan al planeamiento de desar ollo segun io especificado en esta ngrmativa para
cada clase de suelo. :
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b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucidn del planeamiento
requierd justificadamente en la delimitacion de las unidades de ejecucién, aunque afecten a la
clasificacion det suelo siempre gue no supongan reduccidn de las superficies destinadas a
Sistemas Generales o Locales de espacios libres vy equipamientos, ni aumento de los
aprovechamientos lucrativos totales.

c) La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion de
aspectos determinados del Plan General, se hallen o no previstas en esta normativa.

d} Las modificaciones de Catalogo, si bien se tramitaran como se sefiala en el articulo 103.3 de
laL.OT.UR.

e) Las modificaciones de las determinaciones del planeamiento general que provengan de la
incorporacion al mismo de pianeamientos de desarrollo aprobados con anterioridad a este
Plan General. En este caso, se consideraran modificaciones del planeamiento de desarrollo
del gue provengan a los efectos previstos en el articulo 102.1 de la L.O.T.U.R. siempre que en
la incorporacion a este Plan General no se hubieran variado por el mismo las determinaciones
que constituyan el objeto de la modificacion. Su tramitacion se efectuara conforme lo previsto
en el articulo 103.2de la L.O.T.U.R.

f) Las correcciones de aquellos aspectos que constituyan errores formales por apreciacion del
conjunto del Plan.

4. La competencia y procedimiento de las Modificaciones del Plan General se regula por lo
dispuesto en los articulos 103y 104 de la LO.T.U.R.

5. El contenido y previsiones exigibles de las Modificacicnes del Plan General se regula por lo
dispuesto en el articulo 102 de la L.O.T.U.R.

ARTICULO 8. - Efectos del Plan General Municipal.
La entrada en vigor del Plan General Municipal le confiere los siguientes efectos:

a) Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por si mismo o a
recabar informacion sobre su contenido y aplicacion en la forma que se reguia en esta Normativa
Urbanistica.

b) Ejecutoriedad, io que implica, por una parte la facultad para emprender la realizacion de los
proyectos y obras gue en este Plan General estan previstos, la declaracion de la utilidad publica
de los mismos y la necesidad de ocupacién de los terrenos vy edificios correspondientes a los fines
de expropiacion o de imposicion de servidumbres y, en general, Ia habilitacién para el ejercicio por
el Ayuntamiento de las funciones enunciadas por la Ley y por el propio Plan General en lo que sea
necesario para el cumplimiento de sus determinaciones.

c) Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legaimente exigible, del cumplimiento exacto dé todas y
cada ura de sus determinaciones tanto para el Ayuntamiento y ios demés Organigmos de la
Administracién plblica como para los particulares,

ARTICULO 9. - Desarrollo y ejecucion del Plan General Municipal.

De acuerdo con la establecido en el articulo 4 de la LO.T.UR., corres;;‘x nde a la Comunidad
Autdnoma y al Ayuntamiento de Barfios de Rio Tobia el desarroiio de este Plan\General en el ambito
de sus respectivas competencias, sin perjuicio de que los particulares, segdn el mismo precepto
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legal, puedan colaborar con la Administracién Publica en el desarrollo de la actividad urbanistica, que
ademas ha de ser fomentada por la propia administracion actuante, tanto a nivel de formulacion,
framitacién y ejecucion de planeamiento, como respecto a la creacién de entidades urbanisticas
colaboradoras en la forma, supuestos y mediante ef procedimiento previstos en la iegislacion
urbanisticsa vigente.

e
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TITULO li. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 10. - Instrumentos de actuacién urbanistica.

Para el desarrolio de este Plan General con arreglo a lo establecido en la legislacion urbanistica se
procedera mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) instrumentos de ordenacion
b} instrumentos de gestion
¢} Instrumentos de urbanizacién y construccion.

CAPITULO II. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

ARTICULOQ 11. - Planes Parciales.

1. Contenido: Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se
sefialan en el articuio 73 de la LO.T.UR. y, en especial, los aspectos que se sefalan
especificamente en este Plan General, para cada uno de los sectores gue se han de desarrollar
mediante este instrumento.

2. Documentacion: Sus determinaciones se contendran en los documentos previstos en el articulo
73.3 de la L.O.T.U.R. Sitales Planes Parciales fueran de iniciativa particular, habran de contener,
ademas, la documentacion que prescribe el articulo 84 del mismo texto legai autonémico vy el
articulo 198 de esta Normativa.

No obstante ias referencias legales y regiamentarias sefialadas en este articulo, el contenido y
documentacion de los Pianes Parciales, se adecuard, en cada caso, a la legislacidn vigente en el
momento de su tramitacion y aprobacion.

ARTICULO 12. - Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo del presente Plan General podran tener comg’
finalidad cualquiera de las sefialadas en el articulo 76 de la L.O.T.UR.

mormento de su tramitacion y aprobamon
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3. Los Planes Especiales que actden sobre areas delimitadas por el Plan General para ser
desarrolladas mediante esta figura de planeamiento respetaran el contenido gue, para cada una de
ellas, se indica en sus normas especificas.

4. Cuando se trate de un Pian Especial no previsto por el Plan General, se respetara la Estructura
General y Organica del Territorio en su integridad.

5. Los Planes Especiales de IReforma Interior sélo podran formularse cuando asi venga establecido
para cada éarea especifica en este Plan General, y se regiran en cuanto a su contenido,
documentacion y procedimiento de aprobacion por lo sefialado por el articulo 75.3 y 91 de la
L.OT.U.R. Las operaciones que incrementen las superficies de suelo para vias o plazas publicas,
parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, centros culturales y
docentes, cenfros asistenciales y demas servicios de interés puablico y social, se entenderan
comprendidas en el articulo 76 2de la L.O.TUR

8. Los Planes Especiales de Proteccién de Conjuntos de Interés Cultural tendran el contenido y
documentacion que establece el articulo 78 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, o
disposicion reglamentaria que ‘o sustituya.

ARTICULO 13. - Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle habran de contener al menos las determinaciones que se sefalan en el
articulo 78 de la L.O.T.U.R. Como minimo, la siguiente documentacion grafica y explicativa, que
acompafarg a la memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones
adoptadas:

a) Planos copia de la documentacion del Plan gue desarrollen.

b) Plznos de relacion del Estudio de Detalle con el entorno.

c) Plano de caracteristicas de la ordenacion de volimenes, alineaciones y rasantes.

d) Plano de parcelas propuestas.

e) Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la ordenacién actual y de la

propuesta, con expresion detallada para cada una de las parcelas propuestas.

No obstante las referencias legales y reglamentarias sefialadas en este articulo, el contenido y
documentacion de fos Estudios de Detalle se adecuard, en cada caso, a la legislacion vigente en el
momento de su tramitacion y aprobacion.

2. En ningGn caso podran introducir modificaciones en los Sistemas Generales, en los Sistemas
Locaies y las alineaciones de fachada principal de las edificaciones en el tipo de ordenacion de
alineacion viaria. Iguaimente se someteran a cuantas condiciones se impongan en ia presente
Normativa y a todas aquellas definidas en el Plan Parcial o Especial que desarrolien.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en gue asi aparezca dispuesto en las
normas especificas en las Fichas de los ambitos de ordenacién y en jos instrumentos de
planeamiento de desarrollo de este Plan General, o cuando el Ayuntamiento lo considere
necesario, par propia iniciativa 0 a propuesta de interesados, en atencion a las circunstancias
urbanisticas de una actuacién o emptazamienio determinados.

4, Podran establecer nuevas alineaciones y, ademas de l0s accesos o viales interlores de caracter
privado, crear nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precise la remodgafacic’m del
volumen ordenado, siempre que con ello no se aumente el aprovechamiento total que e Plan
General prevé, y sin gue en ningln caso puedan suprimirse ni reducirse los pr,?vistos per éste.

5
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volumen ordenado, siempre que con ello no se aumente el aprovechamiento total que el Plan
Generai prevé, y sin que en ningdin caso puedan suprimirse ni reducirse 10s previstos por éste.

5. La competencia y el procedimiento de aprobacién se atemperara a lo establecido en los articulos
88 y93dela L.O.T.UR.

CAPITULO Ill. INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 14. - Ejecucién del planeamiento.

1. La ejecucion de este Plan General y de los que en desarrolfo del mismo se aprueben, se
realizaran por la administracion actuante, que es el Ayuntamiente de Bafios de Rio Tobia, sin
perjuicio de lo dispuesto en la I..0.T.U.R. sobre las competencias de la Comunidad Auténoma.

2. Las actuaciones, obras y servicios, que lleve a cabo el Estado o ia Comunidad Auténoma para
dotar de alguno de los Sistemas Generales, o de sus elementos, o de equipamientos
comunitarios, en el territorio de este Plan, son operaciones de ejecucion def mismo.

3. El Ayuntamiento podra asumir el ejercicio de la potestad expropiatoria de los bienes afectados,
cuando coopere a ia ejecucion de obras y servicios que realicen otras entidades publicas para la
dotacion de Sistemas Generales 0 de sus elementos, o de equipamiento comunitarios, conforme
a las previsiones de este Plan.

4. Podran constituirse para fa ejecucion det Plan sociedades de economia mixta, para finalidades
comprendidas en la politica urbanistica.

ARTICULO 15. - Sistemas de actuacién

1. La gestién del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos
en la legislacion urbanistica vigente.

2. El Ayuntamiento elegird el sistema de actuacion segln lo previsto en el articulo 115 de la
L.O.T.UR. y atendiendo a las determinaciones que al respecto sefialan las presentes Normas
Urbanisticas y cuando éstas no lo indicaren, o fijard segln las condiciones y circunstancias que
concurtar,

3. Cuando a iniciativa particular se proponga un sistema diferente al de compensacion, el
Ayuntamiento analizard su oportunidad vy viabilidad en funcion de su coherencia con la ejecucion
del planeamiento general, urgencia, capacidad econdmica y de gestion, etc.

ARTICULO 16. - Patrimonio Municipal del Suelo ;/

1. EF Ayuntamiento de Bafios de Rio Tobla podra utifizar su Patrimonio Municipal del Suelo, con Izcs
finalidades previstas en el articulo 164 de ia LO.T.U.R.

2. Su naturaleza, destino, ios bienes que jo integren y las condiciones de cesion y enajenacion jde
los mismos seran las que determina el Capitulo 1 del Titulo Vide la L.O.T.U.R.

3. El Ayuntamiento de Bafos de Rio Tobia procurara conseguir el incremento del Pgtrimonio

Municipal del Suelo como instrumento urbanistico para la consecucién de los siguiehles
objetivos: >
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= Obtencidn de suelo para Sistemas Generales, locales, o elementos fundamentales de la
estructura organica det territorio.

»  Adqguisicién de terrenos con fines de utilizacién recreativa de elementos naturales, areas
forestales, entornos a proteger por razones paisajisticas, arqueoldgicas, etc.

= Adquisicion de terrenos ubicados en Suelec No Urbanizable de especial proteccion a los
desprendimientes, con la finalidad de ejecucién de obras piblicas.

= |ntervencion en dreas en las que concurran circunstancias que recomienden la intervencion
plblica por sus caracteristicas de interés arquitectdnico, arqueoldgico o etnografico,
necesidad de rehabilitacion o reforma, escasa incidencia de la iniciativa privada, etc.

= Intervencion en la regulacion del mercado de la vivienda y del suelo industrial,

ARTICULO 17. - Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

1.

Este Plan General ampara y prescribe la constitucién de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
previstas en el articulo 24 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y se regularan por lo dispuesto
en los articulos 24 a 30 de dicho texto reglamentario, o el que pueda resultar de aplicacion.

Respecto a la conservacitn de las obras de urbanizacién, como criterio general, la conservacion
por parte det Ayuntamiento se producird una vez recibidas las obras de urbanizacién. Sin
embargo, el Ayuntamiento puede imponer la conservacion de las obras de urbanizacion por los
particulares, a través de la constitucién de Entidades Urbanisticas de Conservacion.

Entre las circunstancias que pueden concurrir para la imposicion a los particulares de Ia
obligacion temporal o definitiva de conservacién de las obras de urbanizacidn, y sin que Ia
enumeracion sea taxativa sino simplemente ejemplificativa, se encuentran:

a) Que la Unidad de Ejecucion no haya sido ejecutada en su totalidad.

b} Que no exista continuidad entre |a ciudad y la urbanizacion en cuestion.

¢} Que la urbanizacién, para su disefio y funcionalidad, no permita una conservacion
estandar sin recurrir a medios especiales.

CAPITULO IV. INSTRUMENTOS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION

ARTICULO 18. - Clases de proyectos.

La ejecucién material de las determinaciones de este Plan General y de sus instrumentos de
desarrollc se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segln su objeto, se incluyen en
algunas de las siguientes clases:

a) De parcelaciones urbanisticas

b) De urbanizacién

¢) Anexos de Obras de Urbanizacion a los Proyectos de Edificacion.
d) De edificacion

e) Otras actuaciones urbanisticas

f) De actividades e instalaciones

g) Estudios de impacto ambiental.

e T
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ARTICULO 19. - Proyectos de Parcelaciones Urbanisticas.

1. Las licencias de parcelacién urbanistica se concederan sobre la base de un proyecto con el
siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en funcion de las
determinaciones sobre la que se fundamente. En ella, se describird cada finca original
existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que éstas resultan
adecuadas para el uso que el Plan General les asigna y que, en su caso, son aptas para la
edificacion.

A esta Memoria se acompafiaran como Anexo las ceriificaciones o notas simples informativas
de las fincas originarias que van a ser objeto de parcelacion, emitidas por el Registro de la
Propiedad, o las negativas, en su caso, gue acrediten la circunstancia de que no han accedido
al mencionado Registra plblico.

b} Pianes de estado actua! a escala 1:1.000 como minime, donde se sefialen las fincas originarias
registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los
usos de los terrenos.

¢} Planos de parcelacién a escala 1:1.000 como minimo, en los que aparezca perfectamente
identificada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse que no quedan
parcelas inaprovechables segin las condiciones sefialadas por esta Normativa Urbanistica.

2. Las licencias de parcelacion urbanistica se regiran en cuanto a su procedencia y tramitacién por lo
sefialado en los articulos 179 a2 183 de la L.O.T.U.R.

3. En ningdn caso sera posible la edificacién de las parcelas resultantes de la concesidn de licencia
de parcelacion urbanistica sin que previa o simultdneamente a las obras de edificacién, las
mismas adquieran la condicidn de solar.

ARTICULO 20. - Proyectos de Urbanizacién

1. Se denominan asi los proyectos de obras que tienen por misién llevar a la practica las
determinaciones de este Plan General en Suelo Urbano, dstallando las cbras y servicios
indicados en &l y desarrollando todas las determinaciones que prevé respecto a fas obras de
vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrade publico, gas,
teleéfono, jardineria, aparcamienios, eic., cuandec sea necesario, o las que puedan prever los
subsiguientes Planes Parciales o Especiales.

2. Los Proyectos de Urbanizacion incluiran todas las obras necesarias para la ejecucion del
planeamienio en una Unidad de Ejecucién o para ia ejecucidn directa de los Sistemas Generales.

3. En ningun caso\podrén contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de ia
edificacion, ni modificar las previsiones del planeamiento que ejecutan, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

4. Los Proyectos de Urbanizacidon deberan resciver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atender a la poblacipn y a
los usos previstos,

5. Estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 78 de la L.O.T.U.R. y 67, 68, 69
y 70 del Reglamento de Planeamientc o normativa que lo sustituya, con el detdlle y
complementos que requiera fa completa definicion gjecutiva de las obras comprendidas. En tgdo
caso, incluirdn los documentos siguientes: |
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10.

11.

a) Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente los limites del plan que
se proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los
parques y jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan,
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de
servicios publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, silas hubiere,

Las condiciones minimas de urbanizacidn seran las sefialadas en ef Titulo VH de esta Normativa.
El procedimiento de aprobacion se regira por lo sefialado en el articulo 893 y 94 de la L.O.T.U.R.

Con {a solicitud de la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, se acompafaran, por duplicado
ejemplar, los siguientes documentos:

a) Planc de situacién a escala igual o superior a 1/2.000.

b} Proyecto técnico constructivo, con el contenido indicado en este articulo.

c} Justificanie de haber depositado la fianza correspondiente a la realizacion de las obras,
que en ningdn caso sera inferior al 110% del importe estimado de las mismas.

Dicha fianza se devolvera una vez concluidas las obligaciones del promotor v como
minimo, una vez recibidas definitivamente las obras por parte del Ayuntamiento en los
casos de urbanizacion de espacios publicos.

Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de
los Proyectos de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion de mera conservacion y mantenimiento se tramitaran analogamente a
lo previsto para fas licencias de edificacion en los articulos siguientes.

Autorizado el comignzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento y notificado por el
promotor con antelacion minima de quince (15) dias, su intencidn de iniciarlas, se fijara dia para
la firma del Acta de comprobacion del replantec. Ei piazo de ejecucion de las obras de
urbanizacion comenzara a contar a pariir del dia siguiente al de 1a firma de dicha Acta. Durante Ia
sjecucion de las obras, e Ayuntamientc ejercerd las funciones de inspeccion técnica y
urbanistica, vigilancia y control de las mismas,

ARTICUL.O 21. - Anexos de Obras de Urbanizacién a los Proyectos de Edificacién.

1.

Los Anexos de Obras de Urbanizacion a los Proyectos de Edificacion, se redactaran para
ejecutar la transformacion de las parcelas en solares en suelo urbano consolidado, cuando falten
de realizarse algunas obras de urbanizacién para alcanzar esta condicion. Estaran constituidos
por los mismos documentos requeridos para los Proyectos de Urbanizacion en las obras de
urbanizacién que contengan y cumpliran las condiciones minimas de urbanizacion indicadas en
estas Normas Urbanisticas.

El procedimiento de su aprobacion y autorizacion sera el del Proyecto al que sirvan de Anéxo. La
autorizacion para la realizacion de las obras de urbanizacion se entendera concedida con la
obtencién de la licencia at Proyecto de Edificacion en el que constan como Anexo.

Con el Proyecto de Edificacién, se presentara justificante de haber depositado la fianza
correspondiente a la realizacion de las obras de urbanizacion que constan en el Anexo, que en
ningun caso sera inferior al 110% del importe estimado de las mismas. Dicha, fianzé se devolvera
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una vez concluidas las obligaciones del promotor y como minimo, una vez recibidas
definitivamente las obras por parte del Ayuntamiento en los casos de espacios publicos.

ARTICULO 22. - Proyectos de edificacién. Clases.

A los efectos de su definicion y de ia aplicacion de las condiciones generales y particulares reguladas
en la presente normativa, las obras de edificacion (o intervenciones constructivas) se clasifican en:

a) Iintervenciones de nueva planta. Se consideran tales aguellas que dan origen a
edificios u ofras construcciones no exisientes con anterioridad aun cuando la nueva
edificacion surja sobre una superficie anteriormente ocupada por otra ya demolida.
fPueden ser de dos tipos:;

s  Sobre solares vacantes.

e Sustitucién. Cuando una intervencion de demolicidn vaya unida a una de
nueva planta, el conjunio de ambas se denominard "intervencion de
sustitucion™.

b)  intervenciones de demolicién, Son aquelias dirigidas a la desaparicién total o parcial
de una construccion existente. Podra ir vinculada a una intervencion de nueva planta si
es demolicion total. También podra estar dirigida a la obtencion de plazas, parques
publicos y zonas verdes, apertura o ampliacién de vias de trafico rodado o peatonal o a la
obtencion de terrenos para albergar equipamientos comunitarios. Si se trata de
demolicion parcial, podra ir vinculada a una intervencion de las previstas en ios apartados
clyd.

) Intervenciones constructivas en edificios existentes sin ampliacion

e Restauracion. Es aguella intervencion constructiva sobre una edificacién o
instalacion y, en su caso, sobre sus terrenos no edificados, dirigida a la
conservacion y a la puesta en valor de sus especificos valores
arquitecténicos, de forma que se posibilite en su interior un uso o usos
adecuados a ios valores citados.

s Conservacion y omato. Es un fipo de intervencidn constructiva dirigida a la
renovacion, reparacion o susfitucion de los elementos de acabado de las
construcciones existentes, asi como a mantener o dotar a aquellas de las
condiciones necesarias de habitabilidad conforme a a normativa vigente, v
cuantas ofras pequefias obras sean necesarias parsa dotar al edificio de las
condiciones generales precisas para evitar su deterioro vy el de sus
condiciones de uso. No tendran incidencia en la estabilidad de la edificacién.

= Consofidacion. Es un tipo de intervencion constructiva dirigida a la mejora de
la estabilidad de la construccion por medio de la renovacion o sustitucion de
elementos estructurales.

s Reforma. Es un tipo de intervencion constructiva dirigida a las finalidades
indicadas para la intervencion de consolidacién y ademas, a alguna o a la
totalidad de las siguientes: modificacion de la distribucién u organizacion de
los espacios interiores, modificacion de muros internos y bovedas, pilares,
forjados, escaleras, cubierta, fachadas interiores y exteriores.

d) Intervenciones constructivas en edificios existentes con amplacién.
Una obra puede participar de las caracteristicas de unc o mas tipos de los d

uno de ellos.
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ARTICULO 23. - Proyectos de edificacién. Condiciones comunes.

Los proyectos de obras de edificacidn comprenderan comg minimo los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de ia cbra y iustificacion de las soluciones
concretas adoptadas y de las condiciones urbanisticas fa obra con referencia expresa a estas
Normas Urbanisticas y a la normativa de desarrollo si fuera precisa.

b} Planos:

» Plano de situacion de fa parcela grafiado sobre la Cartografia Oficial, a escala minima
1/5.000

+« Plano de smplazamiento de la edificacion en la parcela, con indicacion de perfiles, cotas
o curvas de nivel, anchura de las calles, servicios de agua, electricidad, alcantariliado,
situacion del edificio proyectado y demas circunstancias que concurran en el mismo a
escala minima 1/500.

» Planos acotados a escala 1/50 6 1/100 para la evaluacion por los servicios técnicos
correspondientes de sus caracteristicas.

= Planos de plantas, alzados, secciones, estructura, instalaciones, detalles constructivos,
etc con la precision y escala adecuadas para definir totaimente el edificio a construir,

c) Presupuesto pormenorizado que incluya la cuantificacidén y desglose de distintas partidas de ia
ejecucion de la obra.

d) Pliego de Condiciones.

e) Estudio Basico de Seguridad y Salud ¢ Plan de Seguridad.

f) Anexos de cumplimientc de supresién de barreras arquitectdnicas.

g) Cumplimiento de la norma basica sobre condiciones de proleccién contra incendios en los
edificios NBE-CPI - 96.

h) Cumplimiento de la normativa de instalaciones técnicas en los edificios (RITE).

i}y Cumplimiento de la normativa de condiciones térmicas Ky NBE-CT-79.

}y Ficha justificativa del cumplimiento de las condiciones actisticas cumplimiento de NBE-CA-88.

k) Cumplimienic de Reglamentos de infraestructura de telecomunicaciones en ios edificios, en
especial R.D. 279/99 del 22 de febrero,

) Ficha de caracteristicas de hormigén seglin instruccion de Hormigén Estructural, aprobada por
R.D. 2661/98.

m} Memoria de calculo de estructuras, de existir.

n} Copia del estudio geotécnico del terreno si existe. Si no existe, justificacion de las hipoiesis
adoptadas sobre comportamiento del terreno.

o)} Cumplimiento de la normativa de Acciones en la Edificacién Norma NBE-AE/88, apr&ada por
R.D. 1370/88.

p) Documentacion técnica de telefonia, fontaneria y electricidad. AN

g} Anexo resumen del Presupuesto de Ejecucion Material.
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ARTICULO 24. - Proyectos de edificacion. Complementos documentales especificos.

t.os proyectos de edificacion contendran los siguienies complementos documentales seglin los

diversos tipos de intervenciones constructivas sin perjuicio del correspondiente Anexo de Obras de

Urbanizacidn si resultara necesario completar la urbanizacion para la transformacion de la parcela en

solar:

1. Intervenciones de nueva planta:
En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus colindantes y las
condiciones particulares de la zona lo requieran, se incliuird un estudio comparade del alzado del
tramo o tramos de calle a [os que dé la o las fachadas del edificio. Asi como la documentacién
fotografica necesaria para justificar la solucién propuesta en el proyecto.

2. infervenciones de demolicidn:

L.os proyectos de demolicién incluirdn documentacion grafica y escrita adecuada sobre el edificio
0 parte del mismo a demoler y, en todo caso, testimonio fotografico del mismo.

Contendran enire su documentacion una descripcién detallada de medics mecéanicos asi como
medidas de seguridad a utilizar para evitar afecciones en vias publicas e inmuebles préximos.
Todo elio exigira la certificacion de un técnico competente.
3. Intervenciones de restauracion:
a) Levantamiento del edificio en su estado actual.
b) Descripcidon documental de todos aquelios elemenios que ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en gue se construyd el

edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucién.

¢} Documentacion fotogréfica del edificic en su conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos comparandoles con los del resultado final de 1a restauracién proyectada.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los
usuarios, asi como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

e) Detalles pormenorizados de ios principales elementos que se restauran acompafnados,
cuando sea posible de detalles equivalentes del proyecto criginal,

f) Descripcion pormenorizada det estado de la edificacion con planos en los que se sefalen
ios elementos, zonas o instalaciones que requisran reparacion.

g) Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.
4. Intervenciones de conservacion y ornato, consolidacion y reforma:

a} Levantamiento del edificio en su estado actual.

b) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de cpnsolidacion,
reparacién o sustitucidon, poniendo de manifiesto las posibles alteraciong
morfologia del edificio pudieran introducir jas obras.
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c) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacién con planos y fotografias en los
gue se seflalen los elementos, zonas © instalaciones que requieren reparacion o
consolidacion.

d) Detaiie pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de sus efectos sobre
los usuarios, asf como la descripcidn y justificacion de los compromisos establecidos con
éstos.

e) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucion
de |las obras proyectadas.

Intervenciones de ampliacion:
a) Levantamiento del edificio es su situacidn actual

b} Documentacion fotografica del edificio en comparacion con las caracteristicas del
resultado final.

c} Detalle pormencrizado de los usos actuales y de los efectos de la ampliacion sobre los
usuarios y justificacion de los compromisos contraidos con éstos.

d) Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudic comparado de
alzado del tramo ¢ tramos de calle a los que dé fachada el edificio v cuanta
documentacion grafica permita vaiorar la adecuacion morfologica conjunta de la
ampliacion proyectada.

ARTICULO 25. - Proyectos de otras actuaciones urbanisticas. Definicién y clases

A los efectos de este Plan General, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no
estén incluidas en los articulos anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos
hasta ahora contemplados. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

1.

Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccion o instalacién de piezas de
arquitectura o ingenieria civii o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de
proyectos de urbanizacién o de edificacion.

2. Actuaciones estables: cuandoc su instaiacién haya de tener cardcter permanenie o duracion
indeterminada. Comprende este subgrupo a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

e La tala de arboles y plantacién de masas arbéreas /

» Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion incluidas la’
construccién de piscinas vy ta apertura de pozos.

» El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la gjecucién de vados de acceso/de
vehiculos.

¢ Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de ios existentes.,

e Impiantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

» Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de pafada de
transportes, postes, etc.

« Recintos y otras instalaciones fiias propias de actividades al aire ilibre rereativas,
deportivas, de acampada, efc. sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacidn o urbanizacion gue, en su caso requieran.

s Sopories publicitarios exteriores, incluidos tedos los que no estén en local icerr?dos.

N
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» Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios,
no incorporadas a proyectos de edificacion.

e Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depodsitos de agua
y de combustibles liguidos y gaseosos y los pargues de combustibles sdlidos, de
materiales y de maquinaria.

* Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion,

= Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de ios
espacios jibres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros
montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus
proyecios originarios, teleféricos, etc.

3. Actuaciones temporales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo
limitado o en precario y particularmente las siguienies:

= Valiados de obras y solares.

¢+ Sondeos de terrenos.

» Apertura de zanjas y calas.

s [nstalacion de magquinaria, andamiajes y apeos.

= Qcupacion de terrenos por feriales, espectacules u otros actos comunitarios al aire libre.

ARTICULO 286. - Proyectos de otras actividades urbanisticas. Determinaciones.

1. Los proyectos a que se refiere el articulo anterior se atendran a los requisitos de las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate, v a las contenidas en esta
Normativa. Como minimoe contendran memoria descriptiva vy justificativa, plano de
emplazamiento, planos suficientes que definan graficamente la totalidad de la actuacion si esta
fuera constructiva y presupuesto.

2. Las licencia para la tala y corte de la vegetacion de las riberas de ios rios y de aguellos grupos
arbustivos que puedan suponer un refugio para la fauna, en los supuestos en que esté autorizado
el uso, exigira el pertinente informe favorable, en su caso, del organismo autondmico competente
en materia de medio ambiente del Gobierno de La Rioja, sin perjuicic de las autorizaciones que
correspondan af erganismo de cuenca.

3. lLas casas prefabricadas y similares tendran la consideracién, a los efecios de la
concesion de licencia, de infervenciones de nueva planta.

ARTICULO 27. - Proyectos de actividades y de instalaciones. Definicién y clases.

Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones aguellos documentos técnicos que
tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maguinaria o las
instalaciones que precisan existir en un terreno o un focal para permitic el gjercicio de una actividad
determinada.

ARTICULO 28. - Proyectos de actividades y de instalaciones. Determinaciones y Contenid

1. Determinaciones. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccién estaran redactados
por facultativos competentes y se atendran a las determinaciones requeridas por la/
reglamentacion técnica especifica y al contenido de esta Normativa. Se tendra en cuénta )6
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Contenido. Sera el sefialado por la reglamentacion vigente. Ademas, deberad tener el
conhienido sefialado en el Acuerdo de la Comision de Medio Ambiente en sesién celebrada el
18 de julio de 1.996, publicadc en el B.O.R. nim. 96, de 6 de agosto de 1,906,

ARTICULO 29. - Evaluacién de impacto ambiental. Concepto vy finalidad. Contenidos minimos.

1.

Se entiende por evaluacion de impacto ambiental el conjunto de estudios y sistemas que
permiten estimar y corregir los efectos que la ejecucion de un determinado proyecto, obra o
actividad causa sobre el medio ambiente.

8u redaccidén sera necesarfa en los supuestos gue establece el Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacte Ambiental, con la modificacion operada en
el mismo por la Ley 6/2001, de 8 de mayo, v el Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre,
por el gue se aprueba el Reglamento que la desarrolla. También serd necesaria en los supuestos
que en la legislacion sectorial asi fo determine.

Los estudios de impacto ambiental incorporaran el contenido minimo exigido en el Real Decreto
1131/1998, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion del Real
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ARTICULO 30. - Proyecto de solicitud de Autorizacién Ambiental Integrada.

1.

Se entiende por tal el documento que, con el contenido minimo sefiaiado en el articulo 12 de la
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y control integrado de la contaminacion, tiene por objeto
obtener la autorizacion ambiental integrada para la construccion, montaje, explotacién o traslado,
o modificacion sustancial, de las instalaciones en las que se desarrollen alguna de las actividades
relacionadas en el anejo 1 de dicho texto legal.

2. El procedimiento de su otorgamiento se regula por dicha Ley y en las disposiciones de la
Comunidad Autdnoma de La Rioja para su correcta aplicacion.
3. Para las actividades que precisen de la Autorizacion Ambiental Integrada, no se concedera
licencia de obras sin el previo otorgamiento de dicha Autorizacidn,
\. i
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TITULO lil. DISCIPLINA E INTERVENCION DEL USO DEL SUELO

CAPITULO I. INFORMACION URBANISTICA
SECCION 12 - PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO.

ARTICULO 31. - Tipos.

El principio de publicidad del planeamiento a que se refiere el articulo 8.a) de las presentes Normas,
se hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacion urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.
b} Consultas previas.
c) Informes urbanisticos.

ARTICULO 32. - Consulta directa.

Toda persona tiene derecho a tomar vista por st misma y gratuitamente de la documentacion integra
y debidamente diligenciada det Plan General y de los instrumentos de desarrollo del mismo, incluidos
tos Convenios Urbanisticos previstos en el articulo 148 de la L.O.T.U.R,, desde que hayan alcanzado
en su tramitacidn el periodo de informacion piblica previsto en ef articulo 149.4 del mismo texto legal.
La exhibicion se realizara en los lugares y cen las condiciones de funcionamiento del servicio, fijados
al efecto. El personal encargado prestara auxilic a los consultantes para la localizacion de los
pariiculares documentales de su interés. Se facilifara al pUblico ia obtencién de copias de los
documentos del planeamiente vigente, con el costo que se establezca a! efecto.

ARTICULO 33. - Consultas previas.

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas y condiciones
a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su objsto, debera
acompafarse de anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.

l.a consulta se efectuara por escrito y seré respondida igualmente por escrito.

La consuita regulada en este articule devengara las tasas que en la correspondiente Ordenanza
Fiscal apruebe el Ayuntamiento de Bafos de Rio Tobia.

ARTICULO 34. - informes urbanisticos.

Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre ei régimen urbanistico aplicable a una finca,
Unidad de Ejecucion o Sector, el cual debera emitirse por el érgano o servicio municipal determifiad
al efecto. La solicitud de informe deberd acompafiar plano de emplazamiento de la finca a esgala
1/5.000 en Suelo No Urbanizable y 1/1.000 en Suelo Urbano y Urbanizable, o bien la denominalidn.
oficial precisa de la finca, Unidad ¢ Sector objeto de |a consulta. Los servicios municipales podng
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requerir al consultante cuantos otros datos de localizacion o antecedentes de la consulta fuesen
precisos.

El Informe Urbanistico regulado en este articulo devengara las tasas que en la correspondiente
Ordenanza Fiscal apruebe ef Ayuntamiento de Bafios de Rio Tobia.

ARTICULO 35. - Consuiltas que requieren interpretacién del planeamiento.

Cuando los Informes entrafien la resolucion de aspectos contradictorios o litigiosos de las
determinaciones del planeamiento, su emision requerird pronunciamiento previo del drgano municipal
competente para la aprobacidn (definitiva, o provisional, en su caso) del proyecto de planeamiento de
desarrollo o gestion de que se trate o la concesidn de la licencia, que resolvera la cuestion
interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resoluciones se incorporaran como anexo al Plan
General o instrumento afectado, siguiendo el procedimiento sefialado en el articulo 4, parrafo 4 de
estas Normas.

ARTICULO 36. - Regulacién de la responsabilidad patrimonial de la Administracién.

1. La responsabilidad patrimonial de la administracion a los efectos de emisidn de consultas,
informes o cédulas se regulara por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Pudblicas y del Procedimiento Administrativo Comin modificada por Ley
4/99, de 13 de enero, y por el R.D. 429/93, de 26 de marzo, que aprueba el Reglamento de los
procedimientos de las Administracicnes Piblicas en materia de responsabilidad patrimonial.

2. Al margen de lo anterior, se establece el siguiente régimen de vinculacién;

a} Los Informes Técnicos y las Consultas emitidos por el Ayuntamiento serdn nulos si
contradicen cualguier norma o determinacion vigente.

b) Los Informes Técnicos y las Consuitas tienen caracter vinculante para la Administracion y
el administrado, siempre que no contradigan normas de rango superior.

c) Los Informes Técnicos y las Consulias quedaran en suspenso o seran nulas de pleno
derecho en forma indisoluble con el planeamiento que les preste su base.

SECCION 22. SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES.

ARTICULO 37. - Procedimientos y validez.

1. Los interesados podran solicitar del Ayuntamiento el sefialamiento sobre el terreno de
alineaciones y rasantes sobre cualquier finca de Suelo Urbano para lo que aportaran copia del
parcelario municipal a escala 1/500 6 1/1.000 con indicacién de la finca objeto de solicitud.

2. Se requerira al interesado en dia y hora para que se presente en el lugar objeto de alineacion o
rasante que sera practicada por el correspondiente técnico municipal en el plaze™aximo de 15
dias. El sefialamiento se marcara en el terreno, con referencias precisas, quese indicaran en un
acta de replanteo duplicada, firmada por el facultativo municipal. La cgpia se entregara al
interesado, guedando ei original en el expediente,

3. Seran de cuenta de peticionario los gastos que el sefialamiento oz:%;%ae. fales como honorarios del
topbgrafo, eic.; ello, sin periuicio de la obligacion de satisfacer el i por}é de la tasa municipal que
al efecto se determine en la Ordenanza Fiscal, ‘-\\‘/

1
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4. Las alineaciones tendran un plazo de validez de seis meses, contados a partir de la fecha en que
fueron practicadas, transcurrido el cual sin haber sido solicitada la licencia de canstruccion,
dejaran de vincular a la Administracion,

CAPITULO Il LICENCIAS

ARTICULO 38. - Clases de licencias.
Las licencias comprenden los siguientes tipos:

a) Licencia urbanistica: Regulada en la Seccion siguiente.

b) Autorizacion ambiental integrada v licencia ambiental: Se exigira para las actividades que
sean susceptibles de causar molestias o dafios a las personas, bienes o el medio
ambiente, de conformidad con lo dispuestc en la normativa basica del Estado sobre
prevencion y contral integrado de la contaminacién y la reguladora de tales actividades.

¢) Licencia de apertura: Se exigird para los eslablecimientos comerciales e industriales que
no precisen licencia de actividad clasificada y tenderd a asegurar que los locales e
instalaciones reunen las debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

d) Licencia cde ocupacion: Se exigird para la primera utilizacidn de los edificios v la
modificacion de uso de los mismos, cuando no sean necesarias la licencia de actividad
clasificada ni la de apertura.

e) Licencia de instalacién: Se exigird para la instalacién de elementos y medios auxiliares de
tas obras, tales como grias, silos, acopios de material, puntales, andamios o simitares.

f) De cualquier otra clase gue el Ayuntamiento establezca para finalidades diferentes a las
indicadas, de conformidad con la Legislacion de Régimen Local.

SECCION 12, - LICENCIA URBANISTICA.

ARTICULO 39. - Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa, conforme a lo dispuesto en el articulo
17G de la L.O.T.U.R,, todos los actos de edificacion y uso del suelo y subsuelo, tales como:

= Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

= Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

s | as de modificacion o reforma que afecten a la estructura de ios edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

s Las de modificacion del aspecio exterior de los edificios e instalaciones de todas clase

N,

existenies, N

* Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios, cualquiera que sga su®,
uso.

» |.as obras de instalacién de servicios piblicos.

» Las parcelaciones urbanisticas.

¢ Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavaciol
terrapienado, salvo que tales actos estén defallados y programados como obr
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o Edificacion aprobado y autorizado.

e La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general,

i
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= 10s usos y obras provisionales, en especial los previstos en el articulo 24.1 de la
LOTUR.

s El uso del suelo sobre edificaciones & instalaciones de todas clases existentes.

» ta modificacion del usc de los edificios e instalaciones en general.

» La demolicidn de [as construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
En estos supuestos de ruina inminente, e! derribo deberd realizarse bajo direccion e
inspeccidn facultativa.

+ Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriaies,
mercantiles, profesionales, servicios publicos o cualquier otre uso a que se destine el
subsuelo.

« La tala de arboles integrados en masa arborea enclavada en cualquier clase de suelo.

« La colocacidn de carteles de propaganda visibles desde la via plblica.

= Cualquier ofra accion sobre el suelo, ef vuelo o el subsuelo que impligue o requiera
alteracion de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de ios mismos.

+ La medificacion de los linderos de las fincas, incluida la segregacion o agrupacion de
fincas ubicadas en Suelo Urbano o Urbanizable Delimitado.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige sin excepcion para las personas y entidades privadas, y
para las Administraciones Publicas distintas del Ayuntamiento, alin cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio publico. Cuando se trate de
obras publicas de interés autondmico asi declaradas y razones de urgencia o excepcional
interés plblico lo exijan, el procedimiento de obtencion de licencia se sujetara a lo dispuesto en
el articulo 183 de la L.O.T.U.R.

3. Cuando los actos de adificacion o uso del suelo o subsuelo se realizaran por particulares en
terrenos de dominio plblico, se exigird también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones y
concesiones que fuere pertinente otorgar por parte del ente titular del dominic pablico.

4. Las licencias se otorgaréan de acuerdc con las previsiones de la legislacion y el planeamiento
urbanistico vigentes en el momento de la resolucion, resolviendo tanto sobre la pertinencia de las
obras como sobre el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

5. Las licencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad vy sin perjuicio de tercero,
aunque se denegaran si se pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio pablico.

6. Ninguna licencia se ctorgara sin que se cumpla la Ley 5/1994, de 19 de julio, de La Rioja, y el
Decretc 19/200C, de 28 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad en
relacion con las Barreras Urbanisticas y Arquitectonicas, dictado en desarmoilo parcial de la
misma.

7. Se requerird previa comprobacion municipal y certificacion del facultativo director de las obras,
acreditativa del cumplimiento de la correspondiente licencia urbanistica, como tramite previo al
suministro de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perivicic de los suministros
provisionales de obra.

ARTICULO 40. - Competencia para su otorgamiento.

L.a competencia para el otorgamiento de licencias urbanisticas corresponde al Alcalde; segin se
sefiala en el articulo 21.1.g de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local. No obstante, dicha competencia podra ser delegada en otro drgano municipal, de acuerdo con
lo que sefiale en cada momento la normativa administrativa en vigor.

I

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L. o LUIS A VI
Urbanismo y Arquitectura




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RIQ TOBIA - TEXTO REFUNDIDO - NORMAS URBANISTICAS 31

ARTICULO 41, - Tipos de licencias urbanisticas.

Teniendo en cuenta el objeto de ia autorizacion y la documentacion que se ha de presentar para su
otorgamiento, las licencias urbanisticas se dividen en los siguientes tipos:

A) Licencia urbanistica de parcelacion.
B) Licencia urbanistica de obras de edificacion.
C) Otras licencias urbanisticas.

ARTICULO 42. - Procedimiento para el otorgamiento de licencia urbanistica.

El procedimiente de otorgamiento de licencias es el establecido en los articulos 181 y 182 de ia
L.O.T.U.R.

Para la concesidon de licencia urbanistica en Suelo No Urbanizable, se estard a lo sefialado en el
articulo 19 de la L.O.T.U.R. y en el Titulo X de esta Normativa,

ARTICULO 43. - Obligaciones del titular de la licencia.

1. La licencia urbanistica obliga a su titular, sin perjuicio de fos demas deberes sefalados en la
ordenanza, a io siguiente:

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la  Administracién  Municipal como
consecuencia de las aclividades autorizadas en ella.

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro del plazo de conciusion de la obra.

c) Reparar o indemnizar los dafios que causen en los elementos urbanisticos del suelo,
subsuelo y vuelo de la via plblica tales como aceras, borditlos, farolas, rotulos v placas
de numeracion, arboles, plantaciones, alcorques, parterres, bancos, marquesinas,
barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias de servicios, cémaras
subterraneas, minas de agua, canalizaciones y demas elementos analogos.

d) Instatar y mantener en buen estadc de conservacion la valla de precaucion durante el
tiempo de duracién de las obras.

2. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el apartado anterior, la
Administracion Municipal podra fijar en cada caso la cantidad que el solicitante habra de
depositar o de garantizar previamente a la concesion de la cencia.

ARTICULO 44. - Licencias de parcelacién.

1. La licencia de parcelacion se concedera cuando la propuesta cumpla las disposiciongs que e
sean de aplicacion sobre tamafio de parcela, frente de fachada, forma, etc. y demas requisitos

sea de aplicacion.

Con la solicitud de la licencia de parcelacion se acompafiara la documentacién indica
articulo 19 de estas Normas.

2. La parcelacidén no podra suponer en ningln, _ bajo ninglin conceptc aum
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3. Enla parcelacion de terrenos construidos, las parcelas resultantes deberan cumplir lo establecido
para cuerpos constructivos respecto a retranqueos, edificabilidad maxima, etc, excepto que la
misma forme parte de un proyecto de equidistribucion de cargas y beneficios, en cuyo caso
regiran ias reglas especificas que la legislacion urbanistica establece para su redaccion.

4. La licencia de parcelacién urbanistica se entendera implicitamente concedida con los acusrdos
de aprobacion definitiva de los proyectos de reparcelacién, compensacion, normalizacion de
fincas o convenio urbanistico que se redacten en ejecucion del planeamiento cuando se trate de
desarroliar el mismo mediante actuaciones sistematicas.

5. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes. Todo
cerramiento o division material de terreno que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion
o con infraccion de la misma, se reputara infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y a la
sancion que proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiere lugar si la
parcelacién realizada no resultare legalizable.

6. Sila parcelacion fuera a acompafarse del correspondiente vallado, la licencia de parcelacién
habra de otorgarse con caracter previo ¢ simultdneo a la de vailado, conforme se dispone en el
punto anterior, Sin embargo, si no se contempla en la solicitud de parcelacion la solicitud de

cbras de vallado, en ningln caso podra considerarse subsumida la autorizacion de vallado en la
licencia de parcelacion.

ARTICULO 45. - Licencias de obras de edificacién. Clasificacion.
Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes categorias:

1. Licencias de obras mayores, Dentro de éstas distinguimos:

A. Intervenciones constructivas gue requieren provecto técnico visado v direccion
facultativa:

a) Intervenciones constructivas de nueva planta.
b) Intervenciones constructivas en edificios existentes. .

Se concepttan como tales:

= Las obras de reforma, ampliacién y modificacidn de estructura y aspecto exterior de
las edificaciones, inciuida las de modificacion de balcones, repisas, elementos
salienies, etc, siempre que no sean obras de las enumeradas como menores.

= Construccion o instalacion de servicios, cocinas, escaleras, conductos, etc., en tanio
que modifiguen elementos comunes del edificio.

= instalacion o modificacidn de ascensores y montacargas.

= las obras de tabiqueria por las que se varia sustancialmente el destino /de las
edificaciones 0 se modifique el nimero de viviendas.

= Las obras, inicialmente consideradas como menores, perc cuya intensidad o escala
hagan aconsejable, a juicic del Ayuntamiento, su conceptuacién comg’ obras de
reforma o de nueva planta; o las obras menores acumuladas o sucesivasé sobre una
misma edificacion.

d) Ofras intervenciones consiructivas. N

= Construcciones de barracones y quioscos para exposicion vy verﬁgi.
= [nstalacién de marquesinas para comercio. \
»  Construccion de fosas sépticas (Se admiten sistemas homologad

proyecto). Se cumpliran las determinaciones del Capitulo 11 del D

s &n sustitucion de
rato-55/2001, de
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21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 2/2000,
de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de La Rigja.

B. Intervenciones constructivas gue no reguieren proyecto técnico pero requieren
direccion facultativa.

a  Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.
= Ejecucion de catas, pozos y senderos de explotacion.
s Acodalamiento de fachadas.

2. Licencias de obras menores. Se califican como obras menores las que no resuiten incluidas
en los apartados anteriores y especialmente las siguientes:

»  Colocacion de rotulas, banderas y anuncios luminosos,

v Colocacidn de anuncios, excepte los situados sobre 1a cubierta de los edificios.

s Colocacion de postes.

= Colocacién de toidos.

¥ Construccidn, reparacion y supresion de vados en las aceras.

2 (Ocupacion provisional de la via publica.

=  Trabajos de nhivelacion que no alteren en mas de un metro las cotas naturales del
terreno, cuando no afecten a vias o cauces publicos.

s Construccion o instalacion de barracones de obra.

»  Pequefias reparaciones de cubiertas y azoteas.

= Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no incluidos en el Catélogo
Municipal de Patrimonio Cultural ¢ sin ordenanza especial.

»  Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

= Colocacidn de rejas en ventanas y similar.

= Construccion, reparacién o sustitucion de fuberias de instalaciones, desaglies vy
albafales. :

= Pintura de patios y medianeras que no den a la via pdblica y no precisen andamio.

= Blanqueo y pintura de habitaciones, escaleras y portales.

» Reparacion o sustitucion de solados.

= Construccién de tabiques y mostradores.

»  Colocacion de escayolas y chapados.

ARTICULO 46. - Documentacidn de las licencias de obras de edificacion.

1. Con ia solicitud de licencia de obras de nueva planta o intervencion en edificios existentes, se
acompanaran los siguientes documentos:

a) Levantamiento topografico de la totalidad del terreno afectado por la edificacian, tanto el
que sea el soporte fisico de la misma como el que a ella se vincule por suponer aquélia la
materializacién del aprovechamiento correspondiente.

Dicho levantamiento debera incluir los datos necesarios para la fijacidy’ del
aprovechamiento y estara suscrito por técnico competente. Podra exigir con
determinacion de sus coordenadas U.T.M. referidas a la red basica municipal.

b} Cuando proceda, documentacién que garantice la obtencidn por la Administrabidn de los

terrenos que, de acuerdo con el Plan General y ia legisiacion vigente deben pasar a
titularidad pablica.

¢) Dos ejemplares del proyecio técnico visado, con el contenido sefialado en los articulos 23
y 24 de esta Normativa. Si se exigiese la tramitacidn ante otros organismos, séjrequerira

mayor nimero de eiemplares.
d} Oficios de direcciones facultativas debidamente visados.
e} Previsiones de plazo de ejecucion de la obra.
fy Seguro de edificacidn, conforme la legi i

aplicable.

£ UIS A VICENTE-PERAITA
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g} Documentacion exigida, en cada casc, por la normativa sectorial de aplicacion,

Podra limitarse la documentacion precisa a la exigida para un Proyecto Basico, en cuyo caso la
ticencia no amparara la iniciacion de las obras sin que previamente se presente y apruebe el
proyecto de ejecucion referido a la totalidad de las obras ¢ a las distintas fases que se vayan
ejecutando. Cuando se conceda licencia de obras conforme a Proyecto Basico, se establece un
plazo de seis meses para presentar ante el Ayuntamiento el Proyecto de Ejecucion,
apercibiéndose al promotor de las obras al otorgamiento de la licencia para el Basico de que en
caso de iniciarse las obras sin que el Ayuntamiento las haya autorizado, las mismas tendran la
consideracion de obras sin licencia a los efectos de la L.O.T.U.R. Si, ctorgada licencia conforme
a Proyecto Basico, no se solicitase la licencia para el Proyecto de Ejecucidén acompafiada de toda
la documentacion exigida en estas Normas Urbanisticas en plazo de seis meses desde el
otorgamiento de |a licencia del Proyecto Bésico o, solicitada, no procediera su otorgamiento, se
iniciara expediente de caducidad de la licencia del Proyecto Basico otorgada.

La licencia de obras concedida scbre la base de un Proyecto Basico tendra eficacia diferida y
condicionada a la posterior obtencién del correspondiente permiso de inicio de obras, una vez
presentado y aprobado el proyecto de ejecucion completo, en la forma y plazos indicados en el
parrafo anterior.

Para las licencias de obras de intervencion en edificios existentes, deberan presentarse los
documentos correspondientes a las obras de nueva planta vy que sean precisos para la
intervencion que se pretende. Por otra parte, se definira perfectamente el estado actual mediante
plantas, secciones y alzados (admitiéndose excepcionalmente la folografia como sustitucién de
los alzados), asi como el uso o actividad a que va a destinarse el edificio reformado o ampliade.

Las solicitudes de licencias de obras menores requieren para su tramitacion, ir acompanadas de
un documento en el que se describa escrita y/o graficamente las obras con indicacion de su
extensidn y situacién, asi como el presupuesto de las mismas.

El acto de otorgamiento de las licencias fijard los plazos de iniciacian, interrupcion méaxima vy
finalizacion de las obras, que deberan respetarse en la ejecucion de las mismas so pena de
caducidad de la licencia no ejecutada, gue se declarara en procedimiento tramitado al efecto en
el que se oird ai interesado.

ARTICULO 47, - Requisitos para la concesién de las licencias de obras de edificacion.

1.

La concesion de las licencias de cbras de edificacion, ademas de la constatacion de que la
actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demds normativa aplicable, exige la constancia o acreditacion de los requisitos
siguientes:

a} Licencla de parcelacion o, si ésta no fuera exigible, conformidad de la parcela al
planeamiento aplicable.

b) Haliarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento},é la Unidad
de Ejecucidn a que, en su caso, perienezca la parcela, en los términos exprésados en el
articulo siguiente.

¢; Contar la parcela o Unidad de Ejecucién con los servicios de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzada, asi como con I4 restaﬁtes condiciones
de urbanizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo gie se asegure la
gjecucion simultanea de ia urbanizacion cuando esta excepcion sea admisible conforme a
lo sefialado en el articuio 48.¢ de esta Normativa.
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d) Previa o simultanea obtencién de la licencia de actividad o apertura, si lo requiere el uso
propuesto, asi como de las restantes autorizaciones sectoriales ¢ concesiones precisas
por razon de los regimenes especiales de proteccion, vinculacidn o servidumbres legales
que afecten al terreno o inmueble de que se rate,

e) Asumcitn de la direccion facultativa por los téenicos competentes requerides en razon de
la naturaleza de las obras.

f) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y del
planeamiento de desarrolio aplicabie.

2. No podra justificarse la vulneracién de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas u
Ordenanzas, especialmente en lo relativo a localizacién, destino, aspecto exterior o dimensiones
de los edificios 0 a la ordenacién de su entorno, en el silencio ¢ insuficiencia det contenido de la
licencia.

ARTICULO 48. - Condiciones previas o simultaneas a la licencia de obras: cesién,
equidistribucién y urbanizacién.

En aguelios terrenos en que sea necesario cumplir con los deberes de cesién, equidistribucion y
urbanizacion, se proceders de la siguiente manera con refacién a la licencia de obras:

a) En lo referente a la cesion, los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién no podran
obtener licencia de construccion en tanto no se haya producido el accesoc por la
Administracion a la titularidad de dichas cesiones. En actuacién asistematica en Suelo
Urbano, se estara a lo dispuesio en el articulo 94.2 de esta Normativa.

b} En las Unidades de Ejecucion, no podréa concederse licencia de construccién hasta que
no alcance firmeza en via administrativa el acto de aprobacidn definitiva del Proyecto de
Urbanizacion gue resulte de aplicacion en cada caso.

La delimitacion de Unidades de Ejecucidon puede realizarse de forma posterior a la
aprobacién del presente planeamiento, sin que esto suponga modificaciéon del mismo. Sin
embargo, una vez delimitadas nuevas Unidades de Ejecucion, no podra concederse
licencia de edificacion a fos terrenos incluidos en las mismas hasta el momento
expresado en el parrafo anterior.

¢) Respecto a [as obras de urbanizacion de parcelas gue no tenian la condicion de solar,
deberan realizarse previamente a la solicitud de licencia de edificacion.

Puede tambien simultanearse la ejecucion de las obras de urbanizacion con la edificacion
propiamente dicha. En este caso, el Ayuntamiento podra conceder la licencia si considera
previsible que, a la terminacidn de las obras de edificacién, la parcela de que se frate
contard con todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar, y exigira la
prestaciéon de una fianza en metdlico o aval bancario por importe del 11b% del coste
estimado de la totalidad de las obras de urbanizacién.
La aceptacitn de las obras de urbanizacion, construidas de acuerdo con losiProyectgs de
Urbanizacién citados, sera condicién previa para la concesion de la licencia de pfimera
ocupacién, asi como haber obtenido los enganches de las diferentes compafias
suministradoras.
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ARTICULO 49. - Modificacién de ias licencias de obras de edificacién.

Las obras autorizadas por licencia se ejecutaran con estricta sujecién al proyecto técnico,
permitiéndose tan solo variaciones de detalle que, sin contravenir ordenanzas, se adapten a las
necesidades det momento y sin perjuicio de que en ia documentacion a presentar a la terminacién de
las obras se constaten todas las variaciones que se hayan efectuado durante el transcurso de la
misma, asi como el presupuesto real de las obras ejecutadas, que debera ser debidamente visado.

Todas las alteraciones que no sean sélo de detalle precisaran modificacién de la licencia de obras.

ARTICULO 50. - Contro! de la ejecucién de las obras.

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan comunicar al Ayuntamiento,
con antelacién minima de quince (15) dias, ia fecha prevista para el inicio de las obras,
solicitande la comprobacion del replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo previsto, podran
comenzar las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a gue hubfere lugar en caso de
infraccién de las alineaciones, replanteo y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita de
conformidad con el agente municipal exime a los actuantes de ulterior responsabilidad
administrativa por esta causa, salvo error causado por el interesado o posterior incumplimiento
del replanteo comprobade.

2. Por los servicios municipales, en presencia de la parte responsable de las cbras (promotor o
construcior), s procedera a inspeccionar el estado actual de los servicios plblicos que afecten a
ia parcela. De lo observado se levantara acta que firmaran las dos partes, con objeto de exigir la
reposicién de los servicios si éstos fueran dariados con la ejecucién de las obras.

3. Toda parcela en la gue se practiguen obras que afecten a la fachada, debera cerrarse con una
barrera de tablas, chapa metalica, ladrillo o blogue, segln fa importancia de las obras, pintada o
blanqueada al exterior, ajustada a las dimensiones y ocupacion de la via plblica que el
Ayuntamiento sefiale.

4. En caso de que el Ayuntamiento lo estime necesario, se colocaran elementos suficientemente
resistentes volados, que impidan la caida de materiales y cascotes a la via plblica.

5. El contratista de las obras debera avisar al Ayuntamiento, con suficiente antelacion, sobre todos
los aspecios relacionados con las afecciones a los servicios urbanos, ocupacién de viales, etc.
para la previsidn o intervencion oportuna de los servicios municipales. De igual modo procedera
respecto a las compafias suministradoras de otros servicios gjenos a la competencia municipal
(electricidad, gas, teiéfono, etc).

ARTICULO 51. - Transmisibilidad de la licencia.

Las licencias de obras podrén transmitirse dando cuenta de ello por escrito al Ayuntamienfo. Si las
obras se hallan en curso de ejecucién, deberd acompanarse acta en que se especifique ‘fr:astado en
que s$& encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumpiimiez‘?o de esios
requisitos, las responsabilidades que se deriven de la indicada licencia y de ias obra
seran exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Gue ampara

ARTICULO 52. - Caducidad y suspensién de las licencias de obras.

1. Las licencias se declararan caducadas a todos los efectos mediante procédimjento administrative
tramitado al efecto, en el que se dara audiencia al titufar de la licencia cuya cgducidad se debate,
por el mero transcurso de los plazos que a continuacion se sefialan:

e
e
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a} Sino comenzaren las obras autorizadas en el plazo establecido en el acto de concesion
de la licencia y, en su defecto, en el plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de
notificacién de su otorgamiento, o de ia del correspondiente permiso de inicio cuando
fuesen de eficacia diferida.

b) Si una vez comenzadas las obras quedasen interrumpidas durante el plazo establecido
en el acto de concesidn de a licencia y, en su defecto, durante un periodo superior a seis
{6) meses.

¢} Sino se terminaren en el plazo establecido en ef acto de concesién de la licencia v, en su
defecto, en el de veinticuatro {24) meses a contar desde la fecha de notificacion de su
otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio cuando fuesen de eficacia
diferida.

2. Se dispondra la inmediata paralizacidn de las obras en curso de ejecucion cuando se compruebe
el incumplimientio de tas condiciones materiales respecto a las que se otorgd la licencia,
procedigndose respecto a la instruccion del expediente de proteccion de la legalidad urbanistica y
del expediente sancionador, en su caso, en la forma legaimente prevista.

3. Las obras que se gjecuten halldndose la licencia caducada o suspendida, salvo los trabajos de
seguridad y mantenimiento, se considerardn como no autorizadas, daran fugar a las
responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas ejecutoras que
procedieren.

ARTICULO 53. - Revocacién de licencias de obras.

Podran ser revocadas las licencias de conformidad v en los supuestos establecidos en legistacion de
procedimiento administrativo comun y en la legislacion de régimen local.

ARTICULO 54. - Terminacién de las obras.

1. Terminadas las obras o instalaciones, y previa la inspeccién de las mismas, el titular de ]a licencia
lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito, al que debera
acompafiar;

a) Certificado expedido por el facultativo o facultativos directores de las obras, en el que se
acredite, ademas de la fecha de su terminacién, el que éstas se han realizado conforme
al proyectoc o a sus modificaciones aprobadas, y que estan en condiciones de ser
utifizadas.

b) Liquidacion de ias obras de urbanizacion ejecutadas, con una Memoria descriptiva vy
documentacion grafica de las obras reaimente ejecutadas. Ello, sin perjuicio de fa
comprobacion municipal, en su caso, a los efectos previstos en el Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras. .

¢} Documentacion redactada por la Direccidn Facultativa que recoja y defina con precisién;/’
la edificacidn en su estado definitivo, con los planos de instalaciones y servicios,

2. Si se trata de obras menores, finalizadas las mismas bastard que el propietaric io ponga en
conocimiento del Ayuntamiento, Guien podra disponer fa comprobacion de las cbras ségin la
licencia otorgada vy, en su caso, requerir al propietario su adecuacién a la misma, sin perjlicio de
actualizar su presupuesto, a los efectos previstos en el impuesto de construccidn y siemp : que
dichas obras no constituyeran infraccion urbanistica, en cuyo caso se estaria lo dispuest "egan la
L.OT.UR. tanto respecto al régimen de proteccion de la legalidad urbanistica como respligto al
régimen sancionador,
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Comunicada la terminacién de las obras o instalaciones, y tras la inspeccion realizada por los
servicios tecnicos municipales, se propondra fa concesion de la licencia de ocupacion, uso o
puesta en servicio de las mismas. Si se observase algln defecto, se comunicara ia hoja de
reparos correspondiente para la subsanacion de las deficiencias observadas.

Para ello, el promoter facilitara a los servicios municipales la inspeccién de la obra exterior e
interior y vacia.

Si, por el contrario, las obras ejecutacas no fueran ajustadas al proyecio técnico aprobado o sus
modificaciones, se procedera a ia tramitacion del oportuno expediente conforme sefiala ef articulo
199 de la L.O.T.U.R. segun si fueran o no legalizables.

Al otorgarse la licencia de ocupacion, se procedera a la devolucion del depésito o cancelacion dal
aval bancario constituido conforme a lo dispuesto en el articulo 48.c o articulo 20 de esta
Normativa, si ho se hallasen pendientes de ejecucion o de pago, y hubiesen side recibidas por el
Ayuntamiento y no se hubieran devuelto con anterioridad. En otro caso, la devoiucion no tendra
lugar hasta que dichas obras hayan sido entregadas vy satisfechas.

ARTICULO 55. - Otras obligaciones del propietario o promotor.

El propietario o promotor esta cbligado a:

ARTICULO 56. - Otras licencias urbanisticas.

1.

Ejecutar las obras de edificacion con arreglo al Proyecto Técnico presentade y que ha servido de
base para la concesién de la licencia.

Poner el conocimiento de la Administracion Municipal el nombre de fos téenicos que dirijan las
obras.

Instalar en el lugar de las obras, en sitio visible desde la via pablica, el distintivo oficial de la
licencia.

Durante la realizacién de |as obras no podra interrumpirse el trafico con ninguna clase de objetos,
materiales, andamios o vallas de cerramiento, ni instalaciones en la via salvo autorizacion
expresa del Ayuntamienio por escrito y previa peticion del solicitante, autorizacion que se
conservara en [a obra y que se concedera solo por el tiempo preciso,

Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las obligaciones de urbanizacion
simultanea a que se aludia en articulos anteriores.

Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de fa via piblica, para lo que el
Ayuntamiento podra solicitar la oportuna garantia previa a la concesion de la licencia.

Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras gue atn no lo hubieran sido.
Reponer el arbolado dafiado y colocar la placa distintiva del n® de policia correspondienie a la
finca, asi como la rotulacion de la calle cuando se trate de fincas situadas en los extremos de las
mismas. Ambas placas (N° de policia y calle) se acomodaran al modelo oficial.

Las fachadas quedaran sujetas a la servidumbre gratuita de instalacion de placas o soportes que
el Ayuntamiento establezca (puntos de luz, papeleras, etc..).

A la terminacion de ia obra, las fachadas deberan quedar en perfectas condiciones estéticas, con
cumplimiento de ias espeficaciones contenidas en esta Normativa Urbanistica. ‘

La realizacidon de los actos contemplados en el articulo 39 esta Normativa, ¢n cuanto no estén
amparados por licencias de edificacion, requerira licencia especifica que se tfamitara con arreglo
a las disposiciones de este capitulo en lo que sean de aplicacion. \
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2. Licencias de movimiento de tierras.

1} Con la solicitud de licencia de movimiento de tierras se acompafaran los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

b} Plano topografico de la parcela a escala 1/500 indicando cotas, edificacién y
arbolado existente y ia posicion de las fincas o construcciones vecinas que
puedan verse afectadas por el desmonte o terraplén,

¢} Planos de las superficies que se consideren necesarios para apreciar el volumen
y caracteristicas de las obras, asi como los de detalle que indiquen las
precauciones a adopiar con relacion a la obra, via plblica y fincas o
construcciones vecinas.

d) Memoria técnica complementaria.

2) El Ayuntamiento podra exigir, en su caso, un analisis geotécnico del terreno o solar.

3) Al frente de tales obras habra un técnico titulado que asuma expresamente la funcion de
cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los documentos
presentados y con las drdenes de la direccién facultativa.

3. Apeos de fincas contiguas,

1) Si al solicitar licencia de derribo o durante el transcurso de las obras de derribo surge, a
juicio de ia propiedad o de los servicios técnicos municipales, la necesidad de apear las
fincas contiguas, el técnico director de los trabajos deberd presentar a las autoridades
municipales la documentacion (memoria y planos) suficiente para definir las
caracteristicas de los medios a utilizar.

2) Ef técnico director, en todo caso, sera responsable de los perjuicios ocasionados por
negligencia en el establecimiento de apeos y en la falta de precaucién exigibles.

3) Cuando estos apeos ocupen la via plblica sera necesario obtener la licencia
suplementaria.

SECCION 22.- OTRAS LICENCIAS.

ARTICULO 57. - Evaluacién de impacto Ambiental, Autorizacién ambiental integrada vy
Licencia Ambiental. Régimen de intervencion administrativa,

1. Se requiere el sometimiento a Evaluacién de Impacto Ambiental para los proyectos,
instalaciones y actividades, de iitularidad pdblica o privada, inciuidos en el Anexo | del Real -
Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de impacto Ambiental, asi como fo /
incluidos en el Anexo Il de la misma norma, cuando asi lo decida el drgano ambiental competepte
en cada caso, mediante resolucidon motivada y pablica adoptada de acuerdo ¢
establecidos en su Anexo Il

2. Se requiere auforizacién ambiental integrada para la implantacion, explotacion

integrado de la contaminacién.

3. Serequiere licencia ambiental para las actividades e instalaciones no incluidas e
anteriores, que sean susceptibies de causar molestias o dafos a las personas, bie

|
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ambiente, cuando estén sujetas a intervencidn municipal medicambiental segin la normativa
basica actual,

Se cumptird lo dispuesto en la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccion del Medio Ambiente en
La Rioja.

Los proyecitos de reforma o ampliacién se someteran al régimen de intervencion cuando las
caracteristicas del proyecio reformado o resultante conlleven su inclusion en los supuestos que
exijan control preventivo.

Los cambios de titularidad de actividades sometidas a los procedimientos sefialados en el
apartado primero de este articulo habran de ser comunicados en plazo de tres meses al érgano
ambiental competente.

La concesidn de las autorizaciones descritas en los puntos 1, 2 y 3 esta sujeta al cumplimiento de
las condiciones establecidas en esta Normativa Urbanistica (incluidas las condiciones esiéticas) y
de la regiamentacion técnica que sea de aplicacién para cada actividad.

ARTICULO 58. - Licencia de apertura.

1.

Requieren licencia de apertura la nueva implantacion, ampliacion, modemizacion, modificacion o
cambio de titular de las actividades comerciaies & industriales no incluidas en el articulo anterior.
En particular, requeriran licencia de apertura los despachos profesionales si, por el tipe de trabajo
que en ellos se desarrolla, no precisan licencia ambiental ni autorizacidn ambiental integrada.

lLa concesién de licencias de apertura estd sujeta al cumplimientc de las condiciones
establecidas en estas Normas Urbanisticas (incluidas las condiciones estéticas) y de la
reglamentacion técnica que sea de aplicacién para cada actividad.

ARTICULO 59. - Tramitacién conjunta de autorizaciones.

En el caso de que sea preceptive, la obtencion de la Declaracién de Impacto Ambiental, Autorizacion
Ambiental Integrada o Licencia Ambiental sera requisito previo indispensable para el otorgamiento de
las licencias © autorizaciones que el proyecto o actividad precisen para su ejecucién o puesta en
marcha. Las licencias o autorizaciones deberadn recoger, expresamente, las condiciones o medidas
que pudiera imponer la resolucion citada. Si procede la denegacion de la primera, asi se notificara al
interesado, sin gue sea necesario resolver sobre la segunda.

ARTICULO 60. - Licencias de ocupacion.

1.

La licencia de ocupacidn tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o
instalaciones que no requieran ni licencia de actividad ni licencia de apertura, previa la
comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias
autorizadoras de las obras o usos y de que se encuentran debidamente termlnados y aptos
segun las condiciones urbanisticas de su destino especifico. /

Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva edificacién y
reestructuracion total y la de agquellos locales resultantes de obras en log edificios en gue
sea necesario, por haberse producido cambios en la confijuracidn de los locales,
afteracion en los usos a que se destinan, ¢ modificaciones en la inténsidad de dichos
Usos.
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b) La nueva utilizacion de aguellos edificios o iocales que hayan sido objeto de sustitucion o
reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la concesion de las

licencias de ocupacion requiere la acreditacion o cumplimentacion de los siguientes requisitos,
segln ias caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades en que se trate:

a} Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la aciuacion hubiese requerido
direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervisién de las instalaciones a cargo de otras
Administraciones plablicas competentes por razon de uso o actividad de que se trate.

¢) Oftras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a ios edificios
0 aclividades, cuandec no constasen previamenie.

d) Documentacion de las compafiias suministradoras de agua y electricidad, acreditativa de
la conformidad de las acometidas y redes respectivas.

e) Terminacidn y recepcion de las obras de urbanizacidn que se hubiesen acometido
simultineamente con la edificacion.

La comprobacion municipal ne alcanzard en ning(n caso a los aspectos técnicos relativos a la
seguridad y calidad de la obra, sino Unicamente al cumplimiento del proyecto y demas
condiciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacion, superficie v volumen de la
edificacion y continuidad de las obras.

Queda prohibida al promotor la entrega de viviendas a sus adquirentes, en tanto no
ohtengan [fa licencia de primera ocupacion.

ARTICULO 61. - Licencias de Instalacion.

La licencia de instalacidn tiene por objeto autorizar la instalacién o iraslado de aparatos
industriales. En el casc de que tal instalacién o traslado forme parte de un uso o actividad que
requiera la obtencion de alguna de las licencias anteriores, se tramitaran de forma conjunia y
quedaran subsumidas.

En cualesquiera de los casos, el otorgamiento de la licencia de instalacién requerira previa
comprobacion de que han sido ejecutadas de conformidad a las condiciones de las licencias y de
que se encuentran debidamente terminadas y aptas.

La concesion de las licencias de instalacion requiere la acreditacion o cumplimentacién de ios
siguientes requisitos, segln las caracteristicas de las instalaciones que se trate:

- Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido
direccion técnico-facuitativa.

- Llicencias o permisos o supervision de las instaiaciones a cargo ide otras
Administraciones publicas competentes por razon de uso o actividad de que se trate.

- Oftras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumpres
legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccién apticables a losledificios
o actividades, cuando no constasen previamente.

}!‘
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- Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

- Cuando a licencia de instalacion esté subsumida en cualesquiera ofra, no se otorgara la
misma sin que proceda el otorgamiento de la otra,

4. lLa licencia de instalacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios y el
plazo para concesion o denegacién sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables.

ARTICULO 62. - Instalacién y funcionamiento de gruas.

1. Para la obtencidon de licencias para la instalacion de grias torre en la construccion se
acompafara los siguientes documentos:

a)

d}

e)

f)

Plano de ubicacion de la grtia con relacidn a la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacion de su altura maxima, posicién del contrapeso, v de las
areas del barrido de la pluma y del carre del que cuelgue el gancho, asi comeo de ia
altura de las edificaciones e instaiaciones existentes en la zona de barrio. Si tuviera
gue instalarse en terreno vial, se indicara asimismo el espacio maximo a ccupar por
la base de apoyo, y se debera justificar ia excepcionalidad de la ocupacién.

Posible ubicacion de otras grias torre en soilares que estén situados dentro del radio
de accidn de la gria objeto de licencia. En este case, tendra que especificarse, entre
otras cosas, area de barrido de la gria o grias colindantes, alturas de la pluma, etc.
de tal forma que se tenga conocimiento de la posible incidencia, en cuanto a su
instalacion, de esas grias con la que se pretende instalar,

Cuando en un mismo solar se guieran ubicar dos o mas grias, se especificara
cancretamente este hecho, sefialando sus areas de barrido, asi como Ja altura de las
respectivas plumas, en orden a conocer los volimenes de barrido colindantes.

En el supuesto de que la gria que se pretende instalar tenga que desplazarse con
asiduidad dentro de la obra, ello se resefiara debidamente, indicando sus posiciones
mas favorables en cuanto al area de barride, altura de la pluma, etc.

Poliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la grda y su estancia en la obra por un imperte no inferior a
180.250 euros, importe que serd actualizado anualmente conforme al 1.P.C. En caso
de que la pdliza de seguros cubra cualquier clase de riesgo de la empresa
constructora, debera hacerse mencion expresa de que la pdliza cubre igual y
simultaneamente los riesgos individuales y derivados de la instalacién vy
funcionamiento de cada una de las grias que posea la empresa,

Certificacion de la casa instaladora, suscrita por téchico competente, acreditativa del
perfecto estado de los segmentos de la gréa a montar y de asumir la responsabilidad
de su instalacidon hasta dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En dicha
certificacidn deberan hacerse constar las cargas mdximas en las posiciones mas
desfavorables que puedan ser transportadas por la gria, en los distintos supuestos
de ufilizacion que se prevean. /

!

2. Para conceder ja Jicencia_de funcionamienic de la grda, una vez instalada, se aportara

adicionaimente un documento, visado por el colegio oficial correspondien

y expedido por

técnico competente, acreditativo de que éste asume el control del buen fyncionamiento v la
seguridad de la grua mientras la misma permanezca en la obra, atendiendo jespecialmente a la
base o cimentacion de la misma, a su estabilidad, etc. \
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3. En el supuesto de que se desplace o trasiade |la gria dentro de la misma obra, se solicitara
nueva licencia.

CAPITULO I1l. ORDENES DE EJECUCION Y SUSPENSION DE
OBRAS Y OTROS USOS.

ARTICULO 63. - Objeto y efectos.

1. Mediante drdenes de ejecucion y suspensién, el Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a
imponer o restablecer la ordenacion urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes
de conservacidon urbanistica en materias de seguridad, salubridad y omato de los edificios,
instafaciones, terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y careles, y a asegurar, en su
caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencién al interés plblico urbanistico y al
cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. El incumplimiente de las érdenes de ejecucion y suspension, ademas de la responsabilidad
disciplinaria que proceda por infraccidn urbanistica, dard lugar a la ejecucién administrativa
subsidiaria, que sera con cargo a los obligados en cuanto no exceda def limite de sus deberes.
Se denunciaran, ademas, los hechos a la jurisdiccidon penal cuando el incumpilimiento pudiera ser
constitutivo de delito o falta,

3. Eiincumplimiento de las 6rdenes de suspensién de obras implicara por parte del Ayuntamiento la
adopcion de medidas necesarias que garanticen la fotal interrupcion de la actividad, a cuyos
efectos podra ordenar la retirada de los materiales preparados para ser utilizados en la obra y la
maquinaria afecta a la misma, proceder por si a su retirada en casc de no hacerlo el interesado o
precintaria e impedir los usos a los que diera lugar.

4. Las drdenes de ejecucion y suspensioén se dictaran de acuerdo con la normativa sustantiva
seflalada por la L.O.T.U.R., el Reglamento que en cada caso la desarrolla y tas determinaciones
del presente Plan General.

CAPITULO IV. DEBERES DE CONSERVACION DE LOS
PROPIETARIOS DE LOS INMUEBLES

SECCION 1% DEBERES LEGALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES
INMUEBLES.

ARTICULO 64. - Obligaciones de conservacién.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, solares, carteles e in&t\alacio es
deberdn conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad, ornato piblico y calidad Hmbightai,
cultural y turistica.
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ARTICULO 65. - Contenido del deber de conservacién.

1,

2,

Se considerar contenidas en el deber de conservacidn regulado por el articulo 184 de la
LOTUR:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en orden a la seguridad, salubridad y
ornato pablico. En tales trabajos y obras se incluird en todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones y la reposicion habitual de los componentes de tales elementos o
instalaciones.

b} Las obras que repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad vy salubridad, reparando o consclidando los elementos
dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, e igualmente aqueilas que tengan por objeto dotar al inmueble de ias
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en la presente
Normativa.

A efectos de las obligaciones reguladas en esta Seccién, las urbanizacicnes de propiedad
municipal, cuyc mantenimienio esté legal o contractualmente atribuido a las entidades
urbanisticas de conservacion se equipararan a las urbanizaciones particulares.

En tanto la urbanizacién no sea recibida por el Ayuntamiento, su conservacién, mantenimiento y
puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos sera de cuenta y
cargo de la entidad promotora de agueiia.

Si se ha declarado la ruina del edificio el propietario no estd sujeto al deber de conservacion,
excepto si estd incluido en el Catélogo de este Plan General en que se estara a lo dispuesto en el
articulo 78 de estas Normas.

Las oOrdenes de ejecucion no eximiran de!l deber de presentar ia documentacion técnica o
proyecto, segun la actuacion de que se trate, segiin se contiene en las presentes Normas, para
que el Ayuntamiento efectie su adecuacion a lo ordenado.

Concluidas tas obras objeto de la orden de ejecucian, el Ayuntamiento girara visita de inspeccion
para comprobar la exacta ejecucion de lo ordenado.

ARTICULO 88. - Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato.

1.

Alos efeclos previstos en el articulo anterior se entenderdan como condiciones mim‘magﬁ

a) En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de jas acometidas
de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En los Sectores o Unidades de Ejecucion (ejecutados o que He ejecuten con
posterioridad a la aprobacién de este Plan General), podra (Correrfa cuenta de sus
propietarics la conservacion de calzadas, aceras, redes de'\distripucion y servicio,
alumbrado y de los restantes elementos que configuren la urbagizagién, a cuyo efecto
se constituiran las correspondientes Entidades Urbanisticas de Gonservacion.
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En todo caso, la conservacion de las urbanizaciones particutares correra a cuenta de
sus propietarios. Se entienden por tales aquellas que corresponden a viales privados,

En las urbanizaciones, cualquiera que sea su uso y tipologia edificatoria, que resuiten
como consecuencia de la transformacion del Suelo Urbanizable No Delimitado en
Suelo Urbanizable Delimitado también podra correr a cuenta de sus propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion vy servicio, alumbrado y de
los restantes elementos que configuren la urbanizacién, a cuyo efecto se constituiran
las correspondientes Entidades Urbanisticas de Conservacion, segin se establece en
esta Normativa.

by En construcciones:

Condiciones de seguridad: las edificaciones deberan mantenerse en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su
estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los elementos de
proteccién contra caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse de
modo que garanticen el cumplimiento de su misién resistente, defendiéndose de los
efectos de la corrosidn y agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan
lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de revestimiento de
fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas vy
a los bienes.

Los sétanos que recaigan bajo un espacio libre, sea éste pblico o privado, deberan
estar suficientermente impermeabilizados para evitar filtraciones, constituyendo ésta
una obligacion en todo caso del propietario del sotano.

Condiciones de salubridad: Deberad mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciocnes de ventilacién e iluminacion de modo
que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de
ytifizacion, Mantendran tanto el edificio como sus espacios fibres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales
vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro para las personas.
Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control de
emisiones de humos y particulas.

Condiciones de ornato: Las edificaciones e instalaciones deberan mantenerse en las
debidas condiciones de ornato pudblico. En concreto, deberan mantenerse en
perfectas condiciones de pintura sus fachadas, vallados, puertas, ventanas y
halcones, limpias de grafitis y otros elementos prohibidos por las condiciones
estéticas que establece el correpondiente Titulo de esta Normativa.

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anterior seran de aplicacion a las estructuras de obras”
abandonadas y a ios carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

ARTICULO 67. - Ordenes de ejecucion para la conservacion.

1. EFAyuntamiento u otros organismos competentes podrén también ordenar, por fmotivos de intérés
turistico o cultural, la ejecucion de las obras de conservacion y de reforma le
casos, todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 185 de la L.O.T.U.R.

haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante r quedar la
edificacidon por encima de la altura maxima y resultar medianerias al desculy

b) Jardines o espacios libres particulares,.por ser visibles desde la via pdblica.

P
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2. En el caso del apartade a) de este articulo podré imponerse la apertura de huecos, baicones,
miradores ¢ cualguier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracidn de la
misma. Podran imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento,
ornato e higiene.

3. Las obras se gjecutardn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en e! limite del deber
de conservacidn gue les corresponde, tenido en cuenta el incremento del valor del inmueble, v se
complementaran o se sustituiran econdmicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento o, en
su caso, la Entidad ordenante, cuando lo rebasen y redunden en ia obtencion de mejoras de
interés general.

ARTICULO 68. - Contribucion de los inquilinos al deber de conservacién.
Cuanto se establece en la presente Seccién, respecto de los deberes de los propietarios, se entiende

sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los inmuebles se derivan
de la legislacion sobre arrendamientics.

SECCION 22 CONSERVACION ESPECIFICA Y OCUPACION TEMPORAL DE
SOLARES.

ARTICULO 69. - Contenido del deber de conservacion.

Todo propietario de un solar deberda mantenerlo en las condiciones de seguridad, salubridad y ornato
siguientes;

a) Vallado: Todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las determinadas en las
presentes Normas, en perfectas condiciones de pintado.

b) Tratamiento de las superficies: Se proiegeran o eliminarén los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

¢) Limpieza y salubridad: El solar debera estar permanentemente limpio, sin ningan resto
organico o mineral que pueda alimentar o albergar animailes, o plantas portadoras o
transmisoras de enfermedades ¢ producir malos olores.

CAPITULO V. ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

SECCION 12. DECLARACION DE RUINA.

ARTICULO 70. - Solicitud y procedencia de la declaracién.

1. Procedera ia declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos del nimero 3
del articulo 186 de la L.O.T.U.R., sin perjuicio de lo determinado en estas Normfas Urbanisticas
para los elementos incluidos en el Catalogo de este Plan General.

2. Las solicitudes de demoliciones y derribo de construcciones, se presgntaranj suscritas por el
interesado ¢ por {a persona que lo represente. No precisan licencia de obrs.
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3. Con la solicitud se acompafiaran, como minimo, los siguientes documentos:
s Proyecto Técnico de derribo visado suscrito por técnico competente,
e« Aceptacion de los facultativos designados como directores de las cbras, visadas por los
colegios profesionales correspondientes.

4. Cuando se trate del derribo de edificios en rulna inminente, sin periuicio de lo establecido en la
tegislacion protectora del patrimonio edificado, y previa resolucion de la Alcaldia, podra
prescindirse del proyecto de derribo, si bien éste debera ser dirigido por facultativos competentes.

5. Cuando se frate de drdenes de ejecucidon emanadas del Ayuntamiento, si el plaro dado es
superior & un mes, se procederd como en un derribo normal, con presentacidn del proyecto de
derribo. Si el plazo concedido es inferior, se procedera como si de una ruina inminente se tratara,
a efectos de presentacion de documentos.

ARTICULOQ 71. - Agotamiento generalizado de los elementos estructurales o fundamentales.

1. Incurren en la consideracion "agotamienio generalizado de los elementos estructurales o
fundamentales" a los efectos del articulo 186.3.b de la L.Q.T.LLR., aguellos cuya reparacién
impligue la necesidad de sustituir elemenios constructivos con mision estructural en una
proporcion superior al 50% del total de dichos elementos.

2. Elementos estructuraies son aquellas partes de la edificacion a que tienen una misién portante y
resistente conocida.

ARTICULO 72. - Obras de consolidacién y conservacion.

1. Son obras de consolidacion y conservacion a los efectos del articulo 186.3.a dela L.O.T.UR. las
que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad, salubridad, y en especial
las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados en aquello que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

2. El coste de ejecucion de la reparacion se determinard mediante la redaccién de un Proyecto
Basico de Reparacion que contenga al menos:

a) Memoria descriptiva detallada de las condiciones preexistentes a reponer, de los
elementos dafiados y de ias soluciones técnicas adoptadas para la reparacion,
justificando {a idoneidad de las mismas.

b) Reproduccién fidedigna de la documentacidn grafica y escrita del Proyecto original, si
existiere.

c) Documentacion grafica suficientemente detallada de la edificacion en su estado actual,
con seflalamiento de las partes dafadas y de las soluciones adoptadas para su
reparacion.

d} Presupuesto pormenorizado del coste de cada una de las obras de reparacion, segln
partidas técnicamente diferenciables y a precios unitarios de mercado. §

edificacion.
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Podran servir de base para la determinacion del valor de reposicion los médulos de construccion
del Colegio de Arquitectos de La Rioja o los médulos basicos de construccion de la normativa
catastral.

La depreciacion se estimara a través de un coeficiente calculade a través de la siguiente formuta:
Ce=1-0,25(ogx~1)*?

Siendo x el numero de afos del edificio que no podra ser inferior a 10 (10), ni superior a
trescientos (300).

ARTICULD 73. - Relacion con la ordenacién.

La simple disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de desarrolio no constituira
circunstancia urbanistica que obligue a la demolicién de un inmueble, salvo que Ja demoiicién haya
sido establecida como determinacién de los citados instrumentos y se practigue en ejecucion de los
mismos.

Sin embarge, a los efectos de lo establecido en el articuio 186.3.¢ de la L.O.T.U.R., el edificio se
entendera que incurre en ese supuesto de estado ruinoso si precisa la realizacion de obras gue
exceden de las permitidas en la situacion concreta de fuera de ordenacion en la gue se encuentra,
segun lo previsto en los articulos 106 y 107 de esta Normativa, y salve lo dispuesto en el Titulo IV
respecto a la Proteccion de los Bienes incluidos en el Catalogo de este Plan General.

CAPITULO VI. FOMENTO DE LA EDIFICACION

ARTICULO 74. - Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

El propietario del Sueto Urbano y Urbanizable Defimitado debera cumplir los deberes urbanisticos
para ejercer las diferentes facultades de ese caracter en los siguientes plazos:

a) Para el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacion de los
sectores del Suelo Urbanizable, que a la entrada en vigor del presente Pian General
cuenten con Plan Parciatl aprobado, serd el seftalado en éste.

b) En casec contrario, serd el que sefiale el Plan Parcial, sin que pueda ser superior a ocho
afios, contados desde la vigencia de este Plan General y cuatro afios a partir de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

c} Para el cumplimiento de los expresados deberes en jas unidades de ejecucion
delimitadas en Suelo Urbano, sera: .

éste, con los iimites establecidos en el parrafo anterior para log Planes Parciales.
- Cuando no sea preciso el plan especial de reforma interior, chatro afios desde la
vigencia de este Plan General.

- Cuando haya de redactarse un Plan Especial de Reforma lnt;‘i/or, el sefialado en

d) Para la conversion de parcelas en sofares y solicitud de la correspondiente licencia de
edificacién en Suelo Urbano, serd de seis afios a partir de la\vigencia de este Plan
General.
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e) Para la solicitud de licencia de edificacién en los solares de un Plan Parcial o Plan
Especial de Reforma Interior, el sefialade en el plan, sin que pueda ser superior a seis
afios a partir de su aprobacion y ocho desde la vigencia de este Plan General,

f) Para la solicitud de la licencia de edificacidn en aquellos terrenos que a la entrada en
vigor de este Plan General merezean la condicion de solar, sera de cuatro afios a contar
desde ese momento.

En unidades de ejecucion, cuando no se exija un Plan Especial de Reforma Interior, seis
afos desde la vigencia de estas Normas.

g) Para el comienzo vy finaitzacién de las obras de edificacion, los sefialados en el articulo 52
de esta Normativa para la caducidad y suspension de las licencias,
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TITULO IV. PROTECCION DE LA EDIFICACION EXISTENTE

ARTICULO 75. - Remision normativa, objeto y aplicacién.

1. El objeto de este Titulo s la proteccion y conservacion de los bienes inmuebles con base a sus
valorgs arquitectdnicos, urbanisticos, historicos, artisticos, etnograficos, documentales,
ambientales, paisajisticos o de significacion comunitaria.

2. ta proteccion y conservacion se instrumenta en un conjunto de medidas cautelares que
condicionan cualquier actuacion que sobre estos inmuebles se realice, asi como [a tramitacién de
las correspondientes licencias, en orden a establecer un proceso conducente al mantenimiento o
recuperacion del patrimonio cultural.

3. Sera de aplicacion, en el ambito del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Bafios
de Rio Tobia, a los conjuntos construidos, edificios y elementos de interés, recogidos y sefialados
pormenorizadamente en el Cataloge de este instrumento de ordenacion integral, asi como a
aguellos que, al no poseer un valor semejante a los anteriores pueden ser sustituidos o
modificados conservande aigunas de las caracteristicas que poseen.

4. Lainclusion en el Catalogo de los bienes por él identificados implica la imposicion del conjunto de
condiciones referidas anteriormente, a la vez que les hace objeto de las exenciones fiscales,
subvenciones y demas beneficios que se puedan establecer.

5. La entrada en vigor de este Catdlogo implica para los bienes en &l incluidos su exclusion del
regimen general de ruina, a la vez que la aplicacion del régimen sancionador que la Ley 7/2004,
de 18 de octubre, del PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO Y ARTISTICO DE LA RIOJA
establece

6. Sus normas se completan con las de la L.O.T.U.R. y leyes sectoriales que le afecten.

ARTICULO 76. - Bienes incluidos en el Catalogo.

La inclusion y proteccion de inmuebles en este Catalogo se ptantea de acuerdo con la Ley 7/2004, de
18 de octubre, del PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO Y ARTISTICO DE LA RIOJA. Se incluyen
los siguientes edificios y elementos:

a) Se consideran incluidos en este Catalogo los bienes inmuebles de interés cultural que ya cuentan
con proteccién en funcidn de su legislacion especifica y declaraciones correspondientes.

» Elementos protegidos por el Decreto 571/1963 de 14 de marzo, sobre protBocion delos
escudos, emblemas, piezas heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas simiéres
de interes histérico - artistico (BOE 77, de 30 de marzo de 1963), que segun ka Ley 7/2004,
de 18 de octubre de Patrimonio Histdrico y Artistico de La Rioja, tienen tal consifleracigh.

b} Edificios con proteccion preventiva segdn Disposicion Transitoria Segunda de |
catalogados expresamente por el vigente Plan General de Ordenacion Urbana, p
historico, artistico y arquitectdnico.

Ldy 7/2004,
su interés
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¢} En cuanto a Patrimonic Arqueoldgico, existe un drea de interés que se incluye en el Catélogeo.

CAPITULO I. REGIMEN DE RUINA. TIPOS DE INTERVENCION

ARTICULO 77. - Bienes incluidos en el Catalogo. Declaracion de ruina.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 7/2004, de 18 de octubre, del PATRIMONIO CULTURAL,
MISTORICO Y ARTISTICO DE LA RIOJA,, especialmente en sus articulos 25 y 45, Se podra declarar
el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina fisica irrecuperable, con base a fa existencia de dafios que comprometan las
condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los medios normales, que
conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con mision estruciural en una
proporcion superior al 70% del total de dichos elementos, y ausencia de las ayudas pablicas
precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% del coste de las cbras necesarias y el total de
fas mismas.

El expediente debera contener un informe suscritc por técnico competente que incluya un
inventario y medicion pormenorizada del total de los elementos estructurales del inmueble,
clasificados por tipos (zanjas, forjados, cerchas, tableros u otros) con expresién del porcentaje del
inmueble, y una relacidén de los que precisan sustitucion con indicacién del porcentaje que
representan frente al total de los de su tipo correspondiente, vy por Gitimo fa suma de los
productos de las dos series de porcentajes aqui descritas, que debera resultar superior al 70%.

b) Coste de la reparacion de los dafios sefialados en el punto 8) superior al 70% del valor actual del
inmueble y ausencia de las subvenciones plblicas necesarias para cubrir la diferencia entre el
limite del 50% vy el total del coste presupuestada.

Come causas del expediente debera acompafiar un informe técnico en el que se presupuesten
las obras de reparacidn necesarias y su coste supere el 70% del valor de reposicién del
inmueble, calculado con base al coste actual de construccidn de otro de idéntica superficie y
volumen y con una categoria y calidad constructiva similares a las que se aplicaron en su origen,
pero con los medios, técnicas y materiales actuales. Debido a que el inmueble catalogado
contiene otros vaiores como los histéricos, artistices, etc, distintos del econdmico, la valoracion
de reposicion descrita no se vera afectada por coeficiente alguno de depreciacién por edad, pero
st podra ser por los coeficientes de mayoracion cuya aplicacidn pueda considerarse justificada
¢con base a la existencia de jos citados vaiores que dieron lugar a su catalogacion.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble cataiogado se notificara al
organo tutelar competente, que emitird un dictamen que habra de incorporarse at mismo con caracier
vinculante. .

La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la gque exista peligro inmediafo para
bienes o personas daré lugar a las acciones municipales de urgencia que la Ley determina pata estos
casos como desalojo, vallado de las dreas que pudieran verse afectadas por posibies hundimientos vy
otras similares relativas a la seguridad de los moradores, viandante y bienes en generai/acciones
urgentes a las que se sumara, con el mismo caracter de urgencia, la comunicacién de lg situacion
existente at Consejo Superior del Patrimonio Cultural, Historico y Artistico de La Rioja.gf

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble catalogado oYa denuncia de
su situacion de ruina inminente podran dar lugar a la iniciacion del procedimiento d i0
forzosa del mismo.

\A"’- "
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ARTICULO 78. - Adecuacion urbanistica, estructural y constructiva.

1. Adecuacion urbanistica: es el conjunto de obras dirigidas a que sea posible el cumplimienio
y/o la ejecucion del planeamiento, tales como las siguientes:

a} La demolicién de elementos de los edificios o de fa urbanizacién de los terrenos que
sean incompatibles con la ordenacidn propuesta por este Plan General

b) El refuerzo de elementos estructurales derivado de las demoliciones del apartado
anterior.

¢} La reposicion de nuevos elementos de cierre, de cobertura y en sy caso de
urbanizacion de los terrenos en la nueva situacion prevista por el Planeamiento.

2. Adecuacién estructural: a efectos de este Plan, una edificacién se considerard adecuada
estructuraimente si cumple las siguientes condiciones:

a} Disponer de cimentacion adecuada.

b) El material constitutivo de los elemenios estructurates no debe tener deterioro que
impida garantizar la resistencia de los mismos.

c) No existiran desplomes que comprometan la estabilidad del edificic 0 elemento
constructivo

d) En vigas y forjados no existiran flechas superiores a fas permitidas por la Normativa
0, en su caso, que comprometan |a estabilidad del elemento estructural

e} Las partes voladas de los edificios ofreceran suficiente seguridad ante el
desprendimienic de sus elementos.

f} Los elementos de proteccion frente a caidas tendran garantizada su sujecion

g) Todo elemento constructivo tendra garantizada su sujecion y agarre frente a caidas

3. Adecuacion constructiva: a efecios de este Plan, una edificacién se consideraré adecuada
constructivamente si cumpie las siguientes condiciones:

a) No tener goteras ni filtraciones desde la cubierta no teniendo sus materiales ningan
tipo de rotura

b) No tener humedades en fachadas, suelos, muros vy otros elementos.

c) Se deberd asegurar el aislamiento térmico e impermeabilizacion del terreno por
medio de materiales hidréfugos y aislanies adecuados.

d) Disponer de instalaciones de agua y saneamiento suficientemente funcionales y
estancas.

e) Disponer de instalacion eléctrica empotrada o entubada.

ARTICULO 79. - Intervenciones de reedificacién

Intervenciones de reedificacion son las obras dirigidas a la nueva creacién de una construccign
anteriormente existente que previamente se derriba y gue no posee especificos valo es
arquitecténicos que aconsejen la utilizacion de g ‘;;,gingo de intervencion,
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El nuevo solido envolvente de la construccidon reedificada ha de coincidir espacialmente con el
primitivo, debiendo situarse en el mismo lugar y espacio, ocupar la misma superficie en todas sus
plantas, tanto de sétanc como elevadas, poseer ta misma superficie edificable y el mismo nimero de
plantas.

No serd imprescindible utilizar exactamente los materiales de la primitiva construccion, ni reproducir
la distribucion exacta de su interior, ni el disefio exacto de sus fachadas, debiendo ser mantenida ia
organizacion basica del tipo edificatorio y los elementos basicos de la composicién de los frentes de
fachadas, asi como la organizacion y forma de su cubierta.

Serdn de aplicacién el resto de Ordenanzas de la zona en que se encuentren y las generaies de este
Plan.

ARTICULO 80, - Intervenciones de conservacion y mantenimiento

Intervenciones de conservacion y mantenimienio son las obras necesarias para mantener la
edificacion en las obligadas y necesarias condiciones de sailubridad y omato, sin afectar a su
estructura ni a su distribucion interior, ni alterar ef resto de sus caracteristicas formales, tales como
composicidn de huecos, usos existentes, etc.. Las ohras comprendidas en una intervencién de
conservacion y ornato podran también afectar a !a eliminacion de afadidos degradantes o a
tfratamientos indebidos del revestimiento exterior, tanto de su material de revestimiento como de su
pintura, color o textura, en su caso. Comprende este tipo de intervencion las siguientes obras:

* 1 as dirigidas a la reparacién, renovacién o sustitucion de los elementos de acabado de ias
construcciones existentes

= Las dirigidas a mantener o dotar a las construcciones existentes de las condiciones minimas
de habitabilidad en lo referente a servicios higiénicos minimos, instalaciones correctas
conforme a la normativa vigente de abastecimiento de agua, electricidad y saneamiento,
mejorar las condiciones de iluminacion y ventitacion de las piezas habitables, cocinas y bafios
excluyendo la apertura de nuevos huecos de fachada y cuantas otras pequefias obras sean
necesarias para dotar al edificio de las condiciones generales de habitabilidad definidas en
esta Normativa. _

+ No tendran incidencia en a estabilidad de la edificacién, tanto de su cimentacion, como de su
estructura portante o de la estructura de su cubierta, pudiendo incidir ligeramente en la
distribucién interior de su superficie Otil, con el fin exclusivo de dotar al edificio de las
instalaciones tecnologicas e higiénico-sanitarias fundamentales y de las condiciones minimas
de habitabilidad, anteriormente indicadas.

« Atitulo de ejemplo, podran consistir entre otras en:

a} Pequefias modificaciones del aspecto de las fachadas en cuanto a dimensiones de
huecos cuando no alteren la compaosicion general de sus fachadas.

b} Obras de reparacion de la cubierta, pudiendo incluso ser sustiiuida puntualmente
alguna correa, excluyendo las que afecten generalizadamente a la estructura o forma
de la misma

¢} Obras de impermeabilizacién de cualquier elemento del edificio.

d} Obras de sustitucion de carpinterias de fachada y puertas de acceso, debigndo en
estos casos efectuarse la sustitucién con material v disefio idénticy a los
preexistentes, salvo que condicionantes de mejora de aquél acongejen su
modificacion.

e) Reparaciones de aigln otro elemento de acabado gue esté deteriorégo, sigmpre que
no tenga una funcién estructural o resistente, como revocos de fachadas,

A
f} Obras intericres que no afecten o modifiquen la distribucién del edificiﬁ)\fx\co 0 fevoCco
y pintura, ejecucion y reparacién de solados, trabajos interiores diﬁ@ﬁ\interia,
A
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reparaciones de fontaneria, calefaccion y fumisteria, cambios de cocinas y aparatos
sanitarios e introduccién de instalaciones tecnolégicas e higiénico-sanitarias
fundamentales.

ARTICULO 81. - Intervenciones de consolidacion

Son |as obras necesarias para mejorar la estabilidad o evitar la ruina o derrumbamiento de un edificio
o parte de él, teniendo como finalidad el refuerzo, reparacién o sustifucion de elementos
estructurales, sin alterar las caracteristicas formales de! edificio. Ello implicara la reposicion del resto
de elementos del edificio que deban derribarse en las mismas condiciones de forma y materiales en
que se encontraban. Comprende este tipo de intervencion las siguientes obras:

e Sustitucion de los elementos estructurales en malas condiciones por otros nuevos aungque
sean de distinto material. Salvo que expresamente se establezca lo contrario, podran
modificar figeramente la cota de los forfados, manteniendo fijas las cotas de cornisa y de
ventanas.

e Modificaciones en el disefic y composicion de la esfructura y cimentacidn que supongan un
aumento de su estabilidad y seguridad.

ARTICULO 82. - Intervenciones de restauracién

Son las obras necesarias para dotar al edificic de su imagen y condiciones auténticas, incluyendo las
aportaciones valiosas de todas las épocas. Respetardn los elementos tipoldgicos, formales y
estructurales. Implican:

s la eliminacion de afiadidos inadecuados, degradantes o gue no tengan interés

e lareconstruccién de la parte o partes del edificio derrumbadas o demolidas

¢ la consolidacién con sustitucion de las partes no recuperables

« la reparacién de las deficiencias constructivas y el restablecimiento de las paries dafiadas en
orden a la recuperacion del aspecto arquitectdnico propic del edificio,

Se divide en tres categorias segln configuraciéon e interés de las construcciones y su estado de
conservacion:

1. PRIMERA

Se aplicara a aquelias construcciones cuyo estado de conservacién permite el mantenimiento los
valores tipelogicos, formales y estructurales de [a construccion y su total recuperacion. Se enmarcan
en esta categoria |las siguientes obras:

s En las fachadas, las que exija la recuperacion de unas adecuadas condiciones de acabado,
permitiéndose modificaciones parciales siempre que no se altere la unidad de su composicién vy
se respeten los elementos de especial valor estilistico.

o En los espacios interiores las que exija ta recuperacion de los mismos y de elementos de notoria
importancia arquitectdnica o cuitural. ;

« las necesarias para la infroduccidn de instalaciones tecnolégicas e higiénico/sanitarias
fundamentales, siempre que se respete lo indicado anteriormente.

permitidos.
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2. SEGUNDA

Se aplicara a aquellas construcciones en mediocre o mal estade de conservacion y que no
poseyendo elementos arquitecténicos de especial valor, constituyen sin embargo una parte
interesante del patrimonio edificado. Se enmarcan en esta categoria las siguientes obras:

e« En las fachadas las que exija ia recuperacién de unas adecuadas condiciones de acabado,
permitiéndose la apertura de nuevos huecos siempre que no se altere la unidad de
composicion, Esta apertura de nuevos huecos se realizara con caracter preferente en
fachadas secundarias.

s En los espacios interiores las que exija la recuperacion de los mismos, permitiéndose la
modificacion de las cotas de sus forjados siempre gue se mantengan fijas las cotas de las
ventanas y de la linea de cornisa.

e La consolidacion y en su caso sustitucidn de los elementos estructuraies en malas
condiciones por otros nuevos con una posible modificacién de cotas de los forjados en una
gran parte de ia construccion.

e Las necesarias para la introduccién de instalaciones tecnolagicas e higiénico-sanitarias
fundamentales, siempre gue se respete lo indicado anteriormente.

» Las necesarias para introducir nuevos elementos necesarios para albergar los usos
permitidos.

3. TERCERA

Se aplicard a construcciones parcialmente demolidas y de las gue es posible encontrar
documentacion fiable de la organizacién de su tipo edificatorio primitivo, de manera que se
consiga un restablecimiento del tipo edificatorio original. Se enmarcan en esta categoria las
siguientes obras:;

» El restablecimiento en su estade original de ia forma, dimension y relacion entre la
construccién vy el espacio libre del Ambito de Intervencién

= El restablecimiento en su estado originat de todos los demas elementos constitutivos del tipo
edificatorio,

ARTICULO 83. - Intervenciones de reforma

Son aquellas obras que afectan a la estructura formal del edificio en cualquiera de sus elementos y
pretenden su modificacién o sustitucidn, alterando la distribucidén o aspecto, interiores o el aspecto
exterior. Comprende este tipo de intervencion las siguientes obras:

s Modificacion de ia distribucidon y organizacion de los espacios interiores que supere ias
pequefas acomodaciones derivadas incluidas en las obras de conservacion y mantenimiento

e Modificacion de la posicidn, cota, forma y dimensiones de los siguientes elemenfos
estructurales: muros intemos, pilares, forjados, bévedas, escaleras y cublerta.

= Modificacion de las fachadas conservando los elementos de pariicular valor estilfstico,
debiendo siempre ser salvaguardada la unidad compositiva. 5
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ARTICULO 84, - Intervenciones de ampliacién

Aguellas que modifican el elemento original afiadiendo superficies o volimenes habitables, ya sea
aumentando el perimetro edificado, el nimero de plantas o ambos. La intervencion de ampliacion
podra coexistir con otras de reforma y, en su caso, con la demolicion parcial,

CAPITULO Il. GRADOS Y MEDIDAS DE PROTECCION

ARTICUL.O 85. - Categorias de los elementos y grados de proteccion.

Se establecen tres categorias de elementos protegidos atendiendo al valor especifico del bien vy a su
relacién con el entorno:

GRADO 1: PROTECCION INTEGRAL
Corresponde a los elementos, construcciones o recintos que deban ser conservados integros por su
caracter singular o monumental y por razones histéricas o artisticas, de especial valor arquitecténico
o gran significacion social, preservando sus caracteristicas arquitecténicas originarias. Se permitiran
en general los siguientes tipos de obra.

o Conservacion y mantenimiento

»  Consolidacion

o Restauracion

+  Excepcionalmente demolicion parcial y reedificacién parcial, segan Catalogo.

GRADO 2: PROTECCION PARCIAL

Corresponde a las construcciones o recintos que por su valor histérico o artistico deben ser
conservados, al menos en parte, preservando los elementos definitorios de su estructura
arquitectdnica o espacial y los que presenten valor intrinseco. Se permitiran:

+ Conservacion y mantenimiento

+ Consolidacion

e Restauracion

»+ Excepcionalmente demolicién parcial, reedificacidn parcial, reforma y ampliacidén, segin
Catalogo.

GRADO 3: PROTECCION AMBIENTAL

Corresponde a los elementos que no presentan un especial valor intrinseco pero si contribuyen a
definir un ambiente valioso por su beileza, su tipismo o cardcter tradicional, o forman parte
significativa de la imagen del conjunto edificado. Se permitiran:

s Conservacion y mantenimiento

¢ Consolidacion

e Restauracidn

¢« Reforma

¢ Ampliacion

e Excepcionalmente demolicidn y reedificacion segin Cataloge.

ARTICULO 86. - Instalacién de rétulos y publicidad.

a) Con caracter general, queda prohibida la instalacion de rétulos de caracter comergial o similar,
asi como carteles o paneles publicitarios en cualgilier grado de proteccion.
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Excepcionalmente y sbic en la planta baja, podran instalarse pequefias placas o rétulos cuyo
protagonismo en el conjunto del edificio sea inapreciable.,

Se permiten, ios carteles o paneles informativos que los organismos competentes en materia de
Cultura y Turismo juzguen necesarios para el disfrute del bien por la colectividad.

ARTICULO 87. - Autorizacion previa,

Cualguier actuacién, incluida la instalacion de rotulos y publicidad sobre los edificios o elementos
incluidos en el Catdlogo Municipal de Patrimonio Culurai, requerira informe favorable del Organo
Tutelar Competente. Este informe sera vinculante y previo a ala concesidn de ticencia.

ARTICULO 88. - Régimen de conservacion e intervencion especifica del patrimonio catalogado.

a)

b)

Efectos de la caltalogacion

Implica |la declaracidn de existencia en ellos de determinados valores que la legislacion
urbanistica y la de Patrimonio Cultural ordenan proteger. Su catalogaciéon implica la inclusion de
los bienes en los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y demds beneficios que se
puedan establecer al efecto, asi como su exclusion del régimen general de ruina e inclusion en el
régimen sancionader previsto en la Ley 7/2004, de 18 de octubre, del PATRIMONIO CULTURAL,
HISTORICO Y ARTISTICO DE LA RIOJA.

Deberes de conservacion de los bienes calalogados

La catalogacion de un bien inmueble comporta fa obligacion de su conservacion, proteccion y
custodia tante para el propietaric como para la Administracidon competente, correspondiendo a
ésta la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios vy la
adopcion de las medidas legales precisas para garantizar Ja permanencia de los bienes
catalogados.

El deber de conservacion y rehabilitacién de terrenos, construcciones y edificios catalogados se
hara con total respeto a las presentes normas asi como a las Leyes que con caracter subsidiario
sean especificamente aplicables en materia de urbanismo, proteccidn del medio ambiente,
patrimonios arguitectonicos y arqueoldgicos ¢ sobre rehabilitacion urbana.

Decfaracion de ruina
Segln articulo 77 de estas Normas Urbanisticas.

Ayudas pablicas

d.1) Procederé otorgar ayudas oficiales en el caso de exceso del limite normal de conservacién o
parda obras que potencien la utilidad social de las construcciones. Se hara ponderando la
situacion socioeconomica del destinatario en la forma que reglamentariamente se establezca.

d.2) En estos casos, la Administracion puede convenir con los propietarios fa expiotacion
conjunta del elemento restaurado siempre gue se permita una adecuada participacion publica en
los beneficios generados.

4.3} Si el propietario tuviera derecho a ayudas y no llegara a un acuerdo con la Administracion; se
podra oforgar la misma como anficipo reintegrable en caso de venia o expropiacion.
reintegro no superara la mitad del precio. Y si éste fuese inferior al dupio del anticipo, ia
Administracion podra ejercer el derecho de tanteo.

rehabilitacion de fos elemenios catalogados, de la manera y en la cuantia que\determinen sus

d.4} El Ayuntamiento bonificara las licencias de obras que tengan por objeto\ia reparacion o
ordenanzas especificas. \\

7
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d.5) Los elementos catalogados tendran prioridad en las politicas de ayudas gue instrumente la
Administracién Autondmica para rehabilitar y conservar el patrimonio.

e) [Intervencion en los elementos catalogados
e.1} En los edificios, construcciones y demas elementos catalogados solo podran realizarse las
obras expresamente autorizadas por Licencia de intervencién o en la orden de ejecucién
rmunicipal.

e.2) Las licencias de intervencién contemplardn corjuntamente las actuaciones y el resultado
final de las obras que hayan de realizarse.

e.3) Las obras de intervencidn se ajustaran a ias prescripciones del Catdlogo y del Plan General,
pero su autorizacion podra concretar otras condiciones adicionales, salvaguardando fos valores
protegidos.

) Ordenes de Ejecucion
Se podrén dictar 6rdenes de conservacion y rehabilitacion a los edificios, construcciones o
elementos catalogados. Estas ordenes son extensivas a la limpieza, vallado, retirada de carteles
u otros elementos impropios, elementos ornamentales y secundarios. Podran tener por objeto la
restitucion del aspecto originario del edificio o coadyuvar a su mejor conservacion.

ARTICULO 89. - Pérdida o destruccion de elementos catalogados.

1. Cuando por cualquier causa resulte destruido un elemento catalogado, el terreno subyacente, en
Su caso, permanecerd sujeto al régimen propic de la catafogacion. El aprovechamiento subjetivo
del propietario no excedera del preciso para su fiel reconstruccion, que podra ser ordenada.

2. ElPlan podra disponer, en casos justificados, que este suele quede inmediatamente calificade de
zona dotacional publica.

ARTICULO 90. - Espacios de proteccién arqueolégica.

Los espacios de proteccion arqueoldgica, incluidos en el Catalogo, estaran a lo dispuesto ef Organo
Tutelar Competente, en cada caso. Se debera solicitar informe preceptivo y vinculante para autorizar
cualquier actividad constructiva y aquellas que, sin serlo, puedan suponer una remocidn de tierras
que afecte al bien a proteger. Todo elio, independientemente de la clasificacion de suelo que se haya
otorgado en cada caso.

ARTICULO 91. - Bienes incluidos en el Catalogo. Documentacién especifica para la concesién
de licencia.

l.as solicitudes de licencia para cualquiera de los niveles de proteccién de edificios deberan incluir,
ademas de la documentacion general establecida en el articulo 24 de estas Normas parajcada tipo
de intervencion, la siguiente documentacién minima:

1. Levantamienio a escala no inferior a 1:100 del edificio en su situacién actual, con| detallesa
la escala adecuada, sefialande los elementos, zonas o instalaciones que, en sy casg/ se
pretenda demoler o transformar.

y . o . oo
2. Documentacion folografica del edificic en su conjunto v de sus elementos mas
caracteristicos, de los edificios contiguos y de su entorno.
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3. Memoria descriptiva del edificio, de sus elementos, materiales y técnicas constructivas.

4. Memoria descriptiva y justificativa de la oportunidad, conveniencia o necesidad de las obras,
asi como dei cumplimiento de las condiciones establecidas en el Catélogo,

}
|

i
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TiTULO V. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL
TERRITORIO. REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

CAPITULO I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 92. - Disposicién General.

El regimen urbanistico de la propiedad del suelo, cualguiera que sea su clasificacion o la
denominacién que la legislacion urbanistica le otorgue en cada caso, serd el contenido en la Ley
6/1.998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, con las modificaciones operadas
por ta Ley 10/2003, de 20 de mayo, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector inmobiliario y
Transportes y cualquier otra que las modifique o sustituya.

SECCION 12 - CLASIFICACION DEL SUELO.

ARTICULO 93. - Divisidn del suelo en razén de su clasificacion.

La clasificacion del suelo constituye su division basica a efectos urbanisticos y determina ios
regimenes especificos de su aprovechamiento y gestién. Segln la realidad consolidada y el destino
previsto por este Plan General para las distintas areas, se distinguen:

# El Suelo Urbano, que se divide en;
— Consolidado y
— No Consclidado

e [l Suelo Urbanizable, que se divide en:
- Delimitado y
—  No Delimitado

» El Suelo No Urbanizable.
- Sometido a algan régimen de especial proteccion
- Preservado por el Plan General por sus valores
- Inadecuado para desarrollos urbanisticos

L.a definicidn de cada uno de estas clases de suelo, se realiza de acuerdo con las determinaciones de
los articuios B, 9, 12, 13, 22 y 23 de la LO.T.UR. con las medificaciones operadas como
consecuencia de lo dispuesto en la Ley 10/2003.

ARTICULO 94. - Suelo Urbano.

1. Los propietarios del Sueio Urbano tendran los derechos y obligaciones estabiec'dos en ei

|
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2. Derechos y obligaciones de los propietarios de Suelo Urbano Consolidado:

+ Perechos:

e

b

Completar |a urbanizacion de los terrenos para que adguieran la condicion de solar,
segun definicidn que realiza el articulo 10 de la L.O.T.U.R. v con las condiciones de
urbanizacion que se precisan en estas Normas.

Edificar los solares en las condiciones y plazos que establece este Plan General en
concordancia con la legistacién urbanistica.

= Obligaciones:

Completar a su costa Iz urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la
condicion de solar, conforme lo establecido en el parrafo anterior.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento (mediante escritura plblica o documento que
permita su acceso al Registro de la Propiedad) los terrenos afectados por las
alineaciones y rasantes establecidas por el planeamiento, en proporcion no superior
al diez por ciento (10%) de la superficie total de la finca,

Proceder a la regufarizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las
exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la
parcela minima, o su forma fuera inadecuada para la edificacion.

Para los fines sefialados en los tres puntos anteriores, podran delimitarse Unidades
de Ejecucidn, en la forma y con las condiciones sefialadas en los articulos 111 y 112
de la L.O.T.U.R. cuando se trate de ambitos sometidos a procesos de renovacion o
reforma interior.

No se concedera licencia de edificacién si previamente no se han cumplido ias
obligaciones sefaladas en este parrafo para este tipo de suelo, con la excepcion de
lo sefialado en el punto 4 de este articulo.

3. Derechos y obligaciones de los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado:

o Derechos:

*,
o

Al desarrolio de las Unidades de Ejecucion que se delimiten en los plazos v forma
establecidos en el planeamiento, que culminaran con ta posibilidad de edificar las
fincas resultantes en los plazos que igualmente sefiale ef presente planeamiento.

¢« Obligaciones:

)
hood

*
o«

Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de ia ejecucién material del mismo.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento (mediante escritura pdblica o documento gue
permita su acceso al Registro de la Propiedad) los terrenos destinados a viales,
espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio del
ambito de desarrollo en el que sus terrenos estén incluidos.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento (mediante escritura pdblica o docume
permita su acceso al Registro de la Propiedad) el suelo necesario para la g
de los Sistemas Generales que el planeamiento municipal incluya en/el ambito
correspondiente a efectos de su gestion.
Ejecutar y costear, en los plazos que sefale el planeamiento, lds obras de
urbanizacion, incluidas las obras de conexion con los Sistemas Ggnerales y de
ampliacion o refuerzo de los mismos. o
Solicitar ficencia de edificacion y edificar los solares en fos plazgs esfablecidos en el
planeamierio municipal,

to Gue

RABANAQUE Y ASOCIADOS S 1. ) o LUIS A \XPQEI\I\TE PERAITA
Urbanismo y Arquitectura \\ "Atquatecto



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANGS DE RIO TOBIA - TEXTO REFUNDIDC © NORMAS URBANISTICAS 53

% No se concedera licencia de edificacién si previamente no se han cumplido las
obligaciones sefialadas en este parrafo para este tipo de suelo, con la excepcion de
lo sefialado en el punto 4 de este articulo.

4. Requisitos para la edificacion simultanea a la urbanizacion en el Suelo Urbano:

a) Podra edificarse en esta clase de sueic antes de gue los terrenos merezcan la calificacion de
solar, cuando se den las circunstancias y se exijan las garantias sefialadas en los articulos
40 y 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica (o Reglamento autonémico si los modifica),
segun esten o no incluidos en Unidad de Ejecucion.

b} A los efectos del apartado 1.b) del articulo 40 citado, se exigird que previamente al
olorgamiento de fcencia se preste garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legistacidn local, por importe del 110 % de la urbanizacién en la parte que correspanda, salvo
que dicha garantia haya sido prestada a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

A los efectos del apartado 1.b) del articulo 41 del R.G., se exigira que estén ejecutados los
servicios urbanos correspondientes a fa Unidad de Ejecucién que se definen en el parrafo
4 det articulo siguiente de esta Normativa.

ARTICULO 95. - Suelo Urbanizable Delimitado.

1. Los propietarios del Suelo Urbanizable Delimitado tendréan los derechos y obligaciones
establecidos en ei articulo 24 de la L.O.TU.R. y articulos 15 a 18 de la Ley 6/1.998, de 13 de
abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, con las modificaciones operadas por la Ley
10/2003, de Medidas Urgenties de Liberalizacién en el Sector Inmobiliario y Transportes.

2. Derechos v deberes de los propietarios del Suelo Urbanizable Delimitado:;

s Derechos:
%+ Derecho y deber de urbanizar previa la aprobacién definitiva del Plan Parcial

correspondiente, y conforme a la normativa urbanistica vigente respecto a la
ejecucion del planeamiento vy las formas de gestion de la actividad urbanizadora.

e QObligaciones:

53

*

Redactar el Plan Parcial y delimitar en é! una o varias Unidades de Ejecucion.

Proceder al desarrollo de cada una de las Unidades de Ejecucion mediante la

distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con

anterioridad al inicio de la ejecucidon material del mismao.

* FEjecutar y costear, en los plazos que sefiale el planeamiento, las obras de
urbanizacién, incluidas las obras de conexion con los Sistemas Generales exteriores
a |la actuacion, y de ampliacion o refuerzo de los mismos que se requiera por ia
dimension o necesidades de ia actuacion y las intensidades de uso que ésta genere
de conformidad con los requisitos que establezca el Ayuntamiento de Bafios de Rio
Tobia.

» Ceder gratuitamente al Ayuntamiento {mediante escritura ptiblica o documento que
permita su acceso al Registro de la Propiedad) los terrenos destinados & viales,
zonas verdes y espacios publicos, dotaciones y demas servicios a los que el Plan
Parcial atribuya el caracter de bienes de dominio pUblico y que estén inciuidos en e
ambito de la Unidad de Ejecucidn,

<  Ceder gratuitamente al Ayuntamiento (mediante escritura plblica o documento 4ue

-permita su acceso al Registro de | piedad) los terrenos destinado pét e)/Plan

S
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General a Sistemas Generales de dominio pubiico incluidos o adscritos a la Unidad
de Ejecucién,

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento y libre de gastos de urbanizacion el sueio
correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento medio del Sector.

No se concedera licencia de edificacion si previamente no se han cumplido fas
obligaciones sefialadas en este péarrafo para este tipo de suelo, con ia excepcidn de
lo sefialado en el punto 4 del articule anterior,

3. Actugciones previas al desarrollo de los sectores del Suelo Uirbanizable Delimitado: Cuando no

hayan de dificultar la ejecucion del planeamiento podran autorizarse las construcciones
provisionales a que se refiere el articulo 24,1 de la L.O.T.U.R.

La autorizacion de estas construccicnes requerira el cumplimento de las siguientes condiciones:

a,

Que haya sido formalmente solicitada la licencia para uso u obra de caracter
provisional por el peticionario.

Que el uso y las obras tengan naturaleza y finalidad provisionales. Respecto al uso
se justificara que no posee en si una vocacion de permanencia.

l.as caracteristicas constructivas de las edificaciones cumpliran las condiciones
precisas de provisionalidad, exigiéndose ia utilizacion de sistemas desmontables.

Se justificara la necesidad de su ubicacidn en el terreno propuesto, en funcion de las
circunstancias urbanisticas del municipio que asi lo aconsejen.

L.os usos u obras no podran suponer un atentado a la debida proteccion del paisaje v
de las vias de comunicacion.

|a licencia sefialara expresamente la obligacion de la demolicion de lo edificado ¢ la
cesacion del uso en el momento en que lo requiera el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion alguna, asi como la obligacién de inscripcion de estas condiciones en
el Registro de la Propiedad.

4. Requisitos para ia edificacién simuitanes a la urbanizacion del Suelo Urbanizable Delimitado:

a) Podra edificarse en esta clase de suelo antes de que los ierrencs estén totalmente
urbanizados cuando se den las circunstancias y se exijan las garantias sefialadas en el
articuio 41.1 y 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

A los efectos del apartado 1.b del articulo 41 citado se exigird que estén totalmente
ejecutados los servicios urbanos que se enumeran a continuacion, en todo el 4mbito del
Proyecto de Urbanizacion o en cada una de sus etapas de ejecucidon y sus conexiones
con las redes exteriores, salvo los fondos de saco 0 accesos a las parcelas:

(a) Explanacion

(b} Saneamiento

(c) Encintado de bordillos, si los hubiere previstos y base del firme

(d} Capa intermedia asfaltica del firme u otro pavimento, en su caso

(e) Red de distribucién de agua

(f) Red de suministro de energla eléclrica y canalizaciones telefonicas

(0} Red de alumbrado publico

(h} Red de gas si estuviera prevista

(i) Galeria de servicios, si estuviera prevista.

(j} Obra civil de los parques y jardines piblicos

{k} Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipaﬁ?ﬁ nt
.
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b) El proyecto de edificacién de cualquier licencia que se solicite dentro de la Unidad de
Ejecucitn, debera incluir el acondicionamiento de los espacios tibres de caracter privado que
formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio o que formen parte como elemenios comunes
de dos o mas parcelas, con el proyecto de edificacién de la primera licencia debera definirse
el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su efecucién por los propietarios
de las distintas parcelas, en proporcidn a sus cuotas o porcentajes de participacion.

ARTICULO 96. - Suelo Urbanizable No Delimitado.

1. Los propietarios del Suelo Urbanizable No Delimitado tendran los derechos y obligaciones
establecidos en el articulo 24 de ia L.O.T.U.R. y articulos 1% a 18 de la Ley 6/1.998, de 13 de
abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones, con las modificaciones operadas por la Ley

10/2003, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector iInmobiliario y Transportes.

2. Derechos v deberes de los propietarios del Suelo Urbanizable No Delimitado:

En tanto no se haya aprobado la correspondiente Propuesta de Delimitacion, se le aplicara el
mismo régimen establecido para el Suelo No Urbanizable sin proteccién especifica del
P.E.P.M.A.N.R. que, si bien no consta clasificada ningdn darea como tal en este Plan General, se
conserva ia categorfa a efectos del régimen fransitorio de usos del Suslo Urbanizable No
Delimitado.

Aprobada la Propuesta de Delimitacion, se le aplicara el regimen del Suelo Urbanizable
Delimitado, recegido en el articulo anterior.

ARTICULO 97. - Suelo No Urbanizable,

1. Los propietarios del Suelo No Urbanizable tendran los derechos y obligaciones establecidos en
los articulos 14 a 21 de la L.O.T.U.R. y en ei articuio 20 de la Ley 6/1.998, de 13 de abril, sobre el
Régimen del Suele y Valoraciones, con las modificaciones cperadas por la Ley 10/2003, de
Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector inmobiiario y Transportes.

2. El régimen especifico de las distintas categorias de proteccidn se especifica en este Plan
General. Se establece igualmente un régimen de usos del Suelo No Urbanizable Genérico que
sera de aplicacion al Suelo Urbanizable No Delimitado en tanto no se apruebe para el mismo una
propuesta de delimitacidn en orden a su transformacion en Suelo Urbanizable Delimitado.

SECCION 22 - CALIFICACION DEL SUELQ. DIVISION URBANISTICA.

ARTICULO 98. - Divisién del suelo en razén de su calificacién y usos globales.

1. La calificacion global divide el territorio en zonas, asignando a éstas los correspondientes usos
globales y ia intensidad de los mismos y regulando el régimen de éstos con caracter general para
todas las clases de suelo. En el Plan General, esta calificacion global consta para Bl Suel
Urbano en las Fichas de Ordenacién de los distintos ambitos vy en planos.

La calificacién global se conforma también con los elementos fundamentales de la estrdctura
general y arganica del territorio, definida en el articulo 56.b de la L.O.T.U.R. v la delimi
las areas dei Suelo No Urbanizable preceptuadas en ei articulo 56.e del mismo texto leg
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3e consideraran los siguientes usos globales:

a) Con aprovechamiento lucrativo:

Residenciales
indusiriaies

Terciarios
Equipamientos privados

L

b} Sin_aprovechamiento lucrativo: podran corresponder a tas Infraestructuras Basicas, los
Sistemas Generales y las Dotaciones Locales

e Comunicaciones:
- viarias (carreteras, vias pecuarias, caminos y viales urbanos de cualquier
titularidad)
- aéreas

» Espacios libres piblicos destinados a parques y zonas verdes

+ Equipamiento comunitario. El Plan General divide el equipamiento comunitario en;

Administrativo

Sanitario

Asistencial

Cultural

Docente e investigacion
Recreativo y espectaculos
Religioso

% Proteccidn y seguridad

.

s+ Cementerios

s Otras dotaciones municipales
< Deporiivo.
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+ Instalaciones asociadas a los servicios urbanos:

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracion de vertidos

- Tratamiento y eliminacién de residuos sdlidos
- Transporte y distribucién de energia eléctrica
- Transporte y distribucion de otras energlas

- Telecomunicaciones

¢) Usos propios del Suelo No Urbanizable.

2. La calificacién pormenorizada determina la asignacion de los usos concrefos corrgépondientes a
las diferentes zonas, definiendo los autorizados en cada parcela y réglamentandolos
detalladamente mediante su Ordenanza de edificacion especifica.

La calificacién pormenorizada es funcién propia de este Plan General pard el Suelo Urbano de
ordenacion directa, y del planeamiento de desarrollo para el Suelo Urbar{izabie y las areas de
Suelo Urbano de planeamiento remitido. i
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A} Uso Caracteristico: Sera el dominante en cada zona de ordenacion,

B} Uso Compatible: Serd aquél que puede coexistir con el caracteristico.
C) Uso Prohibido: Sera aguél que no puede ser implantado.

Todos ellos se espsecifican en la ficha correspondiente o en planos.

ARTICULO 99. - Divisién del suelo en razén de su ordenacién detallada.

1. Atendiendo al grado de detalie de la ordenacion contenida en el Plan General en las distintas
clases, zonas y areas del suelo, se distinguen los siguientes dmbitos de planeamiento:

a) En Suelo Urbano:

s Zonas de ordenacion directa. Ordenados pormenorizadamente. Se podran
desarrollar con determinaciones propias del Plan General para la zona de que
se trate, sin necesidad de planeamiento de desarrolio.

« Zonas remitidas a planeamiento de desarrollo. Este Plan General contiene
ta ordenacion detallada para todo el Suelo Urbanoe aunque podra ser
completada mediante Planes Especiales tematicos o Estudios de Detalle,

b} En Suelo Urbanizable Delimitado:

+ Seclores sujetos a desarrollo por medio de los Planes Parciales
correspondientes

¢} En Suelo Urbanizable No Delimitado:

o Este Plan General contiene los requisitos y condicionantes para su
delimitacién y transformacion en Suelo Urbanizable Delimitado.

2. No precisaran ordenacion detallada y se podran desarrollar mediante Planes Especiales:

a) Infraestructuras Basicas sin necesidad de que estén reguladas en este Plan General
b} Sistemas Generales en cualquier clase de sueio

3. La Delimitacién o sefialamiento de las distintas areas de planeamiento de desarrollo figura en
Planos.

ARTICULO 100. - Divisién del suelo en razén de la gestién urbanistica.
1. El Plan General determina y preve la delimitacidn en los siguientes supuestos:

a) Terrenos del SUELO URBANO CONSOLIDADO DE ACTUACION DIRECTA, no incluido
en Unidades de Ejecucion.,

b} Unidades de Ejecucion continuas o© discontinuas en SUELO URBANO NO
CONSOLIDADOC.

¢) Unidades de Ejecucién para la gestion en SUELO URBANIZABLE DELIMITADO que
deberan delimitarse segln las previsiones del Plan General con la aprobacion det Pla
Parcial.

d) Actuaciones aisladas para la gestion de las dotaciones puntuales no incividag en
Unidades de Ejecucion. \7
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2. El Planc de Gestidn contiene las delimitaciones y previsiones de los ambitos de gestion en Suelo
Urbano.

3. Las Unidades de Ejecucion podran contenerse en el Plan General ¢ delimitarse con posterioridad
con la aprobacion del planeamiento remitido (Plan Especial de Reforma interior, Estudio de
Detalle o Plan Parcial, segun [a clase de suelo), ¢ delimitarse o modificarse su delimitasion con
posterioridad a la aprobacion de algun instrumento de planeamiento, segun el procedimiento
previsio en el articulo 111 de la L.O.T.UR observandose los requisitos de delimitacién
establecidos en el articulo 112 det mismo texto legal. La modificacién de una delimitacion
existenie en el Plan General o la delimitacion ex nove en ningdn caso supondra medificacion del
Pian General.

CAPITULO Il. TERRENQS DOTACIONALES. SISTEMAS GENERALES
Y DOTACIONES LOCALES

ARTICULO 101. - Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales son elementos determinantes del desarrolio urbano del municipio que se
integran como parte de la estructura general y organica del territorio. Se distinguen los siguientes:

A) Sistema General de Comunicaciones
« Comunicaciones viarias (viales urbanos y caminos)

B) Sistema General de Espacios Libres Publicos
+ Parques, jardines sefialados como tales en planos.

C) Sistema General de Equipamiento Comunitario.
¢« Tetrenos destinados a servicios piblicos sefialados en pianos como 5.G.

El Plan General divide el equipamiento comunitario en:

Administrativo

Sanitario

Asistencial

Cultural

Docente e investigacion
Recreativo y especticulos
Religioso

Proteccién y Sequridad
Cementerios

Otras dotaciones municipales
Deportivo.
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D) Sistema General de Instalaciones asociadas a los servicios urbanos. Se han sefialado en
Planos. Su caracter no es dimensional.

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracion de vertidos

- Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos
- Transporte y distribucion de energia eléctrica
- Transporte y distribucion de otras energias

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
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Telecomunicaciones.

2. La alteracion sustancial de alguno de los Sistemas Generales determinara la Revision o
Modificacion del Plan general.

ARTICULO 102. - Dotaciones Locales.

1. Tienen la consideracion de Sistemas Locales en este Plan General:

A} Dotacidn Local de Comunicaciones

Comunicaciones viarias {viales urbancs y caminos)

B) Dotacidon Local de Espacios Libres Publicos
Parques, jardines, dreas peatonales y espacios inedificados destinados a
estacionamiento de vehiculos, no sefialados como S.G. en planos.

C) Dotacitn Local de Equipamiento Comunitario.

El Plan General divide el equipamiento comunitario en:

Sanitario

Asistenciat

Cuiltural

Recreativo vy espectaculos
Religioso

Otras dotaciones municipales
Deportivo.

D) Dotacién Local de Instalacicnes asociadas a los servicios urbanos.

Abastecimiento de agua
Saneamiento de vertidos
Distribucién de energia eféctrica
Distribucién de otras energias
Telecomunicaciones.

2. La definicién de los mismos se realiza por exclusién, de forma que constituyen Dotaciones
Locales los que no tienen la consideracién de Sistemas Generales.

3. La ordenacion de las Dotaciones Locales que se haga en Planes Especiales o Planes Parciales
debera ser coherente con los Sistemas Generales.

4. Tendran la consideracion de Dotaciones lLocales las reservas de suelo que en cada Secior
establece el articuio 73.2.d de la L.O.T.U.R.

ARTICULO 103. — Infraestructuras Basicas de ambito funcional superior al del Plan General.

1. Tienen consideracion de Infraestructuras Bésicas de ambito funcional superior al del Plan

General agquellos elementos dotacionaies de caracter supramunicipal. Pueden ser relativas a:

Infraestructuras Basicas de Comunicaciones:

Infraestructuras Basicas de Equipamientos

viarias (carreteras de cualquier titularidad nacionat o autondmica)
aéreas

RABANAGUE Y ASOCIADOS S.L.
Urbanismeo v Arquiteciura
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Administrativo

Sanitario

Asistencial

Cultural

Docente e investigacion
Proteccion y seguridad
Deportivo.
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¢ Infraestructuras Basicas asociadas a los servicios urbanos:

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracién de vertidos

- Tratamiento y eliminacién de residuos solidos
- Transporte y distribucidn de energia eléctrica
- Transporte y distribucidon de otfras energias

- Telecomunicaciones

ARTICULO 104. - Obtencién del suelo destinado a dotaciones publicas.

1.

El Ayuntamiento de Bafios de Rio Tobia podra obtener el suelo correspondiente a dotaciones
plblicas municipales (Sistemas Generales y Dotaciones locales) por cesidon obligatoria,
expropiacién, ocupacidon directa o convenios urbanisticos que recojan estas modalidades,
conforme lo establecido en los articulos 151 a 157 de la L.O.T.U.R.

Otras administraciones podran utilizar la expropiacién dentro de sus competencias, para
dotaciones de ambito funcional superior al municipal.

En caso de actuaciones en Suelo Urbano que deban adelantarse a la obtencion normal del suelo
por ejecucion sistematica, podran propiciarse y suscribirse convenios de cesion de uso de los
terrenos sin renuncia a los derechos aparejados a la titularidad hasta el momento de la ejecucion
de la unidad en que estén incluidos o adscritos esos terrencs.

Cuando se actle por ocupacion directa en Suelo Urbanizable, la Administracién podra
materializar los aprovechamientos correspondientes a los titulares de terrenc afectados por
Sistemas Generales, en Unidades de Ejecucién de Suele Urbanizable con cargo a su 10 % de
cesion.

ARTICULO 105. - Titularidad y afectacién del suelo.

1,

2.

E!l suelo que el Plan General afecta a dotaciones piblicas queda vinculado a tal destino.

Se entenderan afectados aquellos suelos sefalados en planos como equipamientos, zonas
verdes publicas y viario. La compatibilidad de estos usos en ofras zonas de ordenacion no
conlleva tal afectacion, que tan solo se producira con la implantacion efectiva de los mismos.

La titularidad y afectacion publica al uso general o al servicio publico y, por esta titularidad y
destino, la aplicacion del régimen juridico propio del dominio publico, se opera una vez adguirido
el suelo por Ja Administracién por cuaiquiera de los titulos con eficacia traslativa del dominio,
incluida la expropiacion forzosa, la ocupacion directa, o cesion gratuita en los casos quée/ proceda
por fa Ley. En tanto no se efectie dicha adquisicidn, continuara siendo de propiedad privada pero

vincutado al destino sefialado.
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4. La titularidad y afectacidn publica no excluye la posibilidad de concesidén del dominio piblico
respecio de aquellas dotaciones piblicas en que tal modo de gestidn sea compatible con la
naturaleza del bien y los objetivos de este Plan.

CAPITULO Ilil. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS
SITUACIONES PREEXISTENTES

ARTICULO 106. - Situaciones fuera de ordenacién

1. Se consideran en situacién de fuera de ordenacién los edificios, construcciones e instalaciones
disconformes con el planeamiento. En el Plano de Gestion se grafian las edificaciones existentes
que con la aprobacidén de este Plan General Municipal se encontrardn en la mencionada
situacion.

2. La calificacion como fuera de ordenacion no es de aplicacion a los inmuebles incluidos en el
Catédlogo de este Plan General o en los de los Planes de desarrollo del mismo que establezcan
medidas especiales de proteccion.

ARTICULO 107. - Obras autorizadas en los edificios fuera de ordenacion.

En los edificios situados fuera de ordenacion, solamente se permitiran las intervenciones
constructivas sefialadas en el articulo 99 de la LO.T.UR.

LU%S A VICENTE PER‘TTA
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TITULO VI. REGIMEN DE USOS DEL SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

CAPITULO I. DETERMINACIONES GENERALES

ARTICULO 108. - Definicién de uso urbanistico.

Se denomina uso urbanistico del suelo a la actividad que se admite en un espacic del territorio de
acuerdo con las distintas zonas y dmbitos establecidos en este Plan. Este concepto tiene un valor
estrictamente urbanistico, por lo gue se establece a tenor de las facultades que otorga af
planeamiento la legistacion urbanistica.

ARTICULO 109. - Alcance.
El Ptan General propone {a siguiente sistematica para la reguiacion de usos:

—~  En Suelo Urbano, los usos pormenarizados de cada ambito de ordenacion se detallan en ias
correspondientes Fichas. Para la posibilidad de implantacion de cada uso concreto, debe
consultarse fa Ficha y las condiciones propias del mismo,

— En Suelo Urbanizable Delimitado, cada Sector tiene un uso giobal determinado en su
correspondiente Ficha. El Plan Parcial determinard los usos pormenorizados que no se hayan
determinado desde este Plan General. La posibilidad de implantacién de usos concretos en las
parcelas se efectuard con cargo a la mecéanica del punto anterior, Bl Plan Parcial podra
establecer razonadamente la homogeneizacion de usos en su &mbito, sin que ello suponga
modificacion del Plan General,

— En Suelo Urbanizable no Delimitado, ia definicidn del uso global correspondiente a los Sectores
que se defimiten se efectuara con la Delimitacidn.

— En Suelo No Urbanizable, dentro de los usos permitides por Ley y con las condiciones de
autorizacion especificas para esta clase de suelo, en el Titulo Xl se estabiecen los usos
permitidos y las condiciones de edificacion en cada caso. Al efecto, se ha incluido una matriz de
usos del Suelo no Urbanizable. Los usos propios del Suelo no Urbanizable (actividades
agropecuarias y forestales) se consideran prohibidos en Suelo Urbano, salvo en las modalidades
gue expresamente se permitan en cada area de ordenacion.

ARTICULO 110. - Clasificacién de usos. Definiciones.
1. RESIDENCIAL (R)
1.%. Vivienda Unifamiliar (RU}
Aislada (RU-A)

1.1.1.
1.1.2. Aislada prefabricada desmontable o transportable {RU-AT)
1.1.3. Pareada (RU-P) o
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1.1.4. En hifera (RU-H)
1.2.Vivienda Plurifamiliar (RP)

1.3. Vivienda Comunitaria (RC)

2. INDUSTRIAL ()
2.1.Almacenes {lA)

2.1.1. Almacenes agricolas (IAA}
2.1.2. Almacenes industriales (1A

2.2. Talleres (IT)
2.2.1. Talleres artesanos de artes y oficios (ITA)
2.2.2. Servicios de reparaciones y fratamiento de productos de consumo doméstico (ITS)
2.2.3. Talleres (ITT)

2.3.Industrias (11}

2.3.1. Industria de primera transformacion de producios agrarios, ganaderos o forestales

{HA)
2.3.1.1. Con potencia instalada inferior a 0,05 Kw/m? de superficie construida
(HA-1)
2.3.1.2. Con potencia instalada superior a 0,05 Kw/m? de superficie construida
{l1A-2).

2.3.2. Industrias de transformacion de materias primas no vinculadas a actividades
agropecuarias o forestales (IH)

2.3.2.1. Con potencia instalada inferior a 0,05 Kw/m® de superficie construida
(131}

2.3.2.2. Con potencia instalada superior a 0,05 Kw/m?® de superficie construida
(11-2)

2.3.3. Industria peligrosa (lIP)

3. TERCIARIO (T)
3.1, Oficinas.(TO}

Oficinas y despachos profesionales anejos a viviendas (TOV)

311
3.1.2. Oficinas vy despachos profesionales no anejos a viviendas {TOQ)

3.2.Comercio. (TC)
3.2.1. Almacenes y comercio mayorista (TCA)
3.2.2. Comercio al por menor en edificio exclusivo (TCE)

3.2.3. Comercio al por menor en planta baja {TCB)

3.3. Hosteleria. (TH) s

N
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3.3.1. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiesta, etc. en planta
haja (THPB).
3.3.2. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiesta, ete. en edificio
exclusivo (THEE).
3.3.3. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiesta, etc. al aire libre
(THAL)
3.4.Hospedaje. (THP)

3.4.1. Hoteles y aparthoteles. {THP-H)
3.4.2. Aibergues. (THP-A)

3.5.Recreaiivo. (TR}

3.5.1. Salas de Conferencias, de reuniones de tipo ludico y cultural, cines, teatros ... en
edificio exclusivo (TRE).

3.5.2. Salas de Conferencias, de reuniones de tipo ludice y cultural, cines, teatros ... en
plantas bajas de edificio de otros usos (TRB).
4. EQUIPAMIENTO (E)
4.1. Administrativo. (EA)

4.1.1. Edificios de uso exclusivo (EAE).
4.1.2. Locales de oficinas en edificios de otros usos (EAO).

4.2.Sanitario y Asistencial (ESA)
4.3.Educacion y Cultura. (EEC)
4.3.1. Centros Culturales {(EEC-C}
4.3.2. Centros de Ensefianza (EEC-E)
4.3.3. Centros de Educacion Infantil de 0 a 6 afios (EEC-I)
4.4, Recreativo y Espectacuios {ERE)
4.5, Religioso. (ER)
4.5.1. Templos, iglesias, ermitas (ERT)
4.5.2. Centros Parroquiales y asociaciones religiosas (ERA)

4.5.3. Capillas y oratorios (ERC)

4.5. Proteccion y Seqguridad (EPS)

4.7.Cementerios {ECE)

4.8. Otras dotaciones municipales (EO) {almacenes municipales, basculas, mataderds, terfhinales
de transporie, apeaderos) !

4.9. Deportivo. (ED)
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5. ESPACIOS LIBRES (EL)

5.1.Parques y jardines. (ELP)
5.2.Espacios Libres Privados.{ELPR)

6. COMUNICACIONES (C)

6.1.Viales urbanos {CV)
6.2. Aparcamientos de superficie (CA}
6.3. Garaje — aparcamiento en edificio (CG)

7. INSTALACIONES ASOCIADAS A LOS SERVICIOS URBANOS (IS)

7.1.Redes de Instalaciones de Servicios (ISR}

7.1.4.
7.1.2.
7.1.3.
7.1.4.

Abastecimiento de agua.

Suministro de energia eléctrica,

Saneamiento y alcantarilado.

Suministro de gas: incluye las centrales producioras de gas y su red de distribucion.

7.2. Telecomunicaciones (1S8T)

CAPITULO /i. USO RESIDENCIAL

ARTICULO 111. - Definicién y clases

1. Se denomina uso residencial a la actividad tendente a proporcionar alojamiento estable a las
personas. Comprende el edificio o parte de edificio destinado a residencia familiar,

2. Alos efectos de su pormenocrizacion en el espacio se distinguern las siguientes clases:

a) 1.1. Vivienda Unifamifiar (RU}. Es aguella que tiene una sola entrada independiente

desde la via publica ¢ espacio libre privado para cada vivienda. Segin su organizacion
en la parcela y el tipo edificatorio se distinguen las siguientes clases.

b) 1.2, Vivienda plurifamiliar (RP}. Corresponde a aquella en Ia\s

1.1.1. Vivienda unifamiliar aislada (RU-A). Tendréan la consideracion de viviendas
unifamiliares aisiadas, aquellas que no se adosen a ofra aunque lo haga a alguno de
sus linderos.

1.1.2. Vivienda unifamiliar aislada desmontable o trasportable (RU-AT) Tienen
esa consideracién las caravanas, mobilhomes o casas prefabricadasg ubicadas en
cuaiquier terreno que no tenga la consideracion de camping.

1.1.3. Vivienda unifamiliar pareada (RU-P). Es aquells que ¢e adosa a otra
formando bloques de dos.

1.1.3. Vivienda unifamiliar en hilera {(RU-H). £s aqueila que se dosa a otra u otras
formando bloques de mas de dos.

ghe en cada unidad

parcelaria se edifican wvarias viviendas agrupadas en un spld, edificio. Puede
materializarse en varias tipologlas: pfurifamiliar aislada (edificio a I\éQ\o), plurifamiliar
pareada (edificios adosados en unc de sus linderos) o plurifamiliar ent(e\medianeras

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.1. T LUIS A VI EA(\W}% PERAITA
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{edificios adosados en mas de un lindero formando distintos tipos de agrupaciones:
manzanas compactas, con patio © blogue abierto).

¢) 1.3 Vivienda comunitaria {RC): Corresponde a la residencia destinada al alcjamiento
estable de personas que no configuran ndcleo que pudiera ser considerado como familiar
siempre que no se halle especificamente incluida en otro uso.

Cuando la residencia tenga la consideracion de prestacion de asistencia mediante los
servicios sociales, este uso tendré simultaneamente la consideracion de Eqguipamiento
asistencial. lgualmente los conventos, residencias de estudiantes, etc. tendran también la
consideracion de Equipamiento comunitario correspondiente.

Condiciones generales del uso Residencial.

1. Se estard a lo dispuesto en el Titulo VIH de estas Normas Urbanisticas, dedicado a las
Condiciones Generales de Ja Edificacion asi como en el Decreto 51/2002, de 4 de octubre, por el
gue se regulan las condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas en el
ambito de la Comunidad Autonema de La Rioja, ast como la concesion y control de las cédulas
de habitabilidad.

2. Elusoresidencial en plantas bajocubierta estard necesariamente vinculado a ia planta inferior, no
pudiendo superar ta de esta planta el 60 % de la superficie de Ia vivienda.

CAPITULO I1I. USO INDUSTRIAL

ARTICULO 112. - Definicion y clases

1. Se denomina uso de produccidn industrial al que tiene por finalidad el conjunto de operaciones
destinadas a la obtencion y transformacién de materias primas, incluso envasado, transporte y
distribucién. Se incluyen los almacenes de cualguier tipo vinculados a la actividad industrial,
actividades artesanales v talleres de reparacion.

2.  Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:
2.1 Almacenes {IA): Espacios dedicados a la guarda, conservacién, distribucion, o venta al

por mayor de materias primas o productos manufacturados. Se excluyen los vinculados a
aclividades terciarias.

2.1.1. Almacenes agricolas (1AA). De materias primas o magquinaria agricola.

2.1.2. Almacenes industriales (JAl). De productos manufacturados, sin servici
directo de venta al pudblico.

producios por procedimienios no seriados o en pequefias series, Su
instalada seré inferior a 8 CV y no necesitaran acceso frecuente de vehiculos
total igual o mayor a 8,5 Tn.
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Urbanismo v Arquitectura

LUIS AL VICENTE PESAITA
Arguitedio

Banos de Rio Tobia, aprobado inicizimente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
n gel Terriorio v Urbanismo de La Rioja, aprobado con sus modificaciones en sesidn del

DILIGENCIA - El documents del gue este folio forma parte, se sorrespond
de 2005 y provisionalmente con fecha 8 de mayo de 2006, medificado a inst
Pleno de fecha 18 de Octubre de 2006



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RIO TOBIA - TEXTC REFUNDIZO - NORMAS URBANISTICAS 78

2.2.2. Servicios de reparaciones y fratamiento de productos de consumo
domestico {{TS). Incluye pequefos talleres de reparacion, tintorerias, etc..., pero no
talieres de reparacion de vehiculos o maquinaria agricola.

2.2.3, Talleres (ITT). Son tales los talleres de reparacion de vehiculos, maguinas,
madera, ttiles, etc. que se limitan al montaje y reparaciéon de piezas de la maquinaria
(talleres de coches, instalacicnes de lavade, engrase, eic)

2.3. Industrias (H): Transformacion de productos por procedimientos seriados,

2.3.1. Industria de primera transformacién de productos agrarios, ganaderos o
forestales (HA): Incluye serrertas, bodegas, conserveras, tratamiento de productos
animales y agricolas, produccion y secado de embutidos y salazones, etc..). Se divide
en;

2.3.1.1. Industrias con potencia instalada inferior a 0.05 Kw/m® de superficie
canstruida. (II1A-1)

2.3.1.2. Industrias con potencia instalada superior a 0,05 kw/m’ de superficie
construida. (HA-2)

2.3.2. Industrias de transformacién de materias primas no vinculadas a

actividades agropecuarias o forestales {lll).

2.3.2.1. Con potencia instalada inferior a 0.05 Kw/m® de superficie construida
{t-1). Con superficie de trabajo inferior a 200 m°, se situaran en plantas
bajas o edificio exclusivo y con superficie de trabajo igual o superior a 200 m*
unicamente en edificio exclusivo.

2.32.2. Con_potencia instalada superior a 0.05 Kw/m® de superficie
construida (111-2). Se situaran en edificio exclusivo para cualquier superficie.

2.3.3. Industria peligrosa {lIP). es la que, independientemente de su superficie,
origen de los productos de fransformacién o potencia instatada, el Reglamento
M.LN.P. exige que deberan instalarse a una distancia minima de los nicleos
habitados de 2.000 m.

Condiciones generales del uso industrial. /

1.

Las maquinas e instalaciones mecdanicas, asi como los establecimientos indugtriales en

general, estaran sujetos a las condiciones sefialadas en la legislacién de jhdustrias vy
legistacidn ambiental y, en cualquier caso, a inspecciones periddicas que pueda efectuar el
Ayuntamiento, u otro Organismo competente, para comprobar y verificaf e correcio

funcionamiento de las mismas.

En los edificios destinados a vivienda colectiva, s6lo se autorizafan actividades
industriales comprendidas en los grupos 2.1, 2.2, 2.3.1.1 y 2.3.2.1, siempre/que su potencia
instalada sea inferior a 10 CV, hayan obtenido licencia de actividad y/cumplan de las
condiciones de Ruidos. Dichos motores se instalaran a una distancia no menor de 1 m. de
toda pared de fachada o medianera. N

Las actividades no comprendidas en el apartado anterior, se ubicaran ey edificios exclusivos
y aisiados, con arreglo a las demas condiciones previstas en la legislacion vijente. Si se

-
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sithan en dreas cuyo uso caracteristico sea el industrial, podran ser edificios de cualquier
tipologia permitida en las mismas.

4. En todo caso, la proteccidon del medio ambiente se efectuarda mediante la sujecion de tas
actividades que lo requieran a fa Ley 38/1972, de Proteccidon del Medio Ambiente
Atmosférico, asi como a la Ley 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccién del Medio Ambiente
en La Rioja y demés disposiciones que regulan, con caracter general y sectorial, la proteccion
del medio ambiente.

5. La distancia a nicleo urbano para la instalacion de industrias peligrosas se exigira igualmente
respecto del limite del suelo urbano (esté o no habitado), del limite del suelo urbanizable
delimitado, y de las edificaciones habitadas ubicadas en suelo no urbanizable, sea cual sea
su caracter (instalaciones agropecuarias, hospitales, albergues, etc.).

6. Se recuerda la obligacién de cumplimiento del Real Decreto 786/2001 por el que se aprueba
el Reglamenio de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

CAPITULO IV. USO TERCIARIO

ARTICULO 113. - Definicién y clases.

1. Se denomina uso terciario a las actividades lucrativas que tienen por finalidad la prestacion de
servicios al plblico.

2. Alos efectos de su pormenorizacién en el espacio se distinguen las siguientes clases:

3.1. Oficinas {TO}): que comprenden las actividades terciarias que se dirigen como funcién
principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, informativos, etc.

3.1.1. Oficinas v despachos profesionales angjos a viviendas (TOV). Estan
incluidos los unidos a la vivienda de su titular,

3.1.2. Oficinas y despachos profesionales no anejos a viviendas (TOQ]. Estan
incluidos tanto los ubicados en plantas bajas como en alzadas o edificio exclusivo no
unidos a la vivienda de su titular.

Condiciones generales del uso de Oficinas:

1. Queda prohibide el uso de oficinas en sétanos salvo que éstos lo sean solo parcialmente
(luces a patio interior). La superficie til no sera inferior a 6 m? por persona {rabajando,
con 20 m? minimos de superficie total. Para la determinacién de los servicios sanitarios,
ventitacion e fluminacidén de los locales, seran de aplicacion los minimos establecidg
para el uso comercial.

2. Enlas oficinas anexas a la vivienda se cumplirdn, las condiciones del uso de v[-/ﬁien que
sean de aplicacidon. Se demostrara fehacientemente ia residencia det titular defla #ficina.
No podra destinarse a este uso mas del 20 % de la vivienda,

3. Precisaran licencia de ocupacion en el caso de que no estén incluidos en los
en que es necesaria la de actividades ni ia de apertura.

RABANAQUE Y ASOCIADOS S L.
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3.2, Comercio {TC): actividades destinadas a fa compraventa de mercancias de uso comun,
al por menor o al por mayor y almacenes comerciales. A los efectos de su pormenorizacién
en el espacio se distinguen las siguientes clases:

3.2.1. Almacenes y comercio mayorista (TCA). Incluye actividades independientes
o vinculadas a una actividad industrial pero que requieren espacio separado de
aquella para deposito, guarda de material, bienes y productos vy distribucion de los
mismos al por mayor, venta y exposicidn etc. Podrd ser en planta baja o en edificio
exclusivo.

3.2.2. Comercio al por menor en edificio exclusivo (TCE). Incluye supermercados,

y todo tipo de establecimientos cash & carry.

3.2.3. Comercio al por menor en planta baja (TCB}. Con tolerancia de almacén en
entreplanta, planta primera, semisotano o sdtano en edificios de otros usos, siempre
que el acceso sea independiente del de las viviendas, que debera estar contempiado
en la solicitud de licencia de actividad.

Condiciones generales del uso comercial.

1. La zona destinada al piblico tendra una superficie minima de 8 m®.

2. Los locales comerciales dispondran, como minimo, de un aseo que pueds ser
utilizado por el pablico, compuesto de inodoro y un lavabo., A partir de 100
m’°, se duplicaran dichos servicios, independizandose para sefioras vy
caballeros {un aseo de sefioras y un aseo de caballeros).

3. A partir de 400 m?, por cada 400 m* o fraccion gue exceda, se aumentaran
los servicios anteriores en un lavabo y un inodoro para los de sefioras y un
lavabo y un urinario para los de caballeros.

4, En ias galerias comerciales, mercados, etc. se podrd agrupar dichos servicios
sanitarios, determinando su cuantia en funcién a ia superficie Uil a que
sirven.

5. La dotacion de eslos servicios publicos sera independiente de los que puedan

ser exigibles por la normativa iaborat para los empleados del establecimiento
¢ centro de trabajo.

6. La luz y la ventilacién de los locales seran, generalmente, naturales, con
huecos de ventilacion de superficie total no inferior a 1/8 de la superficie en
planta, tolerandose la iluminacion y ventilacion artificial previa presentacion
del correspondiente proyecto justificativo de la solucidn adoptada.

7. La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento
de los tocales, se realizard de forma que cuando el volumen evacuado sea

inferior a 0,2 m¥/seg., el punto de salida de aire diste, como minimo, 2 metros
de cuaiquier hueco de ventana situada en plano vertical.
8. Si el volumen estd comprendido entre 0,2 v 1 me'/seg.,: distara, como minimo,

3 metros de cualquier ventana situada en plano vertical y 2 mejros en plano
horizontal situada en el mismo paramento. La distancia &n disti
serd de 3,5 m. Si, ademas, se sitban en fachadas, la aityra mipima sobre Ia
parcela o pavimento del patio serd de 3 metros y estara proyista ¢ &réfilla. \9

i 4
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9, Para volimenes de aire superiores a 1 m3/seg., la evacuacion tendra que ser
a través de chimenea instalada en las condiciones apuntadas en el articulo
164 de estas Normas. Todo sistema de acondicionamiento de aire que
produzca condensacion tendra, necesariamente, una recogida y conduccion
de agua eficaz que impida el goteo al exterior. La evacuacion de gases en el
purto de salida al exterior tendra una concentracion de CO, inferior a 30
p.p.m.

3.3, Hosteleria {TH): Locales destinados at pablico para el desarrollo de su vida en relacién,
con venta de comidas y bebidas. Se distinguen las siguientes clases:

3.3.1. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mescnes, salas de fiestas, etc.
en edificio exclusivo (THEE).

3.3.2. Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mescnes, salas de fiestas, etc.
en planta baia (THPB)

3.3.3 Restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, salas de fiestas, etc.

al aire libre (THAL).

Condiciones generales dei uso de Hosteleria:

1. Cumplirdn las condiciones establecidas para el uso comercial asi como la normativa
sectorial que les sea de aplicacion.

2. Dispondran, en todo caso, de aseos independientes para sefioras y caballeros, no
comunicados directamente con el resto de los locales, sino a través del vestibulo o zona
de aislamiento.

3.4. Hospedaje (THP): Comprende todo estabiecimiento comercial abierto al publico que, de
forma habitual y profesional, mediante precio, facilitan servicios de alojamiento, con o sin
otros servicios complementarios, ocupando la totalidad de un edificio o parte del mismo. Se
distinguen las siguientes clases:

3.4.1. Hoteles y aparthoteles (THP-H): Comprende los hoteles v las pensiones.

3.4.2 Albergues (THP-A).

Condiciones generales del uso Hospedaje:

Cumpliran las condiciones establecidas para el uso comercial asi como la normativa sectorial
que les sea de aplicacion.

3.5, Recreatives {TR}): actividades recreativas con participacién a excepcion de las
comprendidas en el uso hostelero. Incluye salas de juego, de conferencias, de reuniones d
tipo cultural, sindical... Se distinguen las siguienies clases:

3.5.1. Salas de Conferencias. de reuniones de tipo lidico vy cultural,
ieatros ... en edificio exclusivo (TRE]}.

3.5.2. Salas de Conferencias, de reuniches de tipo Midico y cultural, icines,
teatros ... en plantas bajas de edificio de otros usos (TRB).
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Condiciones generales del uso Recreativo:

1. Cumpliran las condiciones establecidas para el uso comercial asi como la normativa
sectorial que les sea de aplicacion,

2. Dispondran, en {odo c¢aso, de aseos independientes para sefioras y caballeros, no
comunicados directamenie con el restc de los locales, sino a través del vestibulo o zona
de aislamiento.

3. Todas ellas cumpliran la reglamentacion que les sea de aplicacidén, muy especiaimente e
Reglamento General de Policia de Espectacuios.

4. Enelcaso 3.5.2. los locales tendran acceso independiente de cualquier otra dependencia
del edificio.

CAPITULO V. EQUIPAMIENTO

ARTICULO 114, - Definicidn y clases

1. Se denhomina uso de equipamiento a las actividades tendentes a satisfacer las distintas
necesidades comunitarias o personales de todos los miembros de la sociedad.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen |as siguientes clases:

4.1, _Administrative {EA}. Comprende las actividades administrativas de los organos
publicos, vinculados a los diferentes servicios que deben atender de acuerdo con sus
competencias. En este uso estan incluidos las oficinas municipales, autondmicas y estatales,
estafetas de correos, centros de informacién, centros sindicales, etc. Se divide en las clases
siguientes:

4.1.1. Edificios de uso exclusivo (EAE)

4.1.2. Locales de oficinas en edificios de otros usos {EAQ)

Condicionas generales del use de eguipamiento Administrativo:

Queda prohibido el uso de oficinas en sétanos salvo que éstos Io sean sélo parcialmente
(luces a patio interior). La superficie Gtil no sera inferior a 6 m? por persona trabajando, con 20
m? minimos de superficie total. Para la determinacion de los servicios sanitarios, véntilacien e
#uminacion de los locales, serdn de aplicacion los minimos establecidos gara el uso
comercial.

4.2. Sanitario — Asistencial {ESA}. Comprende las prestaciones refativas af tratamiento o
alojamiento de enfermos tanto en régimen ambulatorio como de fospitalizagion tales como
salas de curas, urgencias, dispensarios, centros de saiud,l\farmacia , consultorios,

residencias y hospitates, y todas aquelas en las que se presta un servicio spcial, tales como
residencias de la tercera edad, hogares de transelntes, etc.. Se exciuyen |
en despachos profesionales gue se incluirdn en el uso correspondiente.

\
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Condiciones generales del uso de equipamiente Sanitario v Asistencial

Cumplirén las disposiciones vigentes para la materia e incluirdn las instalaciones industriales,
oficinas, recreo, aparcamientos, etc. afectos al uso principal. En edificios de otros usos, se
ubicaran con acceso independiente, tanto en planta baja como en aizadas.

4.3. Educacién y Cultura (EEC): comprende fa formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivei reglado, las guarderias, las ensefianzas no
regladas y la investigacion. Incluye las actividades de conservacion y transmision del
conocimiento. Comprende la informacion cultural (museos, bibliotecas, archives), la
exhibicion de la naturaleza, etc

4.3.1. Centros Culturales (EEC-C): Se incluyen en esta denominacién los centros de
estudios especiales, museos y bibliotecas, centros de formacién, locales de
expaosicion...

4.3.2. Centros de Ensefianza (EEC-E). Comprende los centros oficiales de
ensefianza primaria y secundaria, Formacion Profesional, Estudics de Grado Medio o
Superior y centros de estudios particulares con mas de 50 plazas.

4.3.3. Centros de Educacion Infantil de 0 a 6 afios: Comprende Guarderias vy
Centros de Ensefanza Preescolar (EEC-I).

Condiciones generales del uso de equipamiento de Educacion v Cultura

En edificios de otros usos, se ubicardn con acceso independiente, tanto en planta baja como
en alzadas.

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes, admitiéndose instalaciones
auxiliares de tipo industrial, residencial, de reuniones, espectaculos o deportivas, afectas al
centro, asf como garajes o estacionamiento de vehiculos.

4.4. Recreativo v de especticulos (ERE}): comprende el fomento del ocio enriquecedor de
las personas mediantie actividades de caracter cultural o recreativo. Las actividades de este

tipo se incluirdn en los supuestos del Articulo 113 si fueran usos lucrativos.

Condiciones generales del usc de eguipamiento Recreativo v de Espectaculos

Las establecidas en la legislacién vigente, en especial, el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Pdblicos y Actividades Recreativas.

4.5. Religioso (ER}): Comprende la celebracién de los diferentes cultos. Se divide en las
clases siguientes:

4.5.1. Templos, iglesias, ermitas (ERT). Sélo se podran ubicar en edificio exclusivd.

4.5.2. Centros Parroquiales y asociaciones religiosas (ERA) A

4.5.3. Capillas vy oratorios {(ERC}.

Condiciones generales del uso de equipamiento Religioso;

o exclusive.
trendré acceso
ventitagion e

Salvo que se disponga en contra, podra ubicarse este uso en edificio compart
Si se preve una concurrencia de mas de 25 personas, en cualguier caso
independiente, si el edificio compartidg..es de viviendas. Respecto a
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fluminacion, se estara a lo dispuesto para ef uso comercial ¢ de espectaculos. Cumpliran las
disposiciones vigentes gue les sean de aplicacion,

4.6, Proteccién y Sequridad (EPS): Comprende las actividades destinadas a ia defensa
nacional, la preservacién del orden publice v la proteccion de los ciudadanos.

4.7 Cementerios (ECE): actividades tendentes al enterramiento o cremacion de cadaveres

de personas o animales.

4.8. Otras dotaciones municipales {EQ): Comprende cualquier actividad relativa a

satisfacer los servicios publicos urbanos (almacenes municipales, basculas, terminales de
transporte, apeaderos, cocheras, mataderos...)

4.8, Deportivo (ED}: Comprende las instalaciones para la practica y ensefianza del deporte
por los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica. Se incluyen en este uso las actividades
complementarias necesarias, tales como aparcamientos, oficinas, almacenes, vestuarios e
instalaciones industriales indispensables para el funcionamiento de las actividades.

Condiciones generales del uso de equipamiento Deportivo.

Ademds de las normas urbanisticas contempladas en las presentes Ordenanzas, deberan
cumplir con la normativa especifica deportiva que les sea de aplicacion para la homolegacion
de las instalaciones.

CAPITULO VI. ESPACIOS LIBRES

ARTICULO 115. - Espacios libres.

1.

Se denomina uso de espacios libres a las actividades a desarrollar en terrenos no edificados
destinados garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacidon, mejorar las
condiciones ambientales de los espacios urbanos, proteger y aislar las vias de transito rodado; al
desarrolio de juegos infantiles y, en general a mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.
Podranr contener plantaciones de arbolado y jardineria. Podrén ser de deminic piblico o privado.
Los de titularidad publica podran formar parte del Sistema General de Espacios Libres si asi se
determina en planos.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

5.1. Parques v jardines (EL.P): Comprende las dotaciones destinadas fundamentaimente al
ocio, al reposo y a mejorar la salubridad y calidad ambiental det medio urbano asi como los
pequefos espacios ajardinados urbanizados destinados al disfrute y reposo de la poblacién,
al omato y mejora de la calidad estética del entorno, a la defensa ambiental y al
acompafiamiento del viario. Tienen una superficie minima de 200 m® y se puede inscripir en
ellos un circuto de 12 m. de diametro.

5.4. Espacios libres privados (ELPR): Comprende los jardines y espacios libres vifculados
a las edificaciones de uso privado. Tendran la calificacion de espacio libre privado fa efectos
de su tratamiento, no a efectos de su aprovechamiento) la superficie de los golares no
ocupada por la edificacion, aungue no se determine expresamente,

3. Conformaran el Sistema General de Espacios Libres Unica y exclusivamente lag areas libres de

dominic y uso publico sefialados expresamente en ios Planos de Calificacion.

£l rgsto }g/f’as
\ W
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areas sefialadas se considerara perteneciente a Dotaciones Locales. Ningdn otro recinto tendré
la consideracidn de Espacio Libre Puablico.

4. En los espacios libres privados, bajo rasante se permiten aparcamientos, con el 100 % de
ocupacion salve excepcidn sefialada en Fichas de Ordenacion; instalaciones técnicas e
instalaciones deportivas. En este Gitimo caso (instalaciones deportivas), ia superficie ocupada no
serd superior al 20 % de ia parte de fa parcela calificada como zona libre privada.

Sobre rasante sdlo se permiten:

= aparcamientos al descubierto {tolerdndose parasoles desmontables e independientes de ia
edificacion, sin cierres); edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda de herramientas,
garaje, etc., con una altura maxima de 3 m. Todo ello sumara una superficie inferior al 5 %
de la zona calificada como libre privada de cada parcela. Se prohiben en estas edificaciones
tratamientos que no sean propios de fachada.

= lardineria y arbolado

« instalaciones deportivas abiertas {(excepto frontones).

ARTICULO 1186, - Instalaciones y construcciones permitidas en los espacios libres publicos.

1. En los parques de dominio y uso plblico adscritos o no al Sistema General de Espacios Libres,
se admitiran:

a) Instalaciones y construcciones vincuiadas al uso de equipamiento deportivo, cultural o
recreativo (pistas deportivas abiertas, escenarios abiertos, etc.)

b) Kioscos comerciales para la expedlmon de bebidas, onres revistas, etc. siempre que las
construcciones no superen una superficie total de 10 m? y una altura maxima de cornisa de 3
m. y sus zonas de servicio (mesas y sillas).

c) Viales de urgencia en superficie, para paso de vehiculos de limpieza, bombercs y
ambulancias, etc., o cualquier otre al servicio de la zona.

La ocupacién méxima total de tos elementos cerrados del conjunto de estas instalaciones se cifra
en el 5% de la superficie total calificada.

CAPITULO VII. COMUNICACIONES

ARTICULO 117. - Definicién y clases.

1. Se denomina uso de comunicaciones y transporte a las actividades tendentes al desarroifo fe los
movimientos de ias personas y los vehiculos de fransporte, asi como las que pgrmite ei
estacionamiento de éstos.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases: -

",

Yo

1]

6.1. Calles urbanas (CU): que comprende las vias publicas urbanas no mcluldés omo
carreteras y ios aparcamientos pub%icos en superficie, sean éstas peatonales o con acq sp'al
trafico rodado.
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6.2. Estacionamiento de vehiculos excluidos los aparcamientos publicos de superficie
(CE)

6.3 Garajes-Aparcamiento {CG): Se entiende por tal aquel edificio, parte del mismo,
instalacion o espacio especifico destinado a guarda o estancia de vehiculos de cualguier
clase. Incluye el garaje aparcamiento en todo tipo de edificaciones residenciales, el edificio
exclusivo para garaje, y el garaje aparcamiento anexo a otros usos industriales,
equipamientos, etc...

En todo edificic de nueva construccion destinado a usos residenciales, que supere los 300 m?
de parcela, existiran garajes o aparcamientos en el interior del edificio o restos de parcela que
admitan este uso complementario. Se exigird como minimo una plaza por vivienda o
apartamento ¢ una por cada 120 m’ construidos de residencia comunitaria. Se establece
como excepcién a esta ordenanza aquellos solares que, superando los 300 m? por su forma
y dimensiones, precisen la construccion de dos sédtanos para cumplirla, en los que deberia
admitirse las plazas que resulten en un Unico sbtane, siempre que superen los 2/3 de las
plazas necesarias. En caso de no superarse dicha proporcién, deberan habilitarse plazas en
la planta baja hasta completar las necesarias, siempre que no sea necesaric estimar mas del
50 % de la superficie de proyeccion del edificio en la planta baja para el uso de aparcamiento,

Ademas se deberdn cumplir las condiciones de disefio y calidad exigidas por la normativa
estética de cada zona segin su ubicacion, asi como por las normativas sectoriales de
aplicacion.

Condiciones de los garaies - aparcamientc de usa piblico, v de los de uso privado.

Todos los edificios en los que se alberguen vehiculos deberan cumplir las normas de diseifio
de la NBE-CPI-98. Norma Bésica de la Edificacion. Condiciones de proteccion conira
incendios.

Si los Proyectos de edificacion centemplan sotano destinado a garaje, deberan recoger las
medidas correctoras correspondientes para dicha actividad, que se considera clasificada. Si,
por el contrario, en el Proyecto de edificacidon se contempla el sdtane sin especificar el uso al
que va a ser destinado, en el momento en que se pretenda para el mismo el uso de garaje -
aparcamiento deberd solicitarse licencia de actividad clasificada, sin perjuicic del
cumplimiento de los demas requisitos y condiciones que para ese uso se establece en esta
Normativa.

Condiciones de uso:

- Guando el Unico uso permitido en un terreno sea el de garaje - aparcamiento, sélo se
permitird en él los de estancia de vehiculos y el lavado y engrase, con exclusion de
cualquier otra actividad.

- Podran instalarse en el garaje - aparcamiento cuartos trasteros.

— A efectos det computo de superficie de garajes, se descontardn ios trasteros y demas
usos a que se refieren los parrgfos anteriores. /

I

Altura libre: ]
- En garajes - aparcamiento se admite una altura libre minima estricta de 2 m. éin cualguier
punto. '
1‘
insfalaciones:

- Es obligatoria la disposicidn de sumideros y su evacuacion a la red de alcan lillado, por
gravedad o mediante bombeo. Los desaglies dispondran de un sistema de depuracion
de grasas. -

- En edificios exclusivos para este uso, se permitiran huecos de ventilacion en fadhada a ia
calle, separados, como minimo, 4 m. de las fincas colindantes, no autorizan o‘F

wJ
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fachadas a patios de manrzana situados a menos de 8 m. de cuaiquier propiedad
colindante,

— Ei recinto del garaje o aparcamiento, situado en edificic de otros usos debera estar
aislado acusticamente de la edificacion o fincas colindantes por paredes y forjados que
garanticen un aislamiento al ruido aéreo de 65 dbA,

—~ Stlo sera admisible la ventilacién natural en locales de plania baja y semis6tano con
fachadas al exterior y con aberturas para ventilacién permanentes, independientes de los
accesos. Si las aberturas estan en una sola fachada exterior, la superficie total de las
mismas serd, como minimao, el 0,8 % de la superficie util del local. Si las aberturas estan
en paredes opuestas o adyacentes, la superficie total de las mismas sera, como minimo,
el 0,5 % de la superficie Gt del local.

- La ventiiacion forzada es obligada en los locales de planta sétano y admisible en
aquelios locales de otras plantas que adopten este sistema.

Debera asegurarse una renovacion minima de 15 m*hm? de superficie de garaje o de
seis renovaciones por hora, si se trata de local con altura minima de 2,50 m.

El caudal de ventilacion por planta se repartird, como minimo entre dos dispositives o
tomas de ventilacion independientes.

Las bocas de salida de aire se situardan a una altura del suelo no superior a 0,60 m y
estaran distribuidas de tal forma gue se consiga un eficaz barrido de los gases.

E! sistema de ventilacion dispondrd de un dispositivo automatico temporizado que
asegure las renovaciones minima, con independencia de si se instalan 0 no deteclores
de CO.

En garajes con superficie superior a 250 m* o capacidad superior a 10 vehiculos, sera
preceptivo disponer de sistemas de deteccién o medida de mondxido de carbono,
homologados, directamente conectados al sistema de ventilacién forzada y regulados
para que, en ningun caso, las concentraciones superen la cifra de 50 p.p.m.

Sera obligatoria la instalacién de un detector, como minimo, por cada planta y cada 500
m? de superficie Gtil.

La extraccion forzada del aire debera realizarse mediante chimeneas adecuadas para e
uso exclusivo del garaje y, en general, siguiendo lo reglamentado por las disposiciones
industriales vigentes.

La calefaccidn vy demas medios en los que se realice la combustién de sustancias,
deberan disponerse de forma que en ningldn momento haya peligro de que las mezcias
carburantes se inflamen, prohibiéndose gue ias aberturas de las chimeneas puedan dar
al ivcal del garaje.

-~ Lailuminacion artificial se realizara exclusivamente con ldmparas eléctricas debidamente
protegidas en funcion del uso del local y las instalaciones de energia en general se
realizaran sobre la base del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y Disposicicnes
Complementarias.

Accesos:

— Los garajes - aparcamiento tendran un acceso de 3 m. como minimo de ancho.

-~ l.0s accesos por rampa a garaje - aparcamiento dispondran de un espacio horizonial o
con una pendiente méaxima del 5% de 3 metres de ancho y 5 metros de profundidad entre
la Hinea de fachada y el inicio de la rampa. En ningln caso el recorrido de las puertas
invadira el espacio publico.

-~ Esto no sera obligatorio para garajes de cuatro plazas ¢ menos.

Paso de vehiculos sobre la acera. J

- Los accesos de vehiculos a las parcelas se ubicaran en los lugares que ocasionen
menos conflictos con la circulacion rodada, la peatonal, el arbolado y el riobiliario
urbano. :

excepciones:
a) lLas que esién obligadas a_mayor ndmero por normativa o por condiciohes
especificas del uso {centie¥

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.

LUIS A, VICENTE F’EF%QT‘
Urbanismo y Arquitectura

Arguitecto

DHIGENCIA.- El documento del que éste folio forma parie, se coresponde con & 985 ! i p%l%’a Hafios de Rio Tobkia, aprobade inicialimente por el Plene con fecha 24 de noviembre

de 2005 y provisionalmente con fecha 8 de mayo de 2008, modificado a instancia de §
Pleno de fecha 18 de Octubre de 2008




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RIC TOBIA - TEXTO REFUNDIDC - NORMAS URBANISTICAS 88

by Las que, a juicio del Ayuntamiento, justifiguen la necesidad de un numero

superior por motivos de tamafio excepcional, escasa incidencia del trafico,
generacion de plazas de aparcamiento, o cualquier otro.

Podra denegarse la concesidn de vado para locales destingdos & guarda de menos de

cuatro vehiculos, siempre que no venga cbligada la existencia de aparcamienio por la

normativa.

En todo caso, serd de aplicacion lo dispuesto en la Ordenanza reguladora de las Normas

de la concesion de vados y sus cotrespondientes licencias del Ayuntamiento de Bafios

de Rio Tobia.

El rebaje del bordillo de la acera, cuando sea necesario, se realizara de acuerdo con

ias instrucciones que el Ayuntamiento estipule, previa solicitud del mismo segdn articuio

8 de la Ordenanza reguladora de las Normas de la concesidn de vados y sus

correspondientes licencias del Ayuntamiento de Baros de Rio Tobia.

Plaza de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento normalizada un espacio minimo de 2,40 m. por
5,00 m., con acceso directo a ios pasillos de circulacién de vehiculos. Este espacio no
podra ser invadido por ningun elemento estructural, constructivo o de instalaciones
generales del edificio que reduzca alguna de las dos dimensiones en mas de 15 cm en
un desarroilo maximo de 40 cm

Las exigencias del ndmero minimo de plazas de aparcamiento a determinados edificios
se refieren a estas plazas normalizadas. Las que no relnan los requisitos seran
admitidas, pero no computaran como plazas normalizadas a efectos del cumplimiento de
la exigencia de un numero de plazas minimo.

Las plazas no normalizadas especificardn su caracter claramente en el plano de
distribucion del proyecto con la leyenda: "Plaza que no relne los requisitos minimos
exigidos por las Normas Urbanisticas”. Dicha especificacion se hard constar en las
transferencias de propiedad, presentando compromiso del promaotor en tal sentido.

Las plazas dobles contaran como normalizadas ambas exclusivamente en el supuesto
de viviendas unifamiliares. En el resto de los casos, exclusivamente la exterior, si cumple
el resto de condiciones exigibles.

Pasfllos:

Rampas y Montacoches.

Las calles de circulacion interior tendran una anchura minima libre estricta de 3 m.
Cuando ademés de circular, se requiera realizar alguna maniobra, la calle tendra una
anchura libre minima de 5,00 m. En los cambios de direccidon se garantizara un radio de
giro minimo de 6 m, medido en el eje de las calles. No se admitirdn scluciones de
aparcamiento que supongan recorrer marcha atras mas de 20 m, /-

Las anchuras minimas han de medirse entre jos limites de las plazas o dara més
préxima de pilares.
Se sefialaran en el pavimento las plazas y pasillos de acceso, con s sentido de
circulacion, sefializacion que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al
solicitar las licencias de construccion y actividad.

Las rampas recias no sobrepasaran la pendiente del 16% vy las rapapas en curva del
12%, medida por su linea media. Su anchura minima sera de 3 m.j/con el sobreancho
necesario en las curvas y su radio de curvatura, medido también en &l eje, sera superior
agm.
Cuando existan dos o mas plantas, el ancho de las rampas sera el correspondiente a
considerar la superficie de cada planta y de las gue hayan de tener sglida por lIa misma
rampa.
Cuando las rampas de garaje se utilicen como Unico itinerarig®. libre
arquitectdnicas, ademas de cumplir con lo dispuesto en fa normativa, auio
este tema, debera existir paso franco para el mismo con una acera o gspaci

de barreras
Grmica sobre
reservado

h
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de al menos un metro, paso que debera poder utilizarse en cualqguier momento, esté o no
en funcionamiento el garaje.

- Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches; cuando el acceso sea
exclusivamente por este sistema se instalard uno por cada 20 plazas o fraccién. El
espacio de espera horizontal tendréa un fondo minimo de 10 m. y su ancho no sera
inferior a 4,40 m, En los de veinte plazas o menos podra prescindirse del espacio de
espera horizontal.

Mancomunidad de garajes - aparcamienio,

- Se autoriza la mancomunidad de garajes - aparcamiento de dos o mas parcelas, asi
como las servidumbres de acceso a que se establezcan, si bien la dimensién a
considerar sera ia acumulada por todos los garajes intercomunicados.

Condiciones de explotacién.

-~ Las aceras, los pasos generales y los aparcamienios deberan siempre conservarse
libres, sefalizandose debidamente para su facl comprobacién.

- Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales como el
trabajo de chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en zonas industriales.

- Queda prohibide tambien todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de
material de cualquier clase, combustible o no, y reailizar dentro de estos locales
operaciones gue no respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de
los vehicuios.

CAPITULO VIIL INSTALACIONES ASOCIADAS A LOS SERVICIOS
URBANOS

ARTICULO 118. - Definicién y clases,

1. 8e denomina uso de instalaciones asociadas a los servicios urbanos a las actividades destinadas
a la provision de servicios vinculados a las infraestructuras y comunicacion social.

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

7.1. Redes de instalaciones de servicio (ISR} que comprenden los terrenos destinados a
las siguientes instalaciones:

7.1.1. Abastecimiento de agua: comprende ios terrenos destinados a captacion,
bombeo, deposito, conduccion y tratamiento del agua para uso doméstico o industrial
o cualquier otro.

7.1.2. Suministro de energia eléctrica: comprende los terrenos destinados & las
centrales de produccidn de energia eléctrica, las redes de transporie v distribdicion,
las subestaciones transformadoras, asi como instalaciones complementarias.

7.1.3. Saneamiento y alcantarillado: comprende los terrenos destinadbs a la
conduccion de ios residuos liquidos y las plantas de depuracion de los mismos.

1
7.1.4. Suministro de gas: comorende las centrales productoras de gas y ia\ red de
distribucién. {\

i
=
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7.2, Telecomunicaciones {IST). comprende los terrenos destinados a acoger instalaciones
técnicas vinculadas a los servicios de comunicaciéon por ondas, cables u otros sistemas.

it

i
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TITULO VIi. NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION

CAPITULO I. CARACTERfSTICAS GENERALES DE LA
URBANIZACION

ARTICULO 119. - Disefio y pavimentacién de calzadas, aparcamientos y aceras.

1.

ARTICULO 120. - Red de abastecimiento de agua potable.

1.

Las caracteristicas de estas obras se determinardn en cada caso por el Proyecto, justificando las
secciones viarias, trazado, materiales y adecuacién al entorno de forma suficiente, conforme a
las intensidades de trafico, tipo de jos vehiculos previstos o caracter preferentemente peatonal.

Se procurara que la pendiente iongitudinal sea superior al 0,08 % vy en su defecto el proyecto
resolvera el drenaje de la plataforma ampliando el nimero de sumideros, utilizando rigolas, etc.
Para pendientes longitudinales superiores al 8 %, sera necesario disponer de pavimento
antidesiizante.

En los disefios de nuevas vias, los espacios necesarios para aparcamiento deberan considerarse
independientemente de los que se exijan a las construcciones de nueva planta en las
Ordenanzas.

Dependiendo de las condiciones geotécnicas del terreno, tipo de vias, trafico, etc. se adoptara el
firme mas conveniente sefialandose el aglomerado asfaltico u hormigén como mas normales en
las calzadas, aunque podran adoptar otras soluciones. Respecto a los acerados, se adoptara el
fipo de pavimento segdn zonas, uso previsto, viales colindantes... etc.

La anchura minima en las aceras serd de 1,20 metros, permitiéndose obstéculos (mobiliario
urbano, arbolado, eic) siempre que el paso libre sea superior a 80 cm. Si elio no fuera posible por
la anchura de la calle, ésta se pavimentara sin aceras sobreelevadas, aunque se podran sefialar
bandas con diferencia de materiales, colocar bolardos, etc. Siempre se cumplira |a legislacion de
accesibilidad.

Los viales de nuevo trazado definirdn con precision sus caracteristicas asi como su entro
con los viales principates contemplados en este Plan General y con los existentes.

Se cumplird todo lo dispuesto en la Ley 5/1994, de 19 de julio, de La Rioja, vy el Decreto 19/2000,
de 28 de abril, por el que se aprueba et Reglamento de Accesibilidad en relacién con las Barreras
Urbanisticas y Arquitectonicas, dictado en desarrollo parcial de la misma, o normativa vigente en
cada momento.

Captacion, Regulacién, Depuracion y Distribucién.

a) Se tendran en cuenta los criterios v medidas establecidos en el Plan Direlstor de
Abastecimiento a Pobiaciones de La Rioja.

, . s
b} Las instalaciones de las redes g ﬁera@wﬂ%
deberan realizarse conforme a gﬁgﬁ has e
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c)

de las previsiones y demandas de la poblacion. Los proyecios que desarrolien estas
instalaciones deberdn cuantificar la prevision del consume de agua, justificacion de la
concesion de captacién y garantias de potabilidad.

La red debera ser preferiblemente mallada. En obras de mejora, se mallara lo maximo
posible

Se prohibe la captacién de aguas para uso doméstico de procedencia distinta a la de los
servicios generales de abastecimiento de aguas, salvo expresa aulorizacion del
Ayuntamiento y de los organismos correspondientes.

Esta autorizacion no podra darse mientras no quede perfectamente garantizada ia
independencia absoluta de ias aguas de que se trate con las de la red general, por ia
adopcitn de dispositives y conducciones independientes.

Para el disefio y ejecucién de las obras de urbanizacion que tengan como objeto e
abastecimiento de agua potable, se tendrd en cuenta lo previsto en la NTEFA (Normas
Tecnolbgicas de ia Edificacion. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento).

En el calculo de la red se proyectaran minimos de 280 litros por habitante vy dia para
consumo domeéstico incluida parte proporcicnal de servicios pilblicos, estableciéndose un
factor de hora punta de 2,4 estudiandose en forma independiente los consumos
previsibles en las areas industriales o de servicio regulares.

Se cumplira, asi mismo, lo dispuesto en la Norma Basica NBE.CPI-96 de proteccion
contra incendios en los edificios.

En las zonas de parcéues y lardines, se preverd una red para riego con n consumo
minimo diario de 20 m™/Ha.

Se incluira la documentacién adecuada que justifigue que se cuenta cg
suficientes de concesion de agua.

los permisos

Los depositos de regulacién tendran la capacidad suficiente para aimagenar un volumen
de agua que, segin la previsidn vy calculo, pueda cubrir la demanda d consumo de dos
dias en época de estiaje para una poblacion de hecho horizonte,
Las aguas de uso doméstico deberan potabilizarse para que reGpan las condiciones
legaimente establecidas por los organismos sanitarios. ]

En el caso de que exista una red de riegos independiente de la réd general de aguas,
quedara totalmente prohibido cualquier empalme o comunicacion de ambas. En este
caso, sera obligatorio utilizar fa red de riegos para todo u$o gque no requiera
potabilizacidon de aguas. i

El servicio de abastecimiento de agua tendra por objeto%ﬂcon caracter prioritario,
salisfacer las necesidades de Ja poblacién urbana. El Ayuntamiento o la empresa
concesionaria del servicio, en su caso, como titular del servidic de\abastecimiento de
agua podra, con caracter discrecional, otorgar otros usos \(industriales, agricola-
ganadero, riegos y recreativos) que no disminuyan la cantidady y calidad del caudal
destinado al abastecimiento de ia pobiacion. '

2. Acometidas e Instalaciones interiores.
a) Las acometidas a las tuberias de la red general se realizaran en los plintos que se
estabiezcan en los Proyectos de Urbanizacion, Anexos de Obras del U Qa izacion
\
RABANAQUE ¥ ASOCIADOS S.L. UiS A. VICENTE PERAIT,
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incluidos en los Proyectos de Edificacién o, en su defeclo, donde se determine por al
Ayuntamiento.

b) Las acometidas para las instalaciones interiores de proteccidon contra incendios seran
siempre independientes de las demas que pueda tener la finca en que se instalan.

c) De las tuberias alimentadoras de los hidrantes o de las bocas de riego de la via publica
no se podra efectuar ninguna toma para usos distintos.

d) Toda acometida, instalacién interior general, contadores e instalaciones interiores
particulares deberan ser realizadas por instalador autorizado, en las condiciones técnicas
legalmente establecidas.

e) Todos los suministros de agua se haran por contador homologado por Industria. Toda
nueva construccion de edificio de viviendas plurifamiliares o unifamiliares, v en lo que
respecta a la instalacion de agua potable, ha de contar obligatoriamente con contadores
individuales de agua para cada vivienda o local. En caso de instalacion de agua caliente
centralizada, esta instalacion dispondra de un contador individual para cada vivienda o
local.

fy La soficiiud de Pdliza de Abono deberd venir acompafiada del preceptivo Boletin de
instalador autorizado, sellado por Industria, sin el cual no se gutorizara el servicio.

g} De igual modo, para concederse este servicio, serd preceptiva la obtencion de la licencia
de primera ocupacion para los edificios y de actividades o apertura para los locales e
industrias, segdn se establece en los articulos 57 a 61 de esta Normativa.

h) Se observara en todo momento las normas del Servicio Municipal de Abastscimiento de
Aguas de Baiios de Rio Tobia y las Normas Basicas para las Instalaciones de Suministro
de Agua.

i} En las viviendas de nueva construccidén, en los puntos de consumo de agua se colocaran
los mecanismos adecuados para permitir el maximo ahorro, vy a tal efecto:

e los grifos de aparatos sanitarios de consumo individual dispondran de
perlizadores o economizadores de chorro ¢ similares y mecanismo reductor de
caudal de forma que para una presion de dos kilos y medio por centimetro
suadrado (2,5 Kglcm?) tengan un caudal maximo de 8 litros por minuto {8 I/min.}.

o El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodores
limitara el volumen de descarga como maximo a 6 iitros y dispondra de la
posibilidad de detener la descarga ¢ de doble sistema de descarga.

e El mecanismo de ias duchas incluira economizadores de chorro o similares y
mecanismo reductor de caudat de forma que para una presidn de 2 kilos y medio
por centimetro cuadrado (2,5 Kg/cmz) tenga un caudal maximo de 10 litros py
minuto (10 ¥min.).

iy En los proyectos de consiruccidn de viviendas plurifamiliares y unifamijares,
obligaioriamente se incluirdn los sistemas, instataciones y equipos necesdrios parg poder
cumplir lo sefialado en estas Normas Urbanisticas respecto al consumo de agug y en la
Ordenanza especifica que el Ayuntamiento de Bafos de Rio Tobia puedqg aprobar. Todo
nuevo proyecto que no contemple estos sistemas ahorradores de agua, np digpondra de
la preceptiva licencia de obras hasta que no estén incluidos y valoradog en dichos
proyecto.

de esie Plan

k) En los edificios de viviendas existentes con anterioridad a la aprobaci6
(elaiar: licencia de

General, las modificaciones, @#F&fg
Yo %
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obra mayor, han de contemplar en el proyecto la adecuacion de las instalaciones de agua
potable con ia inclusion de sistemas ahorraderes de agua. La no incorporacion de estos
sistemas dard lugar a la denegacion de ia licencia de obras.

Todo io especificado y resefiado en estas Normas Urbanisticas respecto al ahorro de
consumo de agua sera también de cbligatorio cumplimiento a los edificios destinados a
actividades industriales, dentro de la zona industrial o en otro cualquier punto del término
municipal de Bafios de Rio Tobia.

El disefic de las nuevas zonas verdes ptiblicas o privadas, ha de incluir sistemas
efectivos de ahorro de agua y como minimo: programadoeres de riego, aspersores de
corto alcance en ronas de pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y en arboles y
deteciores de humedad en el suelo.

ARTICULO 121. - Saneamiento y Alcantarillado.

1.

En las zonas definidas como Suelo Urbano por este Plan General o en desarrollo de los
Planes Parciales, queda totalmente prohibida la construccién de pozos negros, fosas sépticas
y, en general, todo procedimiento de evacuacion de aguas que no sea el de conexion a las
redes generales del sector.

Redes de saneamiento.

a)

e)

f)

Preferentemente se utilizarda el sistema separativo: evacuacion de pluviales y
residuales por conductos independientes para aguas fecales y pluviales. Se tendera a
la sustitucion del sisterna unitario.

A la red de pluviales se dirigiran solamente las aguas que provengan de lluvia,
depésitos de agua y riegos.

Las conducciones de los colectores se llevaran por las zonas correspondientes a los
viales, por debajo de las aceras siempre que sea posible, y a las distancias minimas
exigidas por la normativa vigente.

Para el disefio se tendrd en cuenta la NTE-ISA/73 "Instalaciones de salubridad:
alcantariliado”.

Todas las vias de transito rodado se deberan dotar en el momento de su congtruccion
de colectores y recogida de pluviales.

Las velocidades de la red deberan guedar comprendidas entre los limitg's necesarios
para evitar la sedimentacién del efluente o la erosidon del materal de las
conducciones. Las velocidades maximas permitidas seran de 3 m/seg en caso de
tuberfas de cemento centrifugado o vibrado, pudiendo aumentarse Bn caso de otro
material mas durc. La velocidad minima no descendera de 0,5 m/seg.

Las pendientes se determinaran de acuerdo con los caudales y/ el material de la
conduccion.

Se estableceran pozos de registro entre 30 m. y 50 m,
En las cabeceras de tas redes se instalaran cdmaras de descdrga parg limpieza.

RABANAQUE Y ASCCIADOS S, ) ' LUIS A VICENTE ?RAR‘A
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3. Acometidas de vertido

a)

b)

4 Vertidos prohibidos a la Red de Saneamiento.

a)

Todas las parcelas en Suelo Urbano deberdn tener acometida a la red general de
saneamiento,

| as acometidas a la red general se efectuarén en los puntos que se establezcan en
ios Proyectos de Urbanizacion, Anexos de Gbras de Urbanizacion incluidos en los
Proyectos de Edificacion o, en su defecto, donde determine el Ayuntamiento. Los
materiales, disposicion constructiva, secciones, capacidades y demas caracteristicas
de la instalacion deberan preverse opertunamente en los referidos proyectos que,
basicamente, deberan cumplir los siguientes requisitos:

* Los tubos seran impermeables e inatacables por los 4cidos. En calles, se
construiran pozos de registro en los quiebros de las alineaciones y, como minimo,
se dejaran previstos de 50 m.

» | as secciones seran, como minimo, de 25 cm. de diametro interior.

= | as acometidas particulares no tendran incidencia en angulo agudo con el gje del
alcantarifiado principal, aguas abajo, y se conectaran al mismo mediante pozo de
registro a una altura siempre por encima de la generatriz superior del
alcantariftado.

= Se mantendran las necesarias distancias de seguridad con todo depodsito o red
de agua potable u otras, siempre que sea posible, superiores a 2 m. en paralelo y
siempre a cota inferior a aquellas.

*  Se tomaran las medidas necesarias para conseguir cota suficiente de desagie
por gravedad y cuando esto no sea posible, se adoptarén sistemas mecanicos de
bombeo desde el interior de la propiedad hacia el colector de la via publica, bajo
respensabilidad y mantenimiento de la propiedad privada.

* En los espacios con superficies aterradas o ajardinadas se protegeran ias
entradas a las alcantarillas contra los arrastres de hojas y ramas, mediante
sumideros especiales dotades de arquetas-arenero, en las que el agua pase a la
alcantarilla mediante vertedero y tras decantacion.

*  En fedas aguellas conducciones de garajes u otros establecimiento gue pudieran
producir evacuacion de grasas, sera preceptiva la instalacién de camaras de
grasas que eviten su introduccion a la red general de saneamiento.

* En el desaglie general de todo edificio, deberd construirse una arqueta sifonica
registrable, situada en el interior del mismo y en zona de acceso comun.

* En locales destinados a usos que generan fangos o grasas, se dispondra de una
arqueta separadora antes de acometer al pozo de conexién con la red de
alcantarillado, cuya Empieza y vertido se realizara de acuerdo a la normativa que
establece la Comunidad Autdnoma de La Rioja. Esta arqueta ha de estar inciuida
en el proyecte de obras vy en la solicitud de licencia de funcionamiento.

= Todas las instalaciones de edificios de viviendas con puntos de consumo de’agua
deberan efectuar la evacuacion de las aguas a través de la red de alcantgrillado
publico, conforme. a las normas establecidas por el Ayuntamiento de Bafios de
Rio Tobia.

Esta prohibido verter directamente a la Red de Saneamiento Municipal sustancias
que, por su naturaleza, puedan causar efectos perniciosos en los materia
y sus instalaciones, perjudicar el normal funcionamiento de la misma

instalaciones de depuracién o mantenimiento.

Las industrias deberan resolver la depuracion de sus aguas residuales previamente al
vertido de las mismas a los colectores de la red municipal. Para la pbtencion de
licencia de edificacion de nu%ﬁg@ystria& sera preceptiva la preseniacjon del
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Proyecto de Depuracion especifico, que justifique ef cumplimiento de los niveles
maximos de emision de vertidos establecidos en la Ley 5/2000, de 25 de octubre, de
Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de La Rioja, y su Reglamento de
Desarrolle parcial aprobado por R.D. 55/2001, de 21 de diciembre.

Respecto al sistema de depuracidn, se observaran las disposiciones de ia Ley
5/2000, de 25 de octubre, de Saneamiento y Depuracién de las Aguas Residuaies de
La Rioja, del Decreto 55/2001, de 21 de diciembre, por el que se desarrolla, vy las
disposiciones de la NTE-ISD/74 "Instalaciones de salubridad: depuracion y vertido”.

Deber& preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector pliblico o cauce
natural previa depuracion. Se exigird un informe previc de la Comisaria de Aguas
sobre la clasificacion del rio en la zona donde se va a efectuar el vertido.

Asi mismo, esta prohibido el vertido a la red de las sustancias que se citan en el
Anexo | de la Ley 5/2000, de 25 de octubre, de Saneamiento y Depuracién de Aguas
Residuales de La Rioja.

5 Vertidos permitidos.

Los niveles de emisién o concentraciones maximas permitidas en los colectores municipales de la red
de saneamienio seran inferiores a los establecidos en la Ley 5/2000, de 25 de octubre, de
Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales de La Rioja v Decreto 55/2001, de desarrolio

parcial.

6 Calidad de las aguas residuales vertidas a un curso natural de agua o terreno.

a)

b)

d)

ARTICULO 122. - Red de distribucion de energia eléctrica.

Aquellos veriidos que puedan afectar directa o indirectamente al dominio pdblico
hidraulico, cumplirén las condiciones que la Confederacion Hidrografica del Ebro
establezca para los mismos, en especial cuando afecten a cauces, lagos o embalses
con salménidos y/o ciprinidos.

Los vertidos directos al terreno tendran por objeto aprovechar la capacidad del suelo
como depurador o el aporte de elementos fertilizantes de las aguas residuales.

Para su autorizacion se tendran en cuenta la naturgleza y aptitud del suelo
(capacidad de filtracion, de fijacién y propiedades estructurales), la composicion vy
carga superficial del vertido y la vegetacion o cultivo.

En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terreno sin tratamiento adecuado
en las actividades sanitarias, mataderos, granjas, industrias de curtido de piel y
cualesquiera otras cuyas caracteristicas sean de riesgo potencial para el medio
ambiente. En concreto, se prohibe la distribucion de agua residual mediante riego
sobre campos o cuitivos sin una previa desinfeccion que asegure la eliminacion de
microorganismos patdégenos asi come asegurando que dicho riego no pro?ﬂce
cohtaminacién ambiental de otro tipo (clores, etc).

Las instalaciones ganaderas, segln sus especies, deberan cumplir la nofmativa
higienico-sanitaria que les sea de aplicacién, asi como lo dispuesto gn esta
Normativa para ellas. ~

('f.("

Tensidn, ubjicadas en Suelo Urbano. L.as lineas de distribucion urbana en Bala Tensién seran

1. Seran subterraneas todas las lineas de transporte vy distribucién de energia eléctica de/Alta

<
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subterraneas, tolerandose aéreas adosadas a fachada excepcionalmente pere nunca en
instaiaciones nuevas. En ningdn caso se permitiran tendidos aéreos sobre palomillas. Se
observaran todas las disposiciones gque regulan este servicio, asi como las Normas
complementarias establecidas por las compafifas suministradoras y los Reglamentos de Baja
y Alta Tensidn,

2. lLas obras para la instalacion de la red de distribucién se realizaran de tal forma gue
produzcan las minimas interferencias a los usuarios de los espacios publicos y deberan
reponer al estado primitivo los elementos que sufrieron deterioro con motivo de las mismas.

3. En las parcelas se podran instalar transformadores enterrados, aéreos o en caseta. Estos
transformadores cumpliran las normas de seguridad que sean necesarias. En estos casos se
permitira que, sobre rasante, se construyan casetas de acceso y ventilacién que consumiran
su volumen y se situaran en lugares inaccesibles para el peatén vy que no incidiran scbre la
funcionalidad o estética del viario o zona libre junto & la que se sitden.

4. El ¢élcuio de las redes de distribucion se hara de acuerdo con las caracteristicas, usos y
grados de electrificacion de los edificios y normas de la Compafila suministradora. El
consumo minimo se estimara en 3 kwivivienda y dia, con coeficiente de simultaneidad de
0,05 por cada vivienda afiadida, hasta un coeficiente minimo de 0,7 para 10 viviendas.

5. Las potencias minimas por vivienda seran:
= Grado de electrificacion elevado: 8.000 w

#=  Grado de electrificacion medio: 6.000 w.
= Grado de electrificacion minimo: 4.000 w.

&. La potencia por habitante minima sera de 0,6 Kw.

7. Se emplearan coeficientes de simuitaneidad fijados por la Instruccion -del M. Industria
MIBT/010.

8 Las empresas suministradoras de este servicio no podran conectar el mismo mientras el

promotor de las obras no haya obtenide del Ayuntamiento la preceptiva licencia de
ocupacion, actividades o apertura.,

9. Las canalizaciones subterraneas y demés instalaciones que afecten a las vias o espacios
publicos, quedaran reflejadas fehacientemente en documentos graficos que se aportaran al
Ayuntamiento una vez concluidas las mismas.

ARTICULO 123. - Alumbrado Pablico.

1. Todos los proyectos de alumbrado pulblico se realizardn respetando los criterios y
disposiciones de la normativa del Ministerio de Fomento, v las Normas e Instrucciones para
Alumbrado Publico de la Comunidad Autdénoma de La Ricja. Las nuevas instalaciones de
alumbrado se realizaran con canalizaciones enterradas.

2. En las vias de tréfico rodado, las lJuminarias estaran constituidas por @amparas de vapgor d
sodio, vapor de mercurio de alta presion y otros sistemas similares,

3. En la iluminacidn de parques y jardines publicos, se tendran en cuenta las condicipne
estéticas de ia zona. "

4. Se cuidard muy especialmente la iluminacion de los cruces de las vias.
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5. Los niveles de iluminacion en vias arteriales de transito intenso serdn iguales o superiores a
25 lux de servicio. En vias secundarias, de 12 lux en servicio. Las vias exclusivamente
peatonales, de 10 lux en servicio; vy los parques, de 10 lux en servicio. Todas ellas, con un
coeficiente de uniformidad igual o superior a 0,25.

6. El Ayuntamiento podré dictar hormas generales y especiales a2 gue se hayan de atener los
proyectos de alumbrade, con objete de legrar una uniformidad funcional, estética y de calidad
de conjunto. Se podran normalizar algunos elementos como medio de favorecer el posterior
mantenimiento.

ARTICULO 124. - Red de Telecomunicaciones.

1. Los Proyectos de Urbanizacion y Anexos de Obras de Urbanizacidn a los Proyectos de
Edificacidn contendrén las obras necesarias para hacer posible la instalaciéon de todas las
infraestructuras basicas de telecomunicacion y telefonia.

2. El trazado de la red sera subterraneo en el Suelo Urbano y Urbanizable.

ARTICULO 125. - Red de Distribucién de Gas Natural,

1. En los proyectos de instalaciones de distribucion de Gas Natural, se tendran en cuenta las
condiciones oficialmente prescritas por los organismos competentes.

2. En general, se estara a lo dispuesto en el Reglamenio de Redes y Acometidas de
Combustibles Gaseosos y Normas Basicas para tas instalaciones de edificios habitados.

3. La empresa suministradora no pedra dar servicio a ningun edificio ¢ local si, previamente, no
se ha obtenido del Ayuntamiento ia licencia de ocupacion, de actividad ¢ apertura, de
acuerdo con lo previsto en esta Normativa.

4. Las canalizaciones sublerrdneas y demas instalaciones que afecten a las vias o espacios
plblicos, deberan quedar reflejadas fehacientemente en documentos graficos que se -
aportaran al Ayuntamiento una vez concluidas las mismas.

/"
/

ARTICULO 126. - Urbanizacién de Zonas Verdes,

1. Se concretardn todas las obras a realizar para la urbanizacién, arbolado, ajardinq,ﬁiento y
acondicionamiento gereral de las areas reservadas para zonas verdes y espafios libres
publicos.

2. Se recogera toda la documentacidén precisa para definir con toda claridad js obras de
jardineria, comprendiendo las de acondicicnamiento arbustive y ornamentsl, asi como ias

edificaciones auxiliares, en su caso, las redes de energia eléctrica, alumbrado y distribucion
de agua que complementen el conjunto.

3. En la introduccién de especies arbdreas y arbustivas de plantacidéy habran de teéperse en
cuenta, en todo caso, los factores climaticos, edéaficos y ecclégicos del lugar de actuaion. Se
plantaran especies propias de Ja zona, procurando trasplantar log arboles de entidad

suficiente que sea acensejable conservar.

A\
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ARTICULO 127. - Accesibilidad.

El disefte de los Proyectos de Urbanizacion deherd cumplir lo dispuesto en la Ley 5/1994, de 19 de
julio, de La Rioja, y el Decreto 19/2000, de 28 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibilidad en relacién con las Barreras Urbanisticas y Arquiteciénicas, dictado en desarrollo
parcial de la misma.

ARTICULO 128. - Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacidn y Anexos de Obras de Urbanizacion a los Proyectos de Edificacion

deberan atenerse a las condiciones de urbanizacion sefialadas en este Titulo y al contenido v
condiciones del Titulo I

CAPITULO Il. GARANTIAS DE LA URBANIZACION

ARTICULO 129. - Costes de la Urbanizacion. Garantias.

1. El coste de las obras de urbanizacion comprendidas en el respectivo Proyecto de
Urbanizacion, deberd sufragarse conforme a lo fijado en la L.O.T.U.R. para cada sistema de
actuacion.

2. En los Pliegos de Condiciones Econotmico-Administrativas de estos Proyectos, habran de

fijarse los plazos y etapas de realizacion y recepcion de las obras, asi como recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la perfecta ejecucion de
las obras. En dicho Pliego se hara constar también que se realizaran, con cargo al promotor,
las pruebas y ensayos técnicos que se consideren convenientes por el Ayuntamiento,
ademas de los preceptuados legalmente.

3. La conservacion de las obras sera a cargo del promotor particular hasta tanto formen parte de
fa trama continuada del viaric o de los servicios, en cuyo momento, comprobado su buen
estado, podran ser recibidas por el Ayuntamiento, salvo que se prevea la conservacion por
los particulares mediante la constitucion de Entidades Urbanisticas de Conservacion.

4. En los Proyectos de Urbanizacidn de iniciativa particular, como garantia de la correcta
urbanizacion, y antes del comienzo de las obras, se exigira la presentacién de fianza en
cuaiquiera de las formas admitidas en derecho por importe del 110% del presupuesto de
contratacion de las obras de urbanizacion,

ARTICULO 130. - Anexos de Obras de Urbanizacion de los Proyectos de Edificacion.

Lo dispuesto en el articulo anterior serd también de aplicacion a los Anexos de
Urbanizacién de los Proyectos de Edificacion.

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
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TITULO Vill. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I. DETERMINACIONES GENERALES

SECCION 12, - DEFINICIONES BASICAS

ARTICULO 131. - Definiciones de parametros urbanisticos y edificatorios.

1. Se denominan pardmetros urbanisticos a las variables que materializan el aprovechamiento
ctorgado por el planeamiento.

2. Se denominan parametros edificatorios a las variables que definen fisicamente el volumen de
una edificacion y su relacion con ta parcela en la que se localiza,

3. lLos parametros seran determinados por el presente Plan General en planos vy fichas de los
correspondientes ambitos.

ARTICULO 132. — Definiciones basicas.

1. A los efectos de este Plan se entiende por parcela ia superficie de terreno deslindada como
unidad fisica predial y/o registrada. Se entiende, por tanto, como "condiciones de parcela”,
aquellas que afectan a sus caracteristicas geométricas. Se establecen con base en la ordenacién
y tipologias edificatorias previstas para una zona, por considerar que las unidades que no rednan
dichas condiciones conduciran a soluciones urbanisticas inadecuadas. Sobre ella se podran
construir una o varias unidades de edificacion.

2. Alineacién es la linea sefialada por el Planeamiento para establecer el limite que separa los
suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables. Podra
coincidir o no con la linea de fachada.

3. Por parcela neta entenderemos la superficie gue resulta de detraer de la superficie total o bruta
de una parcela ias superficies de los suelos destinados a viales y/o a otros usos, de cesién
obligatoria por el planeamiento vigente.

4. Parcela minima edificable es la establecida por este Plan General o por los pieyﬁes que
desarrollen para cualquier tipo de suelo, de tal modo que las parcelas de superficie menor o
podran ser edificadas. Para ser edificable deberd cumplir 1a condicidn de solar v las requigitos
previstos en esta Normativa. Se. determina en fichas de zoras de ordenacion.

Quedan exceptuadas de las condiciones de parcela minima o fachada minima las Tcel s entre

edificios colindantes ya construidos, y los edificios Catalogados,

No se permitira edificar una parcela si la colindante se encuenira sin edificar m le las
condiciones de minima. )
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5. Parcela maxima y minima a efectos de parcelaciones son las establecidas por este Plan
Generai, o por los planes que lo desarrollen, e indican las superficies maxima y minima que debe
poseer toda nueva parcela surgida con posterioridad a su aprobacion. La segregacion de fincas
en que existiera edificacion deberd hacerse con indicacion de la superficie edificable consumida
por las construcciones existentes. Si la totalidad de la superficie edificable estuviera agotada,
solamente serd posible la segregacidon cuando la parte segregada se destine a espacio de
dominio y uso pablico.

6. Se entiende por solar la superficie de Suelo Urbano apta para la edificacion, que cuenta con
definicién de alineaciones y rasantes, y que estd urbanizada en todos sus frentes con arreglo a
tas normas minimas establecidas en cada caso por este Plan General. Ademas, si fuese preciso
se debera haber realizado el repario de cargas de Ia urbanizacion.

7. Se denomina edificacion toda construccion destinada a uno o varios usos urbanisticos, gue
dispone de una estructura, funcional y fisica, individualizada y propia, y cuenta con un accesa
unitario.

« Edificio principal: tiene entidad para cumplir la funcidn a que se destina, tanto desde el
puntec de vista funcicnal y estructural comao juridico.

= Edificio complementario: depende de otro principal y no tiene individualidad para
cumplir por si solo la funcién a que se destina.

Toda edificacion principal, o conjunto de edificaciones principal v complementaria, estara
indisolublemente vinculada a una o varias parcelas, circunstancia que guedara debidamente

registrada con el sefalamiento de la edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo tas
que se hubiera edificado.

SECCION 22. - TIPOS EDIFICATORIOS BASICOS

ARTICULO 133. - Tipos edificatorios basicos.
1. lL.a normativa de zonas emplea las siguientes definiciones de tipologias edificatorias basicas:

a) Edificacion aislada, la que se sittia en el interior de una parcela sin que ninguno de sus
planos de fachada tenga contacto con las propledades colindantes.

b) Edificacién entre medianeras, la que, estando censtruida en una tnica parcela, tiene
tineas de edificacién coincidentes, al menos, con dos linderos laterales. Present
modalidades de manzana compacta, manzana cerrada y blogue adosado o hilera {usc de
vivienda unifamiliar).

c) Edificacion pareada: tipologia edificatoria en que las construcciones cumplen la

condicion de medianeras en un dnice lindero comin vy la de edificagion aisladg en los
restantes.

tipoldgica basica en funcion del uso principal de cada edificacidn.

RABANAQUE Y ASOCIADCS S.L. LIS A, VICENTE PERAITA
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CAPITULO Il. PARAMETROS URBANISTICOS

ARTICULO 134. - Edificabilidad. Superficie edificable y edificada.

1. Superficie edificable es el valor que puede sefialar ef planeamiento para limitar la superficie total
que puede consiruirse en un ambito o, en su caso, en una parcela.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies realmente construidas de cada una de
las plantas sobre rasante que componen e} edificio. La superficie edificada total de un edificio se
calculara dei siguiente modo:

Computaran:

a) Todas las superficies construidas cubiertas y cerradas de la planta baja y de las alzadas
{bajocubierta, atico, piso, entresuelo y entrepiso) cuya altura libre supere 1,50 m.

b) EI50% de las superficies cublertas y abiertas en las plantas,

c) El50 % de los soportales y plantas bajas didfanas porticadas de uso privado.

No computaran:

a) los soportales, pasajes y plantas bajas diafanas porticadas de uso publico.

b) Las plantas de soétano y semisétano segun las definiciones de estas Normas
Urbanisticas.

¢) Lasterrazas no cubjertas de las plantas alzadas.

3. El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable de cada uso
caracteristico o compatible y la superficie de la proyeccion horizontal del terrenc de referencia.
Constituye el pardmetro base para el caleudo de los aprovechamientos urbanisticos.

La edificabilidad sefialada en Fichas de Suelo Urbano es referida a parcela neta.

ARTICULO 135. - Aprovechamientos urbanisticos lucrativos del Suelo Urbano y Urbanizable.

1. Genéricamente, el aprovechamiento urbanistico lucrativo es la relacion entre a superficie total
edificable, expresada siempre en metros cuadrados construidos, del uso vy tipologia edificatoria
caracteristicos, es decir, homogeneizado, y la superficie de la proyeccién horizontal del terrenc
de referencia, como matenializacion del contenide del derecho de propiedad.

2. El derecho de los propietarios de cada tipe de suelo al aprovechamiento urbanistico esta fijado
por la legislacion urbanistica autonémica y reflejado en el Titulo V de esta Normativa.

3. En Suelo Urbanizable Delimitado y Urbano remitido a planeamiento de desarrollo, el
aprovechamiento sefialade en Fichas se refiere a ia totalidad del ambito.

ARTICULO 136. - Densidad residencial

1. En las zonas residenciates, se podra sefzlar la densidad residencial que es la relacién enff}re el
numero de viviendas construibles en un ambito y la superficie total del mismo, incluyendo fanio

las parceias edificables como los Sistemas Generales y Dotacicnes Locales.

2. El anterior parametro puede ser sustituido o complementado por alguno de los siguientes en
funcién del sistema de ordenacion y tipo edificatorio adoptados: ‘
1
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a} Superficie minima de parcela por vivienda: mediante el cual se obtiene el ntmeroc de
viviendas susceptibles de construir en un &rea a través de la relacién entre la superficie total
de la parcela y aquella.

b) Mdédulo de vivienda tipo: mediante la cual se obtiene, igualmente el nGmero de viviendas
susceptibles de construirse en un area a través de la relacién entre la superficie edificable
total residencial y aquel. En este caso no limita, se considera estimativo.

¢) Médulo de vivienda minimo: mediante ei cual se obtiene el nimero maximo de viviendas
susceptibles de construirse en un area a través de la relacion entre la superficie edificable
total residencial y aguel.

Podra sustituirse la superficie destinada al uso de vivienda por cualquiera de los compatibles
autorizados, a condicion de disminuir el nimero de viviendas en la cuantia correspondiente.

CAPITULO Ill. PARAMETROS EDIFICATORIOS

SECCION 12 - PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

ARTICULO 137. - Linderos.

1.

Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela. No se sefalan en este Plan
General

2. Lindero frontal es aguel que coincide con la alineacion. Si ia parcela tuviera alineacion a varias
calles o espacios libres pdblicos, todos estos linderos se consideraran frontales.

3. Es lindero posterior el opuesto a la alineacion y linderos laterales los restantes.

4. Cerramiento o vallado es la cerca situada sobre los linderos que delimita una parcela. Las
parcelas inedificadas situadas sobre Suelo Urbano podran mantenerse abiertas, sin cerramiento
alguno, siempre que, a juicio del Ayuntamiento, por razones de seguridad, salubridad u ornato
publico no supongan riesgo para las personas ni deterioro del paisaje urbano. Si dicho riesgo
existiera o el propietario solicitara vallarla, se cerrarad con materisles resistentes que Empit‘jﬁ’n el
acceso normal a ias personas y de tal forma que ofrezca suficientes condiciones de segupidad ¥
cumpla con las condiciones estéticas de este Plan General,

5. En caso de que el Ayuntamiento considere que existe el citado riesgo, acordara la/orden de
gjecucion pertinente que comunicard al propietario de |z parcela.

6. Las parcelas edificadas se regiran por las condiciones de la ficha correspondienie,

7. Todo vallado de parcela debera ajustarse a las alineaciones determinadas en este

8. Medianeria o fachada medianera es el lienzo de edificacién que es comdn con una construccion
colindante, estd en contacto con ella o separa una parcela de la colindante, cajncidiendo con el
lindero lateraf o posterior.

ARTICULO 138. - Dimensiones maximas y minimas de los linderos, —

Son las establecidas por este Pian General o por los planes que lo desarrollen, para

RABANAQUE Y ASOGIADOS S.1. - . LUIS A. VICENTE PERAITA

Urbanismo y Arquiteciura Arquitecto



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RIC TOBIA - TEXTO REFUNDIDG - NORMAS URBANISTICAS 105

linderos de parcela. No podran formularse divisiones o agregaciones de parcelas que generen lotes
que incumplan tales pardmetros. Se determinan, en su caso, en fichas de ambitos de ordenacién.

SECCION 28, - PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA POSICION Y
OCUPACION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA.

ARTICULO 139. - Definiciones de las referencias planimétricas de a parcela.

Sirven para determinar la posicion de la proyeccion horizonta! del edificio. Se emplean en el presente
Plan General las siguientes:

1. Linea de fachada o linea de edificacién es la interseccion de la fachada de la planta baja del
edificio con el terreno. Podréa ser frontal, [aterat o posterior, segln el linderc al que dé frente,

2. Separacién a linderos o retranquec a iinderos es la distancia desde los linderos, medida sobre
una recta perpendicular a la misma, que establece el limite de la linea de edificacion.

En aquelios casos en que el Planeamiento establezca distintos valores de la separacion entre la
edificacion y los linderos laterales y el posterior, y cuando por la irregular forma de la parcela sea
dificil diferenciar cual es éste, se mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor
distancia de la construccion a fas de su entorno y en la mejor funcionalidad y mayor tamario dei
espacio libre de parcela.

Las construcciones situadas bajo rasante podran ocupar los espacios correspondientes a
retranqueos obligatorios a linderos, salvo gue se exprese 1o confrario en fichas.

3. Retranqueo a alineacion o la lindero frontal es la distancia desde la alineacién, medida sobre
una recta perpendicular a la misma, que establece el limite de la linea de edificacion. Puede
darse comeo valor fijo obligado, como valor minimo o fibre. El retrancueo se medira en la forma
determinada para la separacién a linderos. Se determinan en fichas de zonas de ordenacion para
Suelo Urbano o en pianos.

Las construcciones situadas bajo rasante no_podrén ocupar los espacios correspondientes a
retrangueos obligatorios a alineacion.

4. El fondo edificable es la distancia desde la alineacion, medida sobre una recta perpendicular a
la misma, que establece el limite a la linea de edificacién por la parte posterior. Puede tener el
caracter de maximo u obligatorio y ser distinto para las planias bajas y las alzadas. En su medida
no se computaran los vuelos.

5. El area de movimiento de la edificacion serd la sefalada graficamente en planos, en su caso,
dentro de la cual puede situarse {a edificacion como resultado de aplicar los parametros de
posicion.

6. Separacion entre edificios es la dimensién de ia distancia que separa sus fachadas. Cliando

espacios publicos.
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ARTICULO 140. - Definicién de las referencias aitimétricas del terreno

Sirven para determinar la proyeccién horizontal vertical del arrangue del edificio desde el terreno, asi
como para realizar la medicidn de sus alturas. E! presente Planeamiento emplea las siguientes
referencias:

a) Rasante: es la linea que sefiala el Planeamiento, como perfil longitudinal de las vias
piblicas, tomade, salvo indicacién contraria, en el eje de la via.

En los viales ya ejecutados y en ausencia de ofra definicion de la rasante que determine este
Plan, se considerard como tal el perfil existente.

b} A efectos de la medicién de la altura de la edificacién, distinguiremos:

Rasante iongitudinal media, que es la linea horizontal situada en el plano vertical de la
alineacion correspondiente y que pasa por la cota de |a rasante del vial en el punto medio del
tramo considerado. Para su calculo se dividira la alineacion en tramos de manera gue la
diferencia de cotas entre ellos sea siempre inferior a 3 metros.

Rasante transversal media, es el plano horizontal definido por la rasante longitudinal media.
L.as parcelas con alineacion a dos calles no concurrentes, se dividiran en dos porciones, de
forma que la porcidn ligada a la calle mas alta no sea superior al 50 % del solar,

SECCION 32 - PARAMETRQS Y CONDICIONES DE OCUPACION DE LA
PARCELA POR LA EDIFICACION

ARTICULO 141. - Superficie ocupable u ocupacion.

1.

ARTICULO 142. - Superficie libre de parcela.

Se entiende por superficie ocupable u ocupacién la superficle de la parcela edificable
susceptible de contener proyeccidn horizontal de la edificacion.

Su cuantia puede sefialarse;

a) Como conjuncion de referencias de posicion, separaciones a linderos y retranqueos

b} Mediante ia asignacion de un coeficiente de ccupacidn maximo, entendiéndose
relacién entre la superficie ocupable por la edificacion y la superficie de la parceld
El coeficiente de ocupacién se establece como ocupacion méxima; si de la conjiincion de
este parametro con otros derivados de las condiciones de posicidn se conclyyese una
ocupacion menor, serd este valer el que sea de aplicacion

c) Gréficamente en los planos de ordenacion.
Superficie ocupada por la edificacion es la comprendida dentro del perimetrosformado por la

proyeccidon horizontal de las edificaciones, incluso cuerpos volados cerrados auygue sea con
materiales transparentes, sobre la parcela.

Es el area en la gue no se puede edificar como resultade de apiicar la condicion de\ o upaclcm
maxima de la parcela. Tendra la consideracién de espacio libre privado a efectos de re L13a0|on

.
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SECCION 42, - PARAMETROS Y CONDICIONES DE FORMA DE LOS EDIFICIOS

ARTICULO 143. - Dimensiones maximas y minimas de la edificacién. Volumen existente

Son las dimensiones en planta definidas por el Planeamiento, dentro de las cuales debe inscribirse la
edificacion gue sobresalga detl terreno.

Volumen Existente:

1. Ordenanza especial que se aplicara a los edificios construidos con anterioridad a Ja redaccion de
este planeamiento, incluidos o no en el Catilogo, para los que se mantienen unas
determinaciones de voilumen idénticas a las existentes, resultado de una misma situacion, altura
reguiadora y altura total, ocupacion, vuelos y retranqueos.

2. Estas determinaciones podran fener cardcter de maximo si as! se sefala expresamente.

3. Ello se referird a la totalidad del area asi sefialada en planos, independientemente de que
constituya o ne una parcela independiente.

4. El edificio podré ser sustituido por otre de las mismas condiciones volumétricas segun definicion
de los parrafos antericres sin que elle suponga necesariamente reedificacion exacta del edificio
existente.

ARTICULO 144. - Altura de la edificacion.

1. Altura en numero de plantas es el niimero de plantas habitables del edificio coniando como tal
la planta baja, las plantas alzadas y las plantas situadas bajo cubierta que aprovechen el espacio
existente entre la cubierta y el Gltimo forjado horizontal, si la altura libre de piso en dos fachadas
consecutivas supera un metro.

2. Altura reguladora es la distancia, en vertical, entre el plano rasante transversal medio y el plano
horizontal que pasa por la linea ficticla de comisa. Se entiende como linea ficticia de cornisa;

a} En fachadas a las que entregue el faldén de cubierta: la linea de interseccion entre el
plano inclinado que forma la parte inferior de ios elementos de cobertura y el plano de
fachada.

b} En hastiales, testeros, pifiones, medianiles, etc: Ia linea horizontal trazada a la cota de
media de las dos lineas ficticias de cornisa de ias fachadas que los limitan.

¢} En fachadas con cubierta plana: la cara inferior del forjado de cubierta.

3. Altura total es la distancia entre el plano rasante transversal medio y el plano horizontal que
pasa por el punto mas alio de fa cumbrera del edificio.

ARTICULO 145. - Medicidn de altura.

1. En fichas de zonas de ordenacién o planos se indica la altura que debe considerarse maxim
obligatoria o minima, correspondiendo a las definiciones anteriores

En las edificaciones que se construyan en solares recayentes a dos calles con diféréntes
rasantes, en cada seccion de la manzana, los forjados de techo de la Gitima planta del
deberan quedar incluidos dentro de!l soti pag definido por el terreno, las fachadas a
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publicas y el plano tebdrico que va desde la altura maxima permitida en la alineacién de la via
publica mas baja hasta tres metros por encima de la altura maxima en la alineacion de la via mas
alta, nc superandose ia altura méaxima en la calle superior ni las pendientes maximas.

Sobre la envolvenie asi definida sbio podran sobresalir los elementos especificados en el articulo
136 de estas Normas.

Con carécter general, la altura permitida sera el resultado de la aplicacién de las siguientes
especificaciones:

s Edificaciéon con fachada a una sola calle o via pablica:
La allura permitida, segdn lo expresado anteriormente, serd la sefialada la
documentacion grafica o en fichas de ambitos de ordenacién

® Edificacion con fachada a dos vias pdblicas, que no forme esquina respecto
a ambas:
La altura permitida serd la sefialada en la documentacion gréafica o en fichas de
ambitos de ordenacion para cada via publica, aplicando lo sefialado en el parraio
segundo del punto 1 de este articuio.

» Edificacidon con fachada a dos vias plblicas que forma esquina respecto a
ellas:
Se considerara como en el caso de edificacion con fachada a una sola calle,
siendo ésta la de rasante inferior, y aplicando la altura maxima sefialada en la
decumentacion gréfica o en fichas de zonas de ordenacion.

s Edificacion con fachadas a tres o mas vias publicas que forma dos o mas
esquinas respecto a ellas:

a) Se considerara ese solar como recayente a las dos calles que no formen
esquina enfre si, aplicandose las alturas correspondientes a ese caso,
segun lo expuesto en los parrafos anteriores.

b) Cuando se sefiale expresamente en la documentacion grafica la altura
permitida en sélo una de las vias publicas, significara que la altura se
medira en el punto medio de la fachada de la correspondiente parcelg o
solar, dnica y exclusivamente, alcanzande, en el resto de las calles la altura
que corresponda.,

agrediendo la imagen urbana,

ARTICULO 146. - Construcciones por encima de la altura.

siguientes construcciones, salve prohibicién concreta en fichas de zonas de grdewnacion: las
instalaciones de maquinaria de ascensores, calefaccidn, ¢ acondicionamiento de gire, depdsitos
de agua, cajas de escaleras, chimeneas y ventanas abuhardilladas, siempre qué, todo eflo se
halle inscrito dentre def plano de 50 ° desde la altura maxima, tanto por las fachadas orf\o rlos
RABANAQUE Y ASOCIADOS S L. R LUIS A VICENTE
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patios, no excediendo la altura maxima total o de cumbrera en mas de cuatro (4) metros.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el punto anterior, podran admitirse las chimeneas de ventilacién o
de evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a
su correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de ia Edificacion vy, en su
defecto, el buen hacer constructivo.

3. Las Normas especificas de zona podran modificar los pardmetros anteriormente transcritos.

ARTICULO 147. - Altura de piso

1. Se entiende por aitura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados
de dos plantas consecutivas.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminade de una
planta y la cara inferior del forjade de techo de la misma planta o del falso techo si lo hubiere.

l.as alturas maximas y minimas, en medida libre, entre pavimento y techo acabados, seran
las siguientes:

Nombre de planta maxima minima
Sétano y Semisotano No se limita 2,20m.
Pianta Baja No se limita 2,50 m.
Plantas alzadas No se limita 2,50m.

Para uso distinto del residencial la altura de planta baja sera superiora 3 m.

La altura libre minima en pasillos, cuartos de aseo y cocinas de edificaciones destinadas a
vivienda podréd ser de 2,20 m.

La altura libre minima estricta, en cualguier caso, hasta cualquier elemento estructural o de
instalaciones, sobresaliente de los parametros superior e inferior, sera de 2,10 m., hasta un
maximo del 10 % de la superficie Gtil del local.

Las plantas de aprovechamiento bajo cubierta, con techos inclinados, se consideraran
habitables en las siguientes condiciones:

® El 20 %, como minimo, de cada pieza habitable, tendra una altura minima de 2,20 m.
® No se computaran como superficie Gtil los espacios de aliura menor a 1,50 m.

En edificios catalogados, con algun tipo de proteccidn, se admiten las alturas libres interiores
actuales, quedando limitadas por las normativas especificas de cada uso.

Salvo determinacion especifica en planos o fichas de ordenacion, no se limita la altura
maxima de plantas.

ARTICULO 148. - Definicién de plantas

En la regulacion de este Planeamiento se emplean las referencias de la edificacion
continuacién se enumeran:

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollat en eila
una actividad. La regulacion del Plan General considera ios siguientes tipos de planta en
de su posicion en el edificio: .
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g)

ARTICULO 149. - Salientes y entrantes de la linea de fachada.

Sétano: es aquelia en la que la cara inferior dei forjado del techo se encuentra en todos sus
puntos por debajo de la rasante transversal media de la parcela. No cuenta como nimero de
plantas.

Semisotano: es aquella en la que la cara inferior del foriado del techo se encuentra en todos
sus puntos por debajo de un plano horizontal situada a un meiro por encima de la rasante
transversal media. No cuenta como nUmero de plantas.

Baja: planta a la que se puede acceder directamente desde el viario por encontrarse a una
cota aproximada a la de la rasante transversal media.

Entresuelo: se entiende por entresuelo la planta cuyo techo no supera el nivel seflalado para
las plantas bajas y cuyo suslo se encuentra sobreelevado respecto de la rasante transversal
media por encima de un {1) metro. Cuenta como nimero de plantas,

Entrepiso: se entiende como entrepiso el forjado construido en el interior de un local en
planta baja, con acceso exclusivo desde la misma y vinculado funcionaimente a ella. Se
permiten en cualquier ambite de ordenacion con las condiciones siguientes:

= Su ocupacién maxima serd el 50% del local a que se vincula,

s La altura libre de la planta baja sera igual o mayor que 2,50 m. y |a del entrepiso de 2
m., salvo que Unicamente se destine a almacenamiento,

* El entrepiso debera estar separado al menos 2 m. de cualquier fachada exterior y no
tendra reflejo compositivo en la misma.

+ Se permiten los mismos usos que en ¢l local correspondiente como complemento de
la actividad del mismo, siempre que se cumplan todas las disposiciones especificas
relativas a dicho usc.

+ Se permiten garajes - aparcamiento en entrepisos cumpliendo las condi cxones
generales de la ordenanza de garaje - aparcamienio.

s No computard a efectos del nimero de plantas pero si a efectos de edxﬁcabyd

Piso: planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. El valor d& la altura
libre de planta de piso se determinara en funcion del uso y de las condiciones particulares de
la zona o clase de suelo, con las limitaciones del articulo anterior.

Atico: ditima planta de un edificio, cuando su superficie edificada es inferigr a la de las
restantes plantas por encontrarse sus fachadas retranqueadas respecto de unt o mas de los
planos de fachada del edificio. Salvo que se determine lo contrario en fichas o planos, los
alicos se retranquearan 3 m. de la linea de fachada. j

Bajocubierta: planta, eventualmente abuhardifiada, situada entre la cara superior del forjado
de la Gltima planta y ta cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.
No computara como planta salvo que su altura libre en dos fachadas congecutivas sea
superior a 1,00 metros. -

Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la iineh de fachada
del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, solaneras, terrazas, cubigrias, cuerpos
volados cerrados, marquesinas, toldes, etc. Las condiciones establecidas en estz(drticulo son
genéricas sin perjuicio de que prevalezcan las establecidas especificamente para [c3da zona de

ardenacion.
o \
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1. LIMITACIONES GENERICAS

a. Con caracter general podran ir cuerpos volados en las fachadas principales vy
secundarias de los edificios, tan $6lo a partir de planta primera.

b. No se permiten vuelos en calles menores de 6,00 m de anchura. Se admiten sin
embargo, remates, cornisas, balcones, balconadas, miradores tradicionales y otros
salientes de cardcter meramente compositivo u ornamental, situados en plantas elevadas
y con una profundidad maxima de 0,30 m. Se excepiian las existentes en edificios
catalogados.

¢. El maximo vuelo permitido sera de 8% de la anchura de la calie con un maximo de un
1,00 m. Su aliura minima sobre la rasante de la acera de 3,50 m en calles de anchura
mayor o igual a 10 m; de 4 m, en las calles de anchura menor a 10 m y en la travesia de
las carreteras.

d. Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas, como minimo, en una longitud
igual al saliente y no inferior a 60 cm. De esta limitacidon quedan excluidos los aleros

e¢. No se admiten vuelos en patios cerrados que reduzcan las dimensiones minimas
establecidas para dichos patios ni en zonas de retranquec minimo obligatorio, con
excepcion de los aleros

2. CONCEPTOS Y LIMITACIONES ESPECIFICAS

a. Se entiende por balcén el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve y
gue se prolonga hacia el exterior en un forjado o repisa de saliente, respecto a la fachada no
superior a 30 om de anchura y cuya longitud no supere los 140 cm. Ef concepto de balcon es
independiente de la solucion constructiva y de disefic de sus elementos de proteccion.

b. Balconada es el balcon cuya longitud supera los 140 cm.
c. Se entiende por terrazas los espacios entrantes o salientes no cerrados cuando en este
Gtime caso superen la anchura estabiecida en los apartados anteriores. La terraza entrante

se denomina galeria abierta.

d. Se entiende por solana el espacio abierio a fachada, ubicado por encima del dltimo foriado
horizontal, cubierto y cerrado en su fondo, con laterales cerrados o parcialmente abiertos.

e. Se entiende por mirador el vano de longitud inferior a doscienios centimetros que arranca
desde el pavimento de la pieza a la que sirve y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no scbresale de fachada mas de sesenta centimetros.

f. Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no pertenecientes a la clase Ade
miradores, independientemente del tipo de material con que estén cerrados.

=  Para cuerpos volados cerrados, regird la misma normativa que en el caso de Yuelos
abiertos, pero su longitud nunca sera superior & 2/3 de la longitud de la fachada.

g. Se entiende por alero la parte inferior de un tejado que sobresale del muro de fachad

= El vuelo de los aleros podra superar en 0,35 m el vuelo maximo permitido vy sera
m como maximo, en caso de que no existan vuelos.

h. Se autorizan marquesinas en planta baja.

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.

LUI3 A, VICENTE PE%ITA
Urbanisma y Arguitectura

Arquitecto’/

DILIGENCIA- Ef documento del que este folio forma parte, se corresponde ¢ de F ‘ : ! L(;fpa{lvde Banos e Rio Toh:a aprobado En\c:iaimenla por &l Plenc con fecha 24 de nowembre

de 2005 y provisionalmente con fecha 8 de mayo de 2006, modificado a instancy
Plena de fecha 18 de Octubre de 2008



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BAROS DE RIO TOBIA - TEXTO REFUNDIDO - NORMAS URBANISTICAS 112

= La altura minima desde la acera sera de 3 m y su saliente no superara el 8 % de la
achura de la calle ni 80 cm y, en todo caso no rebasari la linea situada a 0,50 m hacia &l
interior, del bordillo exterior de la acera, respetando en todo caso el arbolado existente.
Asimismo, en calles sin aceras, no invadiran {a zona de posible transito de vehicuios, es
decir, una franja central de ¢inco metros en calles de una direccion y de seis en calles de
dos direcciones.

= El canto méxime, incluidos materiales de formacion de pendiente, impermeabilizacion y
remate sera de 12 cm.

« Son incompatibles otros vuelos en planta primera en fa proyeccién vertical de la
marquesina y 60 cm mas a cada lado.

= No desaguaran la lluvia a la via pdblica sino a la instalacién general del inmueble,
mediante ia canalizacién adecvada.

i.  Se autorizan toldos de locales comerciales y hosteleria en planta baja.

= Se admiten, con caracter general, en plantas bajas y alzadas salve en plantas bajas con
soportales.

= En plantas bajas no sobrepasaran 0,75 del ancho de ia acera, respetando en todo caso el
arbolado existente. Asimismo, en calles sin aceras, no invadiran la zona de posible
transito de vehiculos, es decir, una franja central de cinco metros en calles de una
direccién y de seis en calles de dos direcciones. En ningan caso, el extremo exterior del
elemento desarrollado se situaré por debajo de ios 2,25 m.
d

CAPITULO IV. CONDICIONES DE ESTETICA

ARTICULO 150. - Definicién

Se consideran condiciones estéticas as que se imponen a la edificacidn y demas actog de incidencia
urbana, con el propotsito de obtener los mejores resultados en fa imagen urbana o en ¢l paisaje.

ARTICULO 151. - Objeto

1. Estas condiciones de estética son de aplicacidon a todas las actuaciones sujetas a licencia
municipal de acuerdo con el articulo 179 de la L.O.T.U.R. en cualquier clasificacién de suelo,
La defensa de ia imagen urbana y del paisaje natural y el fomento de su valo%gacién Yy mejora,
tanto en lo que se refiere a los edificios, en conjuntes ¢ individualizadamente, camo a las areas
edificadas, corresponde ai Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacion que pudiera afectar a ia
percepcion de aquellos debera ajustarse al criterio que al respecto mantenga., '%%
%

2. La regulacion de las condiciones estéticas se realiza en el presente capfliulo, fn las normas

particuiares de las zonas o ambites de Planeamiento y en las condiciones de edificacion del
Suelo No Urbanizable.

.q, ;

|

ARTICULO 152. - Condiciones generales,

1. Llas tipologias de las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes, asi como la

!
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composicién y los materiales habran de ser congruentes con las caracteristicas del entorno.
Todas las construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente en que estuvieran
situadas, procurando su correcta integracidn en el paisaje, no permitiéndose ningun elemento
que resulte disonante con el mismo o suponga impacto paisajistice negative. El Ayuntamiento
valorarad cada caso y podra exigir medidas correctoras.

2. Con el fin de garantizar la adaptacion de las nuevas edificaciones a las existentes y a su entorno,
podra exigirse la aportacidn de los analisis del impacto sobre el medio en que se localicen, con
utilizacién de documentos graficos del conjunto de las calles ¢ plazas a que aquellas dieran frente
y otros aspecioes, desde los lugares que permitieran su vista,

3. los planes de desarrollo demostraran la consecucidén de unidades coherentes en el aspecto
paisajistico, mediante los correspondientes estudios sobre ia base de un analisis del iugar en que
se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de contemplacion mas frecuentes, las vistas
desde o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos
importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes. Se
justificara la solucion adoptada.

4. Se prohibe la faisificacion arquitectonica y el pastiche, asi como todos aquellos elementos que
siendo tradicionales en la arquitectura popular de otras zonas, no lo son en Bafies de Rio Tobia.

5. Se prohibe cualquier elemento o material que suponga un impacto negativo en el entorno,

6. No podran quedar abiertos, con cardcter permanente, los espacios definidos por estructuras
construidas para salvar diferencias de cota del terreno.

7. Se prohibe la repeticién de diserios de edificios en actuaciones que impliquen la construccion de
mas de seis viviendas o naves. Se deberan adaptar los edificios a ia escala de su entorno.

8. Cuando en una zona de ordenacion esté permitida la variedad tipolégica, las edificaciones
aisladas o pareadas (segun definicién del Articulo 133 de estas Normas) sélo estardn permitidas
si no dejan ai descubierto medianites existentes. Esto no serd de aplicacion si los medianiles
tienen tratamiento de fachada.

ARTICULO 153. - Condiciones generales de fachadas.

1. Las fachadas deberan corresponder a una concepcién unitaria, incluyendo el tratamiento de las
plantas bajas integrado en la composicién general. En obras de edificios existentes que afecten a
la planta baja, ésta debera armonizar con el resto de la fachada. Los locales comerciales no
podran cambiar los materiales de la fachada original ni alterar la composicidn general de |a
misma. La alineacion exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a 10
cm, con ninguna clase de decoracion de los locales comerciales, portales o de cualquier o
elemento.

2. Todo paramento exterior tendrd tratamiento de fachada, es decir, este sera acabadd y no
provisional, sin que ello implique que tenga que ser el mismo el de todas las fachadas, ificluidas
ias medianeras. Se considera paramento exterior a tode aquel qgue lo pueda ser

permanentemente ¢ eventuaimente. No se permitirdn come acabados los materiales base para
revocos como ladrilios o bloques de hormigon para revestir,

3. Las medianeras que definitivamente vayan a guedar vistas tendran tratamiento unitario SR, as
fachadas principales. No se permitiran medianeras lindantes a Suelo No Urbanjzable o
Urbanizable. Las edificaciones colindantes a este suelo, si no pueden presentar f"/ ada a él,
deberan tratar como fachada el paramento resultante. Ef Ayuntamiento valorara enicadajcaso la

LUIS A VICENTE PERAITA
Arquitecto

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
Urbanismo y Arquitectura

DILIGENGIA.- Bl documanto del gue este folic forma parte, se corresponde cor
de 2005 y provisionalmente con fecha 8 de mayo de 2006, modificado a instan
Peno de fecha 18 de Octubre de 2008

_ppicipaidqfﬂaﬁos e Rio Tabia, aprobado iniciaimente por el Plenc con fecha 24 de noviembre
Fdaracian del Territorio y Urbanismo de La Rioja, aprobado con sus modificaciones en sesion del




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RIO TOBIA - TEXTO REFUNDIDO - NORMAS URBANISTICAS 114

adecuacién de los paramentos exteriores como fachadas, pudiendo requerir a fos propietarios
que realicen las obras necesarias para cumplir esta condicion.

Se prohibe ta instalacion de antenas en balcones, salientes y fachadas. La colocacién de
conductos, antenas, calderas y aparatos de instalaciones no podrd degradar la composicion
general de la fachada, debiendo quedar integrados.

Todas las viviendas y edificaciones de caracter residencial deberan garantizar el secado de ropa
mediante medios naturales o mecanicos, impidiendo el tendido con vistas a la via pablica.

Toda modificacion de fachadas existentes debera responder a un proyecto unitario que garantice
un resuitado homogénec del conjunto arquitectdnico vy su relacion con los edificios colindantes.
Se evitara cualquier afadido o sustitucion gque suponga degradacién de las fachadas.

En edificios en que se hubieran realizado modificaciones inadecuadas, el Ayuntamienio podra
requerir para la adaptacion de las mismas a una solucién de disefio unitario.

En cuanto a matetiales, se prohiben todos aquellos que pueden suponer un impacto negativo
para el entorno, especialmente en lo referente a color y textura:

a) Se prohiben los ladritfos muy oscuros, los vitrificados y los manchados artificialmente.
b) Los revestimientos de piedra con acabados pulidos brillantes.
La carpinteria exterior deberad ser de colores medios u oscuros, no vivos ni brillantes, que no

supongan impacto negativo en el entorno. Se admite la madera bamizada en su color natural. Se
admite el aluminio lacado y anodizado con el criterio cromatico enunciado anteriormente.

ARTICULO 154. - Condiciones generales de cubierta.

1.

Las cubiertas seran, con caracter general, inclinadas, excepto en las fonas gue expresamente
sean reguladas en la ficha correspondiente.

La pendiente maxima admisible serd, con caracter general, del 40 %, salvo zonas que sean
objeto de ordenanzas especificas. Se debera cumplir, asimismo, la altura maxima de cumbrera,
la cual no sobrepasara los 4,50 m desde la altura maxima de 1a edificacion.

Se cuidara especialmente el efecto cromatico del material de cubierialen el entorno en cubierta
inclinada. Este deberd ser tejas con cobija curva de colores rojositerrosos, sin vitrificar ni
manchar, similares a la teja utilizada tradicionalmente.

Los remates de chimeneas de humos y ventilacién seran, metalicas o dg obra. En estas dltimas,
tendran un tratamiento acorde con la fachada principal. Se ufilizaran &spiradores estaticos y

sombreretes que no distorsionen el entorno. : \
: .

—
e,

Se prohiben las cubiertas de doble pendiente convexa o faldones quebtados. %
Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, excepto en naves agricolay o industiiales en cuyo
caso, deberan ser de color similar al de la teja tradicional. Asimismeo'\se prohiben las tejas
vitrificadas, las de hormigon negras, grises, la cobertura de pizarra y, en general, fodas aquellas
cuyo color difiera del de ia teja tradicional.

N
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ARTICULO 155. - Condiciones generales de cerramientos de parcelas.

1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y solares gue, por la mala calidad o la
heterogeneidad de los materiales, provoguen imagenes de degradacion,

2. Salvo que expresamente se permitan soluciones distintas en fichas de ambitos de ordenacion, jos
vallados o cerramientos de parceia a vias o espacios publicos podran resolverse:

a. Con elementos ciegos de un metro de altura maxima, completados, en su caso, mediante
protecciones diafanas, estéticamente acordes con el lugar, pantalias vegetales o
soluciones similares hasta una altura maxima de 1,80 metros.

b. Por medio de cerramienios de estética acorde con el lugar, que no formen frentes opacos
continuos de longitud superior a veinte metros, ni rebasen una altura de 1,80 metros,

c. Se excepiian aquelios edificios aislados que, en razén de su destino, requieran
especiales medidas de seguridad, en cuyo caso, el cerramiento se ajustard a las
necesidades del edificio.

3. En ningdn caso se permitira el remate de vallados con elementos que puedan causar lesiones a
personas o animales.

ARTICULO 158. - Proteccién del arbolado.

1. El arbolado existente en el espacic publico, aunque no haya sido calificadoe como zona verde o
espacic de recreo y expansién, deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten
a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda perdida de arbolado en la via plblica deberé ser repuesta de forma inmediata.

3. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo, publico o privado, se indicara en la
scolicitud de licencia correspondiente, seflalando su situacion en los planos topograficos de estado
actual que se aporten. En estos casos, se exigird y garantizara que, durante el transcurso de las
obras, se dote a los troncos hasta una altura minima de ciento ochenta {180) centimetros, de un
adecuado recubrimiento rigido que impida su lesidn o deterioro,

4. la necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras
causas desaparezcan los ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del responsable de Ia
perdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar origen. La sustitucidon se hara por
especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas, 0 empleando a especie dominante en
la hilera o agrupacién de arbolado.

CAPITULO V. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE L
EDIFICACION

ARTICULQ 167. - Definicion.

Las condiciones de calidad e higiene de la edificacion son aguellas que se establecen para g zjgrﬁti'zar
el buen hacer constructive y la salubridad en la utilizacion de fos locales por las personas. !

J

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
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ARTICULO 158. - Aplicacién.

1.

t.as condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a las obras de nueva planta, reedificacién,
reforma y edificacion de cualquier clase de suelo salvo que se disponga lo contrario en el
planeamiento de desarrolio.

Seran también de aplicacién en el resto de intervenciones constructivas, en funcién de su
alcance.

ARTICULO 159. - Condicionamiento general.

El presente Plan General remite el sefialamiento de las condiciones de calidad e higiene al
cumplimiento de cuantos Reglamentos, Normas Basicas de Calidad de la Edificacion Sectoriales,
estén vigentes o puedan estarlo en un futuro. Entre otras:

Decreto 51/2002, de 4 de octubre, por el que se regulan las condiciones minimas de
habitabilidad que deben reunir tas viviendas en el ambito de fa Comunidad Autdnoma de La Rioja,
asi como ia concesion y control de las cédulas de habitabilidad.

Ley 5/94, de 19 de julio, de Supresion de Barreras Arquitectdnicas y Promocion de la
Accesibilidad

Decrete 19/2000, de 28 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad en
relacion con las Barreras Urbanisticas y Arquitecténicas.

Aislamiento térmico: NBE-CT 79 Condiciones Térmicas de los Edificios

Aislamiento actstico: NBE-CA -88 Condiciones Acusticas de los Edificios

Proteccidn contra incendios: NBE-CP! —-96 Condiciones de Proteccion contra Incendios en los
Edificios.

l.ey 5/2002, de 8 de octubre, de Proteccién de! Medio Ambiente en La Rioja.

Regiamento de Aparatos de Elevacion y su Manutencién,

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
Ordenanzas Municipales.

ARTICULO 160. - Condiciones generales de servicios e instalaciones sanitarias.

1. Todo edificio ubicado en Suelo Urbano debera disponer en su interior de agua dprriente potable,
conforme a su uso y desting; de la necesaria instalacién de energia eléctrica; red\ de evacuacion
de aguas residuales y pluviales conectadas a la red general de saneamiento.

2. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos gque tengan vertido a la red general de
alcantarillado. : ,\ %eé

3. Las aguas pluviales seran recogidas en las cubiertas por medio de c':ar%aleras, fimas ;“r bajantes
que verteran al alcantariltado, quedando prohibido su vertido directo a la vt\a pL’Jinca k

4. En todo proyecto de vivienda sera obligatoria la instalacién de calefacc\on % agua{i caliente
sanitaria. Esta se realizara segin Normativa vigenie de aplicacion. _

5. Los edificios deberan reunir, segun su uso y destino, las condiciones minimas e\tablemd s por la
legislacion vigente, contando con los servicios sanitarios que se definen e Ias re pectivas
Ordenanzas segun los usos, ‘\

\
A
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ARTICULO 161. - Condiciones de accesibilidad
Se estara a lo dispuesto en las siguientes normas:

¥ Norma Basica NBE-CP! 96 de "Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edificios”

= Decreto 51/2002, de 4 de octubre, por e que se regulan las condiciones minimas de
habitabilidad que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Autonoma de La Rioja,
asi como la concesion y control de las cédulas de habitabilidad.

= Ley 594, de 19 de julio, de Supresion de Barreras Arquitectonicas y Promocion de la
Accesibilidad

« Decreto 19/2000, de 28 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad en
relacién con las Barreras Urbanisticas y Arquitectonicas.

ARTICULG 182, - Escaleras y ascensores.

1. Las escaleras cumpliran las condiciones de la normativa enumerada en el articulo anterior y
cualquier otra de obligado cumplimiento.

2. Sera obligatoria la instalacidn de ascensor en edificios de nueva planta de cualquier uso con
rasante de pianta habitable igual o mayor de 10,75 m hasta la acera en el portal de entrada y en
niamero no inferior a un ascensor por cada 18 viviendas o fraccion.

ARTICULO 163. - Condiciones de iluminacién y ventilacién

1. Toda vivienda serd exterior, entendiendo por ellc gue cumpla alguna de las siguientes
condiciones:
4) Tiene huecos de al menos una estancia a una calle o plaza en una longitud minima de
fachada iguala 4,50 m
b} Tiene huecos al menos una estancia a un espacio libre pablico en una longitud minima de
fachada igual 3 4,50 m
c} Tiene huecos de al menos una estancia a espacio libre privado abierto. Este se
considerard como fal si da frente a vial o espacio libre plblico en una longitud minima
igual al frente de fachada minimo sefialado para cada zona.

d) Tiene huecos de estancias a un patio de manzana o espacio interior a la misma e/a el que
se pueda inscribir un circulo de 16 m de diametro.

2. Be procurara que toda vivienda tenga posibilidad de ventilacion cruzada, entendiendo/que existe
esta posibilidad cuando tiene huecos practicables erientados en, al menos, dos sentidos distintos
cuya diferencia de orientacion sea como minimo de 90°.

3. Se cumplira lo dispuesto en el Decreto 51/2002, de 4 de octubre, por el que ge regulan las
condiciones minimas de habitabilidad que deben reunir las viviendas en ejf ambito de la
Comunidad Autdénoma de La Rioja, asl como la concesion vy control de,- s cédulas de
habitabilidad. :

de 2 m.

5. Se cumplirdn las condiciones de iluminacion y ventilacion para cada uso especi d establecidas
por estas Normas Urbanisticas o por la legislacion sectorial correspondiente.

LUIS AL VICENTE PERAITA
Arquitecto
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ARTICULO 164. - Condiciones de evacuacién de humos y gases

Los humoes y gases, producto de combustidon o actividades, no podréan evacuarse al exterior
directamente por fas fachadas a via publica, ni por las de patios, debiendo elevarse, mediante
conductos apropiados, por encima de ia cumbrera de ta cubieria propia una longitud minima de 1,00
m ¢ igual altura por encima del dintel de pleza habitable de todo edificio actual situado en un radio
inferior a 15 m.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sea superior a 50.000 Keal/h se exigiran los
mismos requisitos respecto a los edificios existentes, ubicados entre los 15 y los 50 m de radio.

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas que cumplan los requisitos anteriores en los
siguientes casos:

»  Garajes con superficie superior a 250 m*

= Hornos incineradores e industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion

= Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias y similares

» Calefacciones, limpiezas de ropa, tintorerias e instalaciones de piniura

= Locales en planta baja de edificios de nueva construccion; una por cada 100 m? dtiles o fraccién

No sera obligatoria la instalacion de chimenea para los aparatos domésticos que, por su especial
tecnologia y normativa que los reguie, no requieran de tal instalacidn en las condiciones antes citadas
y técnicamente quede suficientementie justificado y comprobado su correcto funcionamiento.

En general, se cumplira lo dispuesto en las normas legales aplicables en cuanto a caracteristicas de
emisiones de humos y niveles de inmisidén y emision, asi como a los reglamentgs y ordenanzas
industriales correspondientes en cada caso.

ARTICULO 165. - Condiciones de utilizacién de sétanos y semisdtanos

1. Deberan tener ventilacion suficiente natural o forzada.

2. No se permiten viviendas independientes en sétanos ni semisétanos.

3. Se permiten en edificics de varias viviendas dependencias al servicio de la comunidad como
cuartos de maquinas de ascensor, calefaccidén, agua caliente, electricidad, dep6sitos de
combustible o agua, locales trasteros, garajes, etc, sin perjuicio de las caracteristicas
constructivas que deba reunir cada uno v tramites y autorizaciones neceshrios en funcion de su
uso especifico

4. Las plantas de semisodtano sélo seran habitables cuando estén vinculadas alla planta superior en
viviendas unifamiliares y siempre que sea posible la ventilacion cruzada.

ARTICULO 186. - Patios }

edlftcabie Pueden ser abiertos o cerrados. No se consideraran como tales aquei\ s retianqueos cuya
abertura minima sea 2 metros y Ia profundldad maxtma 3 metros en plantas alzacfas ue hagan de

Patios cerrados

1. Los patios cerrados tendran una superficie minima superior a la indicada en ia siguignte iabla, en
RABANAGUE Y ASOCIADOS S1. LUIS A VICENTE PERAITA
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la que H es la distancia del suelo de la vivienda mas baja a la coronacién fisica del paramento de
fachada del patio interior. Se computard como planta cualguier construccion realizada por encima
de la altura maxima, cuando aparezca en una longitud igual o superior al 50 % del pardametro de
coronacion del patio.

Distancia entre el paramento con hueco | Distancia enire paramentos laterales
y pafno frontai ciegos

LOCALES

Paramento frontal | Paramento frontal | Paramento frontal | Paramenio frontal

con huecos ciego con hiecos. ciego
Estancias, dormitorios 0.50H zon;“femr @ | 0-33F no Inferior 2 3,70m 3,70 m
Cocinas, locales de trabajo 0.33 H no Inferior a 1 0.25 H na inferior 2,70m 2,50 m
Im 2.5m
- 0.25 H no inferior a | 0.25 H no inferior a

Escaleras, bafos, ofros 25m 25m 2,50 m 250m

Para viviendas unifamiliares de una planta ios minimos se reducen a 2 m fineales para luces rectas y didmetroy a § m*

para la superficie

2. Se podran mancomunar patios interiores, de manera que se garanticen las dimensiones minimas
anteriores de los patios resultantes, quedando dicha mancomunidad registrada posteriormente al
oforgamienio de la licencia, mediante escritura pablica constitutiva de derecho real reciproco de
servidumbre entre las parcelas colindantes.

3. las particiones de los patios interiores no sobrepasaran los 2 m. de altura y garantizaran las
condiciones de luces rectas exigidas en viviendas unifamiliares de una planta.

4. El acceso a los patios, para su conservacion y limpieza, se realizara a través de los elementos
comunes del inmueble o de las dependencias privadas,

5. Se permiten elementos volados en patios interiores siempre que no afecten a las dimensiones
minimas exigidas.

6. No se podran cubrir los patios cuando debajo de la cubierta exista algiin hueco de luz o
ventifacion correspondiente a pieza habitable.

Patios abiertos
1. Se permiten con caracter general

2. Laanchura minima de fachada serd de 3 m y la maxima % de su longitud

3. La profundidad maxima sera de una vez y media la anchura elegida para cada caso gegin los
baremas anteriores.

Se define como patio de manzana el espacio no edificado en altura, interior a la manzana. Sus
dimensiones se definen por el planeamiento debiendo ser en todo caso superiores a lag/ que se fijan
en el cuadro general para patios de parcela, /\

LUIS A VICENTEZ,'?’ERAITA
Arquitecto
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CAPITULO VI, VIBRACIONES Y RUIDOS

ARTICULO 167. - Condiciones generales.

Con excepcion de las definiciones especificas sefialadas en los siguientes articulos y en la
Ordenanza Municipal de Ruidos, se adoptaran las definiciones actisticas, notaciones y unidades que
figuran en la Norma Basica de ia Edificacion "Condiciones Actisticas de los Edificios", NBE-CA-88.

ARTICULO 168. - Condiciones exigibles a la edificacion.

Todos los edificios deberan cumpiir las condiciones acusticas de la edificacién que se determinan en
la Norma Basica de la Edificacion - Condiciones Actsticas de 1.988 (NBE-CA-1.988), asi como las
modificaciones que en el futuro se introduzcan y otras normativas que se establezcan respecto al
aislamiento de la edificacidn,

En todo caso, las viviendas han de contemplar un aislamiento bruto minimo de 45 dB(A).

Se exceptuan del apartado anterior los forjados constitutivos de fa primera planta de fa edificacion,
cuando dicha planta sea de uso residencial y en la planta baja puedan localizarse, conforme al
planeamiento, usos susceptibles de producir molestias por ruidos y vibraciones. En estos casos, el
aislamiento actstico a ruido aéreo R exigible sera de 55 dB{A).

ARTICULO 169. - Actividades e instalacionss susceptibles de causar molestias o dafios por
ruidos y vibraciones.

1. Tanto la produccion como la transmision de ruidos originados en las actividades susceptibles de
causar molestias o dafios por ruidos y vibraciones deberan ajustarse a los limites establecidos en
esie Titulo y a la Ley 5/2002 de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja.

2. Los titulares de las actividades actividades susceptibles de causar molestigs o daﬁosfpor ruidos y
vibraciones estan obligados a adoptar las medidas de insonorizacion de las fugntes sonoras
utilizadas y el aislamiento actstico de los locales para cumplir en cada caso las prescripciones y
limites sonoros establecidos,

3. En los Proyectos de instalaciones de actividades industriales y comerciales dfectados por el
presente Titulo se acompafiara un estudio justificativo, visado por el corresppndiente ceolegio
profesional, sobre las medidas correctoras previstas para que la emisién y tréansmision de los
ruidos y vibraciones generados cumplan las Crdenanza Municipal de Ruidos y las disposiciones
de este Plan General.

4. Este estudio justificativo desarrollara los siguientes aspectos:

¢ ©ncaso de ruido aéreo

~- ldentificacion de las fuenies sonoras mas destacables de la actividgd y
nivel aclstico de las mismas {NEI).

- Localizacion y descripcion de las caracteristicas de la zona mas probable de recepcion de
ruido originado en la actividad, sefialando expresamente los niveles de tuido leghimente
admisibies en dicha zona {NR)

- Valoracién, en funcion de los datos anteriores, de la necesidad minima f aislAmiento

aloracion del

acusfico a ruido agreo.

| N
[
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- Disefio de la instalacién actstica propuesta, con descripcion de los materiales utilizados vy
detalles constructivos de su montaje.
— Justificacién analitica de la validez de la instalacidn propuesta,

» En caso de ruido estructural por vibraciones.

- Identificaciéon de ia maquinaria ¢ instalacion conflictiva, detallando sus caracteristicas
fundamentales (carga y frecuencia).

- Descripcion del antivibrador seleccionado y calculo analitico donde se aprecie el
porcentaje de eliminacion de vibracion obtenido con su

- Detalle grafico donde se aprecien las caracteristicas de su montaje,

e En caso de ruido estructural por impactos.

—~  Descripcion de la naturaleza y caracteristicas fisicas de los impacios.

- Valoracidn de la posible transmisidn de los impactos a los recintos colindantes.

— Descripcion de la solucion técnica disefiada para la eliminacion de la transmision
estructural de dichos impactos.

- Detalle grafico donde se aprecien las caracteristicas de la solucidn adoptada.

ARTICUL.O 170. - instalacién de maquinaria.
1. La maqguinaria que se instale debera estar perfectamente equilibrada, estatica y dinamicamente.

2. El anclaje de las méquinas deberd realizarse sobre macizo suficiente para absorber las
vibraciones. Para su calculo, salvo estudios justificativos, se debera partir de una hipotesis de
carga de 15-25 veces el peso del elemento que gravite sobre &i. En el caso de maquinas muy
revolucionadas, se estudiaran sus dimensiones para gue el ndmero critico de sus oscilaciones no
perturbe, por su excesiva proximidad, al de revoluciones de la maquina.

3. Las maquinas de arranque violento, las que trabajan por golpes o impactos, se deberan anclar en
bancadas independientes y aistadas del suelo del local por intermedio de materiales absorbentes
de la vibracion.

4. Todas las maquinas se situaran a una distancia minima de un metro de los muros medianeros.
5. Los conductos por los que discurran fluidos en forma forzada, acoplados a maquinas con érganos
en movimiento, dispondran de dispositivos que impidan la transmisidén de las vibraciones .

generales por dichas maquinas y conductos.

6. En los circuitos de agua, se impedira que se produzcan golpes de ariete, disefando/ sus
elemenios para que el liquido circule por ellos en régimen laminar para los gastos normales:

ARTICULO 171. - Establecimientos publicos.

1. En los establecimientos pdblicos que dispongan de equipo musical de elevada| potencia,
independiente de otras limitaciones establecidas en ofras reglamentacicnes dedtoriales u
Ordenanza de Ruidos Municipal, no podran superarse niveles maximos sonoros deé 90 dB(A) en
ningan punto al que tengan acceso los clienies o usuarios, excepto que en el accgsolal referido
espacio se cologue el aviso siguiente: "los niveles soncros del interior pueden progugir lesiones
permanentes en el oido”. Bl aviso estard perfectamente visible, tanto por su dimensigh como por
su iluminacion. El acceso del publico se realizara a través de un departamento &stanco con
absorcidn acustica y doble puerta. 1

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
Urbanismo y Arquitectura
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2. El Ayuntamiento podra exigir que los niveles maximos de emision sonora se garanticen mediante
la instalacion de aparatos de control permanente de los mismos, provocando la interrupcion de
los equipos musicales cuando se superen los limites de emision senora,

3. Los proyectos de instalaciones de establecimientos hosteleros, bares, pubs, discotecas, salones
recreativas y similares, asi como ofras actividades que especifiguen las Crdenanzas Municipaies,
deberan tener un aislamiento acustico bruio minimo entre la actividad v las viviendas colindantes
de 62 dB(A}. En cualquier caso, v si los niveles de emision del local superan tos 80 dB(A), el
aislamiento deberd garantizar en las mencionadas viviendas los niveles de recepcién
establecidos en este Titulo.

4. Previamente a la concesion de licencia de apertura a este tipo de establecimientos, el
Ayuntamiento exigira a la propiedad un certificado de las mediciones de aislamiento acustico,
realizado por técnicos competentes, sin perjuicio de las comprobaciones que se lleven a cabo por
la Administracion.

ARTICULO 172. - Limitaciones de niveles de emisién sonora y vibraciones admisibles.

Las limitaciones generales de los niveies de inmision sonora producida por una actividad en cualquier
vivienda seran:

ZONA NIVELES DE EMISION INTERNOS | TRANSMISION AL EXTERIOR
DIA NOCHE DA NOCHE
INDUSTRIAL 63 35 45 30
Usos complementarios de 4
RESIDENCIAL ta vivienda % 40 35 28
Vivienda 45 35 35 ;28

7
K

En todo momento se estara a lo sefialado en Ja NBE-CA vy legisiacion corhpiementaria (R. : M)
El horario diurno comprendera de las 8 a las 22 horas. y &l nocturno, de las 22 alas 8 h

El parameiro para valorar las perturbaciones producidas por vibraciones serd lafIntensidad de
Percepcion de Vibraciones (K}, que viene expresado en funcion de la aceleracion por la siguiente
expresion:

X

K=a
T+ (f/fo)2

Siendo: a el valor eficaz de la aceleracion en m/s2; y x un coeficiente experimental = 12,5 sifmm. Fo
=10 Hz.

Los valores maximos tolerables de la intensidad de percepcion de vibraciones (
sigutentes: A

) seran los

» Area de reposo durante la noche: menor o igual a 0,1. ' \\
e Area de vivienda: K menor o igual que 0.5.

En todo caso y en cualquier area vy situacion se tolerara que K= 10 en impulsos en
por dia.

inferiora 3

Los titulares de los generadores de ruido facilitardn a los Inspectores Municipalesidl acceso a las
instalaciones o focos generadores de ruido, y dispondran su funcionamiento segliy les indiquen
dichos Inspectores.

RABANAQUE ¥ ASOCIADOS S 1. LUIS A VICENTE PERAITA
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ARTICULO 173. - Vigencia.

Estas Normas Urbanisticas seran de aplicacién hasta que el Ayuntamiento de Munilla apruebe unas
Ordenanzas especificas o modifigue las vigentes, que sustituiran, automaticamente, a las arriba
sefialadas,
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Banos de Rio Tohia, aprobado iniciatmente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
t Territorio y Urbanismo ge La Rioja, aprobado con sus modificaclones en sesidn del





