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TITULO IX. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO

ARTICULO 174. - Clasificacién de Suele Urbano.

1. Constituye el Suelo Urbano el expresamente asi clasificado en los planos de ordenacion, por
reunir las condiciones objetivas recogidas en el articulo 8 de la Ley 6/88, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, en concordancia con el 8 de la L.O.T.U.R. ¢ aguél gue
alcance tal caracter por ejecucion del planeamiento.

2. El Plan General divide el Suelo Urbano en las categorias de Consolidado y No Consolidado, de
acuerdo con lo prescrito en el articulo 9 de la L.O.T.U.R.

3. lLas modificaciones puntuales de ia ordenacién en Suelo Urbano Consolidado que supongan
cambios radicales en la ordenacién pueden provocar su consideracion como Suelo Urbano No
Consclidado, sin perjuicio de gue en las operaciones de renovacidén o reforma interior se
mantenga la consideracidn del suelo como consolidado.

ARTICULO 175. - Gestién de Suelo Urbano. Unidades de Ejecucién

1. La gestion del Suelo Urbano No Consclidado se realizara con la delimitacion y desarrolio de la
correspondiente Unidad de Ejecucidn, segin sefiala el articulo 110.2 de la LOT.UR.

2. En Suelo Urbano Consolidado sélo podran delimitarse Unidades de Ejecucion con [as finalidades
previstas en el articulo 110.3 de la L.O.T.U.R., en la misma forma y condiciones que las que se
delimitan en Suelo Urbano No Consglidado.

3. Las Unidades de Ejecucidn se determinardn en planos o serdn delimitadas con posterioridad a la
aprobacién de este Plan General segun el procedimiento previsto en el articuio 111 de la
L.O.T.U.R. y con los requisitos establecidos en el articuto 112 del mismo texic legal.

4. La delimitacion posterior de nuevas Unidades de Ejecucidn no contenidas en el presente Plan
General, la supresion de las contempladas en él, o la modificacién de éstas en ningln caso
tendra el caracter de Modificacidn del Plan General, sino que tiene la consideraciéon de
Modificacion de Instrumento de Gestidén (no de planeamiento).

5. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a ios propietarios en las Unidades de Ejecucion
en Suelo Urbano No Consclidado, serda el 100% del Aprovechamiento Medio de la mlsma
calcutado segun sefala el articulo 63 de la L.LO.T.UR, /

8. El aprovechamiento urbanistico correspondiente a los propietarios en las Unidades de Ejetucién
en Suelo Urbano Consolidade se corresponde con el aprovechamiento objetivo sefaladdl por el
planeamiento. !

ARTICULO 176. - Regulacién de las distintas zonas de ordenacién.

La ordenacion pormencrizada en Suelo Urbano se ha realizado de forma directa no remitj
Estudio de Detalle ninguna zona. Se recoge en las fichas que se incluyen a continuacion.
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FICHAS DE ZONAS DE ORDENACION DIRECTA EN SUELO
URBANO

R

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
Urbanismo y Arquitectura

LUIS A, VICENTE PERAITA
Arguitecto

DILIGENCIA.- Fi documento del que este folio farma parte, se corresponde co}él
de 2005 y provisioralmente con fecha 8 de mayo de 2008, modificado 2 instancia
Pleno de fecha 18 de Qctubre de 2008

Barios de Rio Tobia, apropade inicialmente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
el Territoro y Urbanisme de La Rioja, aprobade con sus modificacionss en sesian del



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RIO TOBIA - TEXTO REFUNDIDO - NORMAS URBANISTICAS 129

_ Tspolog;a edufucatoraa Y ssstema de ordenac:on : RN : _ Uso’
Edificacion entré medianeras o adosada y, excepeicnalmente, atslada formanda manzanas compactas : global
_lrregutares Se pretende conservar tipologias.'y morfologia. Se deﬁnen an planos almeao;ones ¥
;pxcepcnones respectoa ja ficha. Resto de condlc;on_e_s_en flcha. . - . [ co L RESJ;DENCI AL
8 CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar (excepto RU-A y RU-AT) y plurifamiliar
]
ﬁ Vivienda comunitaria, almacenes agricoias en planta baja, talleres
8 x artesanos, servicios de reparaciones y tratamiento de productos de
o doméstico, terciario ipamiento (excepto proteccion
7] consumo doméstico, ario, equipamien plo proteccién y
o 5 COMPATIBLES seguridad, cementerios, mataderos}, espadios libres, gargjes,
a§: instalaciones asociadas a los servicios urbanos.
&
PROHIBIDOS ElL RESTO

-Parametro.

Edificabilidad
Méddulo de
vivienda tipo

Lindero Se podra |nscrsb|r en Ia parcela un mametro de 3 m. Salvo las

frontal - 450m excepciones descritas en el Art. 132

Parcela R 40 m* Salve las excepciones descritas en el Art. 132

Ocupacion 100 % ; Salvo diferente determinacién en planos.

H. Méxima 9m - Salvo excepciones en planos

H. Total . . 4,50 m por encima de H max.

N° Plantas B+2/ - Salve excepciones en planos. Se permiten sotanos y semisdtanos
B+1+Bc

Se permiten retranqueocs de la planta baja formando soposales de mas
de 2 m. de profundidad. Se permiten a linderos y alineaciones, siempre
Retrangueo - - gue no se dejen medianiles al descubierto sin fratamiento de fachada y
se justifique urbanisticamente. Distancia minima a otras parcelas para
apertura de huecos: 3 m.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1) Las cublertas seran inclinadas con pendientes inferiores al 40 %, permitiéndose terrazas en un 25 % de su superficie.

2) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacion o cerramiento de parceia. Si la actuacién afecta a
un tramo entero de calle podra retranquearse pasando a ser vial publico o espacic libre privade debidamente vallado y
ajardinado. En este caso sera preceptiva la redaccion de Estudio de Detalle.

3) Se permite ef usc de vivienda bajo cublerta sl se conecta con la planta inferior

4} No se permiten vuelos cerrados, excepto miradores tradisionales

5) la carpinteria extertor debera ser de colores medios u oscuros, no vivoes ni brillantes, que no supongan impacto negativa
en el entorna. Se admite la madera barnizada en su color natural. Se admite el aluminio lacado y anodizade con e
criterio cromatico enunciado anteriormente.

OBSERVACIONES:
a) Los edificios y elementos incluidos en el Catdlogoe se regiran por las condiciones de éste y complementariamente por las
de esta ficha.

b} Ver definiciones de los parametros y forma de medician en Normativa

¢} No sera exigible la obligacion de construir garajes, en parcelas inferiores a 300 m’

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
Urbhanismo y Arquitectura

LUIS A, VICENTE PERAITA
Arquitecto

DILIGENCIA - Ef documentn del gue este folio forma parte, se corresponde con el d
de 2003 y provisionalmente con fecha 8 de mayo de 2006, modificads 2 instancia de 18 L
Plenc de fecha 18 de Gotubre de 2006 El:

afios de Rio Tobia, aprobado iniciaimente por e Pleno con fecha 24 de noviembre
det Territorio y Urbanismo de La Ricja, aprobade con sus modiicaciones en sesion del
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Ttpoiogta edsftcatorla y sistema de ordenacion e : Uso
Zohas de ensanche en manzana compacza situada entre fa travesua y et Camlno de Matute. Se ) giobai'.:_'-
def inen en planos aimeacmaes ¥ excepmones respecto a fa ficha. Resto de corrdamones en ficha. - S

RESIDENGIAL -

CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar {excepto RU-AT} y plurifamiliar

Vivienda comunitaria, almacenes agricolas en planta baja, talleres
artesanos, servicios de reparaciones y tratamiento de productos de
ume dorméstico, terciario uipamien i
COMPATIBLES CONSUMC i , equipamiento (gxc*_apto protec_cnén ¥
seguridad, cementerios, mataderos). espacios fibres, garajes,
instalaciones asociadas a los servicios urbanos.

usos
PORMENQRIZADOS

PROHIBIDOS EL RESTO

Parametro

Edificabilidad

Modulo de
vivienda tipo

Lindero Se podra mscrlblr en la parcela un didmetro de 5 m. Saivo las

frontal - 6,00 m excepciones descritas en el Art. 132

Parcela _ 50 m2 Salvo las excepciones descritas en el Art. 132
Ocupacion 100% )

Fondo } )

edificable

Balvo excepciones en planos.

H. Maxima Donde se sefiale B sin ofra indicacion expresa, la altura méaxima
i0m . )

permitida sera de 4 m.

H. Total R } 4,50 m por encima de H max,

Salvo excepciones en planos. Se permiten sotanos, semisdtanoy’ y
4] - 1
N° Plantas B+2 baiocubiertas

Se permiten refranqueos de la planta baja formande soportales dd mas
de 2 m. de profundidad. Se permiten a linderos y alineacicnes, glempre
Retranqueo - - que no se dejen medianiles al descubierto sin tratamientc de fathada v
se justifique urbanisticamente. Distancia minima a otras parcgias para
apertura de huecos: 3 m.

ORDENANZAS ESPECIFICAS: .
1} Las cubiertas seran inclinadas con pendientes inferiores al 40 %, permitiéndose terrazas en un 26 % de su superficie.
2} Coincidiran las alineaciones seflaladas con ia finea de edificacion o cerramiento de parcela. %
3} Se permite ¢! usc de vivienda bajo cubierta si se conecta con la planta inferior.
4) Se permiten patios ablertos a fachada segln |a requlacién genérica. \a |
5) La carpinteria exterior debera ser de colores medios u oscuros, ne vivos ni brillantes, que no supongdan |mpacto nagaawe
en el entorna. Se admite la madera barnizada en su color natural. Se admite el aluminio lacado y anod“rz_ado con el criterio
cromético enunciado anteriormante. ’,\ /ﬁ‘

OBSERVACIONES:
ay Los edfficios y elementos incluidos en el Catalogo se regiran por las condiciones de éste v complemant ii{nen por las
de esta ficha. LT

o} Ver definiciones de ios parametros y forma de medicidn en Normativa

¢) No seré exigible la obligacion de construir garajes. en parcelas inferiores a 300 m*

RABANAQUE Y ASOCIADOS S .L. LUIS A. VICENTE PERAITA
Urbanismo y Arquitectura Arquitacto
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Tipologia edifi catona y sisfema de ordenacaon S - _
Zonas deensanche en manzana cerrada con patlo con algunas ;slas ‘o Eas qu@ submsten pequefias j ;
construcciones agncolas o viviendas asisladas: Se definen en planos; alineaciones; fondos edificables, | '_ :
edxﬁcablkdades, ocupac&ones alturas ¥ excepctcmes respecto’ a Ea ﬁcha Resto de sondlcrones en fi c?va : RESIDENCE A£ ’

~Uso:
globai

CARACTERISTICOS Vivienda unifamitiar (RU-H} y plurifamiliar

Vivienda comunitaria, almacenes agricolas en planta baja, talleres
artesanos, servicios de reparaciones y tratamiento de productos de
a5t ciark i fen rotecoicn
COMPATIBLES consumc doméstico, ter 0, equipamiento (_excgpto protes ¥
seguridad, cementerios, mataderos), espacios libres, garajes,
instalacicnes asociadas a los servicios urbanos.

Usos
PORMENORIZADGS

PROHIBIDOS EL RESTO

Observacionas

Edificabilidad
Maoduio de

vivienda tipo

Lindero Se podra inscribir en la parcela un diameifro de 6 m. Salvo las
frontal - 600m excepciones descritas en el Art. 132
Parcela . 100 m? Salvo las excepciones descritas en ef Art. 132
Ocupacion - N Segln planos.
Fondo - - Segin planos
edificable '
Salve excepciones en planos.
H. Maxima 10 m {B+2) ) Donde se sefale B sin ofra indicacion expresa, la altura maxima
13 m {B+3) permitida sera de 4,50 m.
H. Total B ; 4,50 m por encima de H max.
N° Piantas - Segun planos. Se permiten sOlanos, semisétanos y bajo cubiertas
Retrangueo . No se permiten

ORDENANZAS ESPECIF!CAS

1} Las cublertas seran inclinadas con pendientes inferiores al 40 %, permitiéndose terrazas en un 30 % de su superficie.
2) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacion o cerramiento de parcela. Si la actuacion afecta a
un tramo entero de calle podra refranquearse pasando a ser vial pubtico o espacio libre privado debidamente vallado y
ajardinado. £n este caso sera preceptiva la redaccion de Estudio de Detalle.

3)  Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se conecta con la planta inferior. Su edificabilidad no computa,

4)  Se permiten patios ablertos a fachadas exteriores e interiores de manzana segin ia regulacion genérica.

5} E£nlos patios de manzana que asi se sefiale en planos se podra construir 1a planta baja que igualara en altura a la baja
del edificio. El resto se tratard como espacio tibre privado.

OBSERVACIONES:

a) Los edificios y elementos incluides en ef Catdlogo se regiran por las condiciones de éste y comiplementariamente por las
de esta ficha. A

b) Ver definicionses de los parameiros y forma de medicidon en Normativa _!{
) No sera exigible la obligacién de construir garajes, en parcelas inferiores a 300 m’

RABANAQUE Y ASOCIAROS S.1..

LUIS A, VICENTE PERAITA]
Urbanisma y Arquitectura

Arquitecto

de 2005 ¥ pmv;smnalmenle con fecha & de mayo de 20086, mod\flcado a mslancta d
Pteno de fecha 18 de Octubre de 2006 E
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132

Tspoiog:a edificator;a ¥ sastema de ordenaclon : I
Edificacién: asslada entre medlar;eras o adosada en la gque todas sus fachadas recaen a espacno
“abierfo pdblica o privade: Se definen’en planos alineaciones, dlmensmnes ed;f cabmdad ecupac;on ¥
n® de plantas Resto de condlmones en f' cha ;

& ‘Us_o.
: g!cbai

RESIDENCIAL

825

CARACTERISTICOS

Vivienda unifamiliar (excepto RU-A y RU-AT} y plurifamiliar

UsQs

COMPATIBLES

Vivienda comunitaria, almacenes agricolas en pianta baja, talleres
artesanos, servicios de reparaciones y tratamiento de productos de
consumo doméstico, terciario, equipamiento (excepto proteccian vy
seguridad, cementerios, mataderos), espacios libres, garajes,
instalaciones asociadas a los servicios urbanos.

PORMENORIZAD

PROHIBIDOS

Edificabllidad

EL RESTO

CObservaciones

Sequn plancs. Donde se sefale, no podra rebasarse aunque de la
combinacién de ocupacién y altura resulte una edificabifidad mayor

Maédulo de
vivienda tipo

Se podra mscnblz en Ia parcela un didmetro de 6 m. Saivo las

Lindero
frontal - 15,00 m excepciones descritas en ef Art. 132
Parcela ; 300 m Salvo las excepcicnes descritas en el Art. 132
Ocupacion - ; Segun planos.
Fondo - - No se regula
edficable '
H. Maxima 10 m {B+2) i En funcién del n® maximo de plantas sefalade en planos.
13 m (B+3)

H. Total ) ) 4,50 m por encima de H max, /

o . Segun planos. Se permiten sotanos, semisdtanos y aprovechamiento
N° Plantas hajo cubierta.
Retranqueo . ) Se permiten respectc a alineaciones. Respecio ad{{nderos, si hay

refranqueo &l minimo serd de 3m. Los obligatorios se reflejan en planos.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:
1) Las cubiertas seran inclinadas con pendientes inferiores al 40 %, permitiéndose terrazas en un 30 % de su superficie.
2) Coincidiran las alineaciones sefialadas con Iz linea de edificacion o cerramiento de parcela.

3) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se conecta con la planta inferior,

4) Se permiten patios abiertos a cualguier fachada segin ia regulacion genérica,

de esta ficha.

OBSERVACIONES:

%
a) Los edificios y elementos incluidos en el Catdlogo se regiran por 1as condiciones de éste™ complementariamente por las

b) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa T—
<) No sera exigible ia obligacidn de construir garaies, en parcelas inferiores a 300 m? !

RABANAQUE Y ASOCIADOS S .L.
Urbanismo y Arquitectura

LUIS A VICENTE PERAITA
Arquitecio
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Vivienda- unifamiliar agrupada (pareada -agripacicnes de fres o cuatro én- cualquler posicion o |
formando hileras de fres o mas unidades adosadas): Se deﬂnen an planos almeacsones dimenswnes
LY, edifi cabilldad Resio de condlcmnes enfi i cha ; ;

RES!DENCIAL

Qs

usos
PORMENGRIZAD

-Parametro

CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar (excepto RU-AT)
Vivienda comunitaria, terciario, equipamiento (excepto proteccion y
COMPATIBLES seguridad, cementerios, mataderos), espacios libres, garajes,

instalaciones asociadas a los servicios urbanos.

EL RESTO

Edificabitidad

Segin planos. No podsd rebasarse aunque de la combinacion de
ooupacion y altura resulte una edificabilidad mayor

Modulo de
vivienda lipo

140 m*

Lindero Refendo al blogue de vnwendas agrupadas. El lindero frontal minima
frontal - 15m vinculado a cada vivienda sera de 5 m.
Parcela . Referida al blogue de w\nendas agrupadas. La parcela minima vinculada
- 600 m a cada vivienda sera de 150 m’.
Ocupacién 70 % .
Fondo - - No se reguia
edificable
H. Maxima 7.00 m } Salvo determinacion en planos.
H. Total - ; 4,00 m por encima de H max.
N® Plantas B+1+Be - Salvo determinacion en planos. Se permiten sotanos y semisdtanos
Se permiten respecto a alineaciones y linderos. Si se praducen
retranqueos a linderos el minimo deberd ser de tres metros salvo
Retranqueo - ejecucion simultdnea o acuerdo enire propietarios mediante sscritura

publica. (Ver Ordenanzas Especificas). Los obligatorios se reflejan en
planos.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:
1) Las cubiertas seran inclinadas con pendientes inferiores al 50 %, permitiéndose tarrazas en un 30 % de su superficie.

2) Coincidiran las alineaciones sefialadas con la linea de edificacion o cerramiento de parcela,

3) Se permite el uso de vivienda bajo cubierta si se conecta con fa planta inferior.

4) En cada planta se podran edificar varias unidades de aislada, pareada o en hilera, cumpliendo las condiciones de esta
Ficha y Ordenanzas, con una distancia entre cada grupo de edificacion de 4 m

OBSERVACIONES:

a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicion en Normativa [

RABANAQUE Y ASOCIADOS 8.1,

Urbanismo y Arquitectura

Pleno de fecha 18 de Octubre de 2006

LUIS A. VICENTE PERAITA
Arquitecto

os da Rio Tobia, aprobads iniciatmenie por ef Plenc con facha 24 de noviembre
erritorio y Urbanismo de La Ricja, aprobado con sus modificaciones en sesion del
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Tlpoiogia édlflcatorla y sistema de ordenac:on

Vivianda: unifamiliar- aistada: o ‘pareads: Se definen en planos aimeacaones ¥ excepcnones en |- gibbé[
parametros. Resto de Condtmones en 1‘" cha - : RIS
' RESIDENCIAL
o) CARACTERISTICOS Vivienda unifamiliar aislada y pareada (RU-A y RU-P)
a
g Vivienda comunitaria, terciario (oficinas vinculadas a viviendas TOV,
8 w hosteleria en edificio exclusivo THEE}, equipamiento (excepto proteccién
0 g COMPATIBLES y seguridad, cementerios, mataderos), espacios libres, garajes en
o8 edificacion complementaria, instalaciones ascciadas a los servicios
= urbanos.
o
o
.

PROHIBIDOS

EL RESTO

Parametro

. - 2, 7 ) Salvo excepcmnés en ptanos. Mo podrd rebasarse aunque de la'
Edificabilidad 0.5 m*/m combinacion de ocupacién y altura resulte una edificabilidad mayar
Mdédulo de

| vivienda tipo | L
AMETROS EDIFICATORIO
Lindera Salvo parcelas de menor frente existentes en la fecha de aprobacion
frontal - 15 m definitiva de esta Revision de P.G.
Parcela s Saivo parcelas menores existentes en la fecha de aprobacién definitiva
- 300 m de esta Revision de P.G.M.
Ocupacitn 30 % _ Salva excepciones en planos. ]
H. Maxima Salve diferente determinacion en planos. Se medira en el punto medio de
) 7,00m - ia fachada del edificio que recaiga a Ja calle de menor cota
/
H. Total 10.00 m B /
7
N° Plantas B+1+Bc - Se permiten sdtanos, semisdtancs y aprovechamiento ba;o/c’ubieréa
Se permiten respecto a alineaciones y lindercs. Sl/ se producen
retranqueos a linderos el minimo deberd ser de 1rer metros salvo
Retranqueo - - ejecucion sirmultanea o acuerdo entre propietarios méadiante escritura
q p
publica. (Ver Ordenanzas Especificas). Los obligatorigs se reflejan en
planos.

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1} Cuando sean viviendas aisladas se permite la edificacion adosada a un findero siempre que se efecuten los edificios de
tas dos parcelas simultaneamente, exista medianera en edificio colindante cuyo uso o tipologia se adecie a la zona, o con
acuerdo entre los propietarios refrendado en escritura pubfica e inscrito en el Registro de la Propiedad. En cualguiera de los
casos, el conjunto debera ser arménico, circunstancia que apreciara en cada case el Exomo. Ayuntamienio.

2) Las cublertas serdn inclinadas la pendiente maxima serd del 40%. Se permite un 30 % de supefficie en planta con
cubierta plana.

3) Coincidiran las  alineaciones sefialadas con fa linea de edificacion o vallado, En case contrariolserd preceptiva la
redaccion de Estudio de Detalie.

4) Se permite el uso de vivienda bajo cublerta. Su edificabifidad computa. g l’\,ﬁ
5) Se exigird una plaza de garaje por vivienda kN "
A\ ;
OBSERVACIONES: A \\
a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicion en Normativa \ \
A
N

RABANAQUE Y ASOCIADOS SI.. LUIS A VICENTE PERAITA
Urbanismo y Arquitectura Arquitecto
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Tipologiaedificatoria’y ssstema de; ordenac:on - :
Complejos chacineros- o madereros’ sxisiantss,. integrados por mstalaaones. :
industriaies;  comerciales y. dé: almacena;e edificios residenciales urufam:lsares, SRR !NDUSTRFAL
instalaciones deportivas, jardines . privados,” efc. Se c?ezermman en: planos. 2 E
alineaciones. Resto de condiciones en ficha. .

‘Uso giabaf

S

. Industria de primera transformacion de productos agrarios,
CARACTERISTICOS ganaderos y forestales (HA), talleres (ITT), almacenes {IA)

Vivienda unifamiliar aislada o pareada (RU-a y RU-P), oficinas y
comercio (TO y TC), espacios libres privados (ELPR), garajes vy
COMPATIBLES aparcamientos {CG) instalaciones asociadas a los servicios
urbanos (IS)

usos
PORMENORIZADCG

PROHIBIDOS EL RESTO

- (Observaciones

Parametro. i - Méximo.

Edificabilidad
&
Lindero
frontal ) )
Se podra insoribir en st interior un circulo de 15 m de diametro. Se podra
Parcela } 300 m* segir}egar porciones de las parcelas existentes. P
Ocupacion 100 % " Respetando los retranquecs senalados en planos,
("™)5alvo que en planos se determine ofra, 7,00 m para edificios
H. Maxima (**} - residenciales, 9,50 m para terciarios y para la industria la que precise,
debidamenie justificada, hasta los 18 m
H. Total - - 3 m por encima de H max.
N? Plantas - - En funcidn de la altura maxima.
F° edificable - - No se limita
Retranqueo - Se permiten. Los obligatorios se refiejan en planos.

ORDENANZAS ESPEC?F!CAS
1) Se permite la edificacian aislada siempre que no deje medianeras al descubierto.
2} Las cubiertas serdn inclinadas o planas.
3} Se respetardn las alineaciones sefialadas a nivel de cierre de finca, linea de edificacion o tratamiento que diferencie
claramente el espacio privado de ios viales. £n caso contraric seré precegtiva la redaccion de Estudio de Detalie.
4) No se permitira en los espacios que resulten libres usos que provoguen imagenes de degradacion desde la via publica.
5) Se exigira una plaza de aparcamiento por cada 100 m® de techo construido de cualquier uso caracteristico o compatible.
Se exceptian aguellas instalaciones existentes siempre gue mantengan su uso.

OBSERVACIONES:

a) Se recuerda la obligatoriedad del Real Decreto 786/2001 por ef gue se aprusba el Reglamento de segur‘;dad{-contr

incendios en los establecimientos industriales.

b} Ver definiciones de los pardmetros y forma de medicion en Normativa, 47
fratar

c) Se cuidara especiaimente ia integracion en el conjunto urbano de los elementos mas alios del complejo. Se debera
los espacios libres.

¢) Se procurara la liberacidén de las zonas periféricas de instafaciones industriales, utilizandolas para el resto de logfusos
compatibles.
&) No sera de aplicacion en esta zona respecle al uso residencial el Thtulo Xl de estas Normas Urbanisticas (Ru ps y
Vibraciones) ni las Ordenanzas de Ruidos que por el Ayuntamiento se aprueben.

i

RABANAQUE Y ASOCIADOS 5.1

LUIS A VICENTE PERAITA
Urbanismo y Argquitectura

Arquitecto

DILIGENCIA - Ei documento del que este folio forma parte, se corresponde con el d&PId

de 2005 y provisionaimente con fecha 8 de mayo de 2008, modificado a instancia de 18 : g 3 Brde aci%ﬁ%} érr;tonc y Urbanismo de La Rioja, aprobado can sus modificaciones en sesion de!

Pleno de fechia 18 de Oclubre de 2006
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'Tlpoiogxa ed:flcatona y sustema de ordenacion SR - Uso global
Naves aisladas o agrupadas Se resumen.en’ esta Fcha ¥ pianos Ias candzc;ones o e
de edificacion del Plan Parcial aprobado por fa CUR ef 19 de abril de 1991 S U INDUSTRIAL

CARACTERESTICOS Industria excepto industria pefigrosa (”P)

Residencial unifamiliar integrada en e! conjunto industrial para
personal de vigilancia. Oficinas y comercio (YO y TC), espacios
COMPATIBLES libres privados {ELPR), garajes y aparcamientos {CG)
instalaciones asociadas a los servicios urbanos (I1S)

usos
PORMENORIZADOS

PROHIBIDOS EL RESTO

 Pardmetrs
Edificabilidad | 0.8 m*/m’ }
) ‘ (1) Subzona d'e ta!lé'r'e'é é”t;\dustrla mdo
]E"m(ﬁte:o - (2) Subzona de Industria pequefia
rontal (a} (3) Subzona de industria media
(1) Subzona de talleres e industria nido
Parcela {a) - {2) Subzona de Industria pequeda
(3) Subzona de industria media
QOcupacion - - En funcién del resto de pardmetros y segln retranquess det. en planos:
H. Maxima 8,00 m. - !
H. Total - - /
N° Plantas - - En funcién de la altura maxima. 7
Retrangueo Segun planos J

ORDENANZAS ESPEC?FICAS
1. Se debera disponer dentre de parcela los aparcamientos necesarios para el personal y visitantes previsibles /ocupando
como minimo el 10 % de fa superficie total de la parcela. Se admite ef computo, a tales efecios, de las zonas de fetrangueo,
cuando estas tienen una anchura igual o supericr a 10 m, siempre y cuando se destinen efectivamente a aparcarfientc.

2. Las zonas de refranqueo no podran destinarse a otro uso que el de aparcamiento, zona de maniobra, zonas verdes,
conducciones subterraneas, postes y transformadores de energia eléctrica. No se permite almacenamienio dejhinguna clase
de materiaies o productos, ni cublertas o lejavanas.
3. En ios espacios laterales de retranqueo, no en el frontal, se admitira también la ubicacion de maquinaga, siempre que
elic se haga de forma exerta, con instalaciones de inlemperie, prefereniemente elevadas sobre el pivel del suelo,
prohibiéndose Iguakmente cubiertas y tejavanas.

4. Sobre los espacios de retranqueo no podra volarse excepto en los retranqueos iguales o supericres
admitird un vuelo méxima de 1 m. en las plantas situadas a mas de 3,00 m. sobre la rasante de la acera.
5. Los cerramigntos que deslindan zonas publicas con privadas se realizaran sobre zocalo de hormigdn viste de una altura
media de 60 cm. Con cerrgjeria o malla hasta completar una aliura de 2,00 a 2,50. En fas zonas de dontacto con otros
cerramientos sjecutados se efectuaran los ajusies necesarics para mantener una condinuidad, permitiéndose Ios banquaos
para su mejor adaptacion a fa rasante.
6. Los cerramientos entre parcelas podrén ser ejecutados con cualquier material con caracter de termmado Ly con una altura
maxima de 2,50 m. En ja zona de retranqueo deberan adoptar {a forma y materiales del cerramiento frontal dorrespondiente.
Esle cerramiento, de mediar acuerdo entre colindantes, se ejecutara en el eje de separacién de parcelas. Cas‘q de no mediar
acuerdo, el propietario interesado en cerrar su parcela podrd instar al Ayuntamiento para qué\se ordene su efgcucion o se
redlice por ejecucidn subsidiaria. o bien realizard ef vallado dentro de su terreno, sin que tenga derecho agi\{m sobre el
mismo el propietario colindants.

10 m., donde se

OBSERVACIONES:

a} Las subzonas se establecen Unicamente a efectos de parcelaciéon que quedan refiejadas en plapos. Podran frastadarse
hasta un maxime de 20 m. las lineas- eje de cortafusgos, mediante la obiencidn de ia correspondients licencia de
parcelacion, trasladandose igualmente los retranqueos correspondientes con el consentimiento de los ttulares de las
parcelas afeciadas. Ay

b} Se recuerda la obligatoriedad de! Real Decreto 786/2001 por el que se aprueba el Reglamento de Segurifiad contra
incendios en los establecimientos industriales. \\I

\
<y Ver definiciones de los parametros v forma de medicion en Normativa. ;

\\

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L. LLES A V!CEN‘ E PERAITA
Urbanismo y Arquitectura Al g;tecto

i
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Tlpologla ed;f:catona y snstema de ordenacaon- o l}so g!obal
Varzos En planos se refle;an aimeacnones ¥ fos parémetros necesanos

para definir a edificacion en furicion de fas distintas fipologias.

L EQUIPAMIENTO

CARACTERISTICOS Egquipamienta

Excepcionalmente, espacios libres, garajes, instalaciones asociadas a

COMPATIBLES los servicios urbanos.

UsS0s
PORMENORIZADCS

PROHIBIDOS EL RESTO

Edificabilidad
Lindero -
frontat - - No se limita.
Parcela - - No se limita.
Qcupacion 100% - Salvo excepciones en planos.
H. Maxima 10,00 m - Salvo excepciones en planos,
3 m por encima de H max. Salvo que se reguiera una altura
H. Total - - o ., : ; ) ;
especifica en funcidn de su destino o instalaciones especiates.
N° Plantas - “ En funcion de la altura maxima permitida
Retranqueo _ ge;permlien. Distancia a otras parcelas para apertura de huecos:
ORDENANZAS ESPECIFICAS:
1) No se dejardn medianeras al descubierto. /

2) Las cubiertas seran inclinadas o pianas.
3) Se respetaran las alineaciones sefaladas at nivel de cierre de finca o linea de edificacion. En caso conffario
se tratara el espacio libre resultante como libre piblico o sera preceptiva la redaccion de Estudio de Detal
4) Tendran la consideracion de SISTEMAS GENERALES PUBLICOS salvo indicacion expresa distinta e
planos.

[

OBSERVACIONES:

a) El conjunto de equipamientos ne constituye un ambito de ordenacion homogéneo en cuantd a sistema
de ordenacién y tipologias edificatorias. Dadas las caracieristicas de los mismos y del munigipio parece
convenlente no diversificar ambitos de ordenacion con este uso global, reuniéndoios todos gh uno cuya
ordenacion pormenorizada se contiene en planes y en esta ficha,

b} Todo edificio de interés pablico o equipamiento complementario debera mantenerse con tal carcter, st bien
puede adopiar ofro uso especifico dentro de la gama de dotaciones plblicas. independienteméhte del uso
caracteristico de equipamiento sefalado para cada parcela en planos, seran compatibles todos ld demas en
aqueilas ubicaciones en que puedan cumplir su legisiacion y normas especificas y no supmng} n impacto
negativo para las zonas residenciales.

¢} Los edificios y elementos incluidos en el Catdlogo se regirdn por las condiciones ésle y
compiementariamente por las de esta ficha. A
d} Ver definiciones de los parametros y forma de medicion en Normativa / 1

e} Ver titulo VI Capituto V

, ﬁl
L
f

:l’f

RABANAQUE ¥ ASQCIADOS S.L. LUIS A VICENTE PERAITA

Urbanismo v Arquitectura Arquitecto
DULIGENCHA - El dacumente del gue este folio forma parte, se corresponds con ol de £ i ig'_ dg.Hatios de Rio Tobla, aprobada inicialmente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
de 2005 y provisionalmente con fecha B de mayo de 2006, modificade a instancia de 12 Comi il Territoric v Urbanismo de La Rigja, aprobado con sus modiicaciones en sesion del

Plenc de fecha 18 de Octubre de 2006 EL S8
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Edificaciones " aisladas.
porcentaje de oclpacion y altura maxima.

'}'1po!og:a edaftcatonays:stema de ordenacuﬁn R : ~--  Uso global
Instalaciones abiertas. Se definen por un

 ESPACGIOS LIBRES

)

usos
PORMENORIZADO

CARACTERISTICOS

Parques vy jardines

COMPATIBLES

Comercio al por menor de periodicos y cafeterias v bares al aire
libre, equipamiento al aire libre, viales de urgencia

Parametro

PRCHIBIDOS

£L RESTO

- Minimo

QObservaciones

Con un maxime de 10 m°. Referico a edificaciones o

Ocupacion 10 % - instalaciones cerradas. Las superficies abiertas por tres de sus
- | lados no computaran.
H. Maxima Im . /
H. Total - »/ 3 m por encima de H max.
N° Plantas 1 }

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

1} Todos los paramentos tendran trdtamiento de fachada

2) Las cubiertas serén inclinadas ¢ planas.

3) £! uso de aparcamiento en sétarjo no se limita, siempre gue sobre rasante tenga tratamiento de jardin.

OBSERVACIONES:
a) Ver definiciones de los parametros y forma de medicién en Normativa
b) Ver Articulo 116

RABANAQUE Y ASOCIADOS S L.
Urbanismo y Arquitectura

LUIS A VICENTE PERAITA
Arguitecto
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Tipologia edifica _orla ¥ sistema de ordenacaon Uso globai

Edificaciones: -aisladas. - Instalaciones abilertas. Se éefnen por ari .;

porcentaje de: Dcupactén yoaitura maxima, oo : . CESPACIOS. LIBRES
0 . )
; CARACTERISTICOS Espacios libres privados
Q5
] Eguipamiente deporiivo, instataciones técni j
% 2 COMPATIBLES quip D es técnicas y garaje
=
o
< PROHIBIDOS EL RESTO

Pardmetro | Maximo Minimo . Observaciongs -

Ocupacién o Referide a instalaciones deportivas. Resto de usos, permitidos
A 20 % -

bajo rasante ver Art, 115

Ocupacion 5% Referido a edificaciones auxiliares para vestuarios, guarda de

sobre rasante herramientas, garaje, efc. Ver Art. 115

H. Maxima 3m _

H. Total - - 1,50 m por encima de H max.

N°® Ptantas 1 -

ORDENANZAS ESPECIFICAS: /

1) Todos los paramentos tendran tratamiento de fachada

2) Las cubiertas seran inclinadas o planas. /

3) Se respetaran los refrangueos establecidos en planos o para el ambito de ordenacidn vingulado
correspondiente. /:
OBSERVACIONES:

a} Ver definiciones de los parametros y forma de medicion en Normativa

i
i
¥
Fa

UiS A, VICENTE PERAITA
Arguitecto

RABANAQUE Y ASOCIADOS S L.
Urbanismo y Arquitectura

e Bafios de Rio Tobia, aprobado inicialmente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
on del Territorio v Urhanismo de La Rioja, aprobade con sus modificaciones en sesion de!

DILIGENCIA - Bl documerta det que este folio forma parte, se corresponde’ con e de Plan, &
de 2005 y provisionalimente con fecha & de mayo de 2008, modificado a instancia de Lol
Pleno de fecha 18 de Octubre de 2008
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148

Rl

REA]

Tipologi
Instalaciones
marquesings

a edificatoria y
bajo ~ rasante.

istema dé ordenacion

.- Sobre - rasante  excepcionalmente |

Uso globat = -

' COMUNICACIONES

S

usos
PORMENORIZADO

CARACTERISTICOS

Viales urbanos y aparcamiento en superficie o bajo rasante

COMPATIBLES

Espacios libres publicos e instalaciones asociadas a los servicios
urbanos

PROHIBIDOS

EL RESTO

Parametro Maximo Minimo Observaciones

Ocupacion - - El Ayuntamiento valorara en cada caso.
H. Maxima 3m } Para marquesinas

H. Total - ~

N° Plantas 1 )

ORDENANZAS ESPECIFICAS:

OBSERVACIONES:
a) Ver definiciones de los parangetros y forma de medicién en Normativa

F,

\

RABANAQUE Y ASQCIADOS SIL.
Urbanismo y Arquitectura

LUIS A VICENTE PERAITA
Arguitecto





