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TITULO X. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES. CATEGORIAS

ARTICULO 177. - Concepto.

Constituyen Suelo No Urbanizable, de acuerdo con el Articulo 12 de la LO.T.LU.R. y Articulo 1 de Ia
Ley 10/2003 en la medida que lo compiementa ¢ modifica, aquellas dreas del término municipal:

1. Que deban ser incluidos en esta clase de suelo por estar sometidos a algin régimen especial
de proteccion incompatible con su fransformacién, de acuerdo con los distintos instrumentos de
ordenacion territorial o la legislacion sectorial, en razén de sus valores paisajisticos, histéricos,
arqueoidgicos, cientificos, ambientales o culturales, o en funcién de su sujecién a limitaciones o
servidumbres para ia proteccién del dominio plblico.

2. Que este Plan General considera necesario preservar por los valores a que se ha hecho
referencia en el punio anterior asi como por los agricolas, forestales, ganaderos o por sus
riquezas naturales.

3. Que este Plan General considera necesario preservar porgue sus caracteristicas geotécnicas o
morfolégicas desaconsejan su destino a aprovechamientos urbanisticos, bien sea por los costes
desproporcionados que exigiria ef establecimiento de éstos, bien sea para evitar riesgos ciertos
de erosion, hundimiento, inundacion o cualquier otro tipo de calamidad.

4. Que este Plan General considera inadecuadas para el desarrolio urbano, bien por imperativo
del principio de utilizacion racional de los recursos naturales, bien de acuerdo con criterios
objetivos de caracter territorial o urbanistico establecidos por la normativa urbanistica.

ARTICULO 178. - Niicleo de pobilacion.

Se considera nlicleo de poblacién, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 18 de la LO.T.UR,, la
agrupacién de edificaciones residenciales en un entormno proximo que hace posible ia necesidad o
convenigncia de contar con servicios comunes de abastecimiento de agua, evacuacion y depuracion
de aguas, o distribucion de energia eléctrica en baja tension.

Se considera que se forma nucleo de poblacidén cuando concurran al menos una de las siguientes
circunstancias:

a) No existencia de vivienda unifamiliar a distancia de 150 m de otra edificacion cualquiera que
sea su uso {medida entre ce{ramtentos} La vivienda unifamiliar so!o se podra asentar en
parcelas superiores a 5.000 m® en suelos de regadio y 20.000 m? en suelos de secanp con
una superficie construida max1ma de 150 m” en parcelas de 5.000 a 10.000 m?; de 200m° en
parcelas de 10.007 & 15.000 m de 250 en parcelas entre 15.001 y 20.000 y de 300/m’ en
parcelas superiores a 20.000 m’. Se permiten las plantas sotano siempre que no excedan de
la superficie ocupada por la planta baja en un 10 %, computando a efectos de edifiggbilida
tnicamente la superficie cuyo teche (cara inferior del forjado correspondiente) se/en entr
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en todos sus puntos por encima de 1 metro de la cota del lerreno. La edificabilidad maxima
permitida sera de 0,02 m*t/m’s,

Que se produzcan parcelaciones urbanisticas entendiendo por tales las divisiones o
subdivisiones simultaneas o sucesivas de terrenos en uno o mas lotes, cuando concurran
alguna de las siguientes circunstancias:

1. Cuando en una finca matriz se realicen abras de urbanizacion, subdivision del
ferreno en fotes o edificacién de forma conjunta o cuando, aun sin tratarse de
una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan o proceso de
urbanizacion unitario.

2. Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para
fines risticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona en que se encuentra.

3. Disponer de accesos viarios, comunes © exclusivos, que no aparezcan
sefialados en las representaciones cartograficas oficiales, o dispones de vias
comunales rodadas en su interior asfaltadas o compactadas, con ancho de
rodadura superior a dos meiros, con independencia de que cuenten con
encintado de acera.

4. Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando
sean canalizaciones subterraneas; de suministro de energia eléctrica para el
conjunto con estacién de transformacion comin a todas ellas; de red de
saneamiento con recogida Unica; o cuando cualquiera de estos servicios
discurra por espacios comunales

5, Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos,
de ocio y recreo, comerciales u ofros analogos para el uso privativo de los
usuarios de las parcelas.

6. Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como
viviendas en régimen de propiedad horizontal, como vivienda unifamiliar de
utiizacion no permanente.

7, Existir publicidad claramente mercantil en el terrenc o en sus inmediaciones
para la sefalizacion de su tocalizacidn y caracteristicas o publicidad impresa o
insertaciones en los medios de comunicacion social, gue no contengan la fecha
de aprobacién o autorizacion y el Organo que la otorgé.

ARTICULO 179. - Categorias de Suelo No Urbanizable.

Se establecen dentro del Suelo No Urbanizable dos tipos de categorias, el especial de proteccion,
gue incluye los suelos a que se refiere el punto 1 del Articulo 12 de la LOTUR, v el preservado por el
Plan General, que incluye los suelos a que se refieren los puntos 2, 3 y 4 del mencionado Articulo.

1.

Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion

Suelo No Urbanizable Especial de Proteccidn por el Plan Especial de Proteccion del Medio
Ambiente Natural de La Rioja (P.E.P.M.AN.R):

I Gran Espacio de Montafa Subatlantica Oja - Najerilla (MA-1)

i A las vias de comunicagion

i A las vias pecuarias

i, Por servidumbres hidrograficas. Se regulara con la proteccidn a riberas v cauces
deterr‘{%ma\da por este Plan General

.

RABANAQUE Y ASQCIADGS S L
Urbanismo y Arquitectura

LUIS A VICENTE PERAITA
Arquitecto




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BAROS DE RIO TOBIA - TEXTO REFUNDIDO - NORMAS URBANISTICAS 143

2.

C. Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion por la Ley 7/2004 de Patrimonic Cultural
Histérico y Artistice de La Rioja.

Lugares de interés histdrico. Zonas arqueoldgicas.
Suelo No Urbanizable Preservado por el Plan General

A. Suelo No Urbanizable Preservado por sus Valores
I Suelo No Urbanizabie preservado por sus masas arbéreas,
IL. Suelo No Urbanizabie preservado en riberas y margenes. Zonas inundabies.
. Suelo No Urbanizabte preservado en captaciones y depositos de agua potable,
v, Suelo No Urbanizable preservado por su interés paisajistico,

Todas estas protecciones, dada sus superposiciones teritoriales, se estructuran en la siguiente
zonificacion det Suelo No Urbanizable que se regula en las fichas adjuntas:

1.

2.

So®x

Suelo No Urbanizable de Protecciéon a los Grandes Espacios de Montafia Subatidntica Qja -
Najerilla (MA-1).

Suelo No Urbanizable de Proteccion a los Grandes Espacios de Montafia Subatlantica Oja -
Najerilla (MA-1) con especial proteccion forestal.

Suelo No Urbanizable de Proteccion a los Grandes Espacios de Montafia Subatiantica Qja -
Najerilla (MA-1) con especial proteccion a las riberas y cauces.

Suelo No Urbanizable de Proteccion a los Grandes Espacios de Huertas Tradicionales del
Najeriila (HT-6}.

Suelo No Urbanizable de Proteccion a los Grandes Espacios de Huertas Tradicionales del
Najerilla (HT-6) con especial Proteccion Forestal,

Suelo No Urbanizable de Proteccion a los Grandes Espacios de Huertas Tradicionales del
Najerilla (HT-6) con especial proteccidn a Jas Riberas y Cauces.

Suelo No Urbanizable de Proteccion a los Valores Paisajisticos.

Suelo No Urbanizable de Proteccion a las Actividades Agricolas y Pecuarias.

Suelo No Urbanizable de Proteccidn a las Riberas y Cauces.

O Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal.

A los condicionantes de cada una de ellas se superpondran los de las afecciones que les
correspondan asi como su regimen de autorizaciones. Son los siguienies:

A. Segun cada legislacion sectorial vigente vy las fichas correspandientes:

R

jas)

1.

Vias de Comunicacidn. Carreteras autondmicas

Vias Pecuarias

Lugares de Interés Historico y Artistico de La Rioja. Zonas arqueolagicas
Afecciones Hidrograficas

Infraestructuras Generales. Captaciones de agua potable

Montes de Utilidad Pdblica

. Segin cada legislacion sectorial vigente:

Infraestructuras Generales: depodsitos de agua potable, depuradoras, cementerios, lineas de alta
tensién, centros de transformacion

A
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CAPITULO Il. REGIMEN DE USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE.
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

ARTICULO 180. - Condiciones generales de uso.

1. El destino prioritario de los terrenos clasificados como Sueio No Urbanizable es, en principio, la
utilizacién racional de los recursos naturales.

2. Se prohiben las actividades que impliquen incremento de la erosion y pérdida de la calidad de los
suelos, produccion de ruidos o emisicnes de gases innecesarios, destruccion arbitraria de masas
de vegetacion, vertidos sélidos y liquides que puedan contaminar o degradar suelos o aculferos,
destruccion o contaminacién de cursos de agua y su entorno, vertide, abandono de objetos,
residuos, escombros u otros desperdicios fuera de los lugares previstos para ello, asi como la
quema no autorizada de los mismos. Expresamente, se prohibe la acumulacién o aimacenes de
chatarra.

3. l.as acciones y actividades humanas nc autorizadas o prohibidas que impliquen consecuencias
degradantes para el medio natural serdn perseguidas administrativamente por el Ayuntamiento de
Bafios de Rio Tobia.

ARTICULO 181. - Clasificacién de usos.

Este Plan se remite a la clasificacion de usos del Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente
Natural de La Rioja. Se adjunta cuadro con la misma, junto a la compatibilidad de usos.

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L. LUIS A. VICENTE PERAITA
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ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION EN SUELO NO URBANIZABLE

COTUR
COTUR
COTUR
COTUR
COTUR
COTUR

COTUR
COTUR
CQTUR
COTUR

~PERMITIDO

SN PROTECCION A LOS SN PROTECCION A LOS 5NU PROTECCHON ALOS
SNU PROTECCION A LDS SNU PROTECCION A LOS GRANDES ESPACIOS DE SNU PROTECCION A LOS GRANDES ESPACIOS DE GRANDES ESPACIOS DE SNU PROTECGION ALAS
GRANDES ESPACIOS DE GRANDES ESPACIOS DE MONTARA SUBATLANTICA Ofa-  (GRANDES ESPACIOS DE HUERTAS HUERTAS TRADICIONALES DEL HUERTAS TRADICIONALES DEL  {SNU PROTECCION A LOS ACTIVIDADES
MONTANA SUBATLANTICA Gio- MONTANA SUBATLANTICA Oja- | Najeritla (MA-1)+ PROT. RIBERAS Y TRADICIONALES DEL NAJERILLA NAJERILLA (HT-B))+ PROT. NAJERILLA {HT-6)+ PROT, VYALORES AGRICOLAS ¥ SNU PROTECCION A LAS SNU PROTECCION

USOS Najerifia {(MA-1) Najerila (MA-1) + PROY FORESTAL CAUCES {HT-8)) FORESTAL RIBERAS ¥ CAUCES PAISAMHSTICOS PECUARIAE RIBERAS Y CAUCES FORESTAL
1. ACTUAGIONES RELACIONADAS CON EXPLOTACION DE
LOS RECURSGOS VIVOS
1.1, Taia ge Arholes {conservacibn} COTUR COTUR PERMITIDO COTUR PERMITIDO
1.2. Tala de &rboles (transformacion de uso) COTUR COTUR COTUR COTUR COTUR
1.3, Carcas o vallados de cardcler cinegético COTUR COTUR PERMITIDO ROHIBIBD PERMITIDO
1.4. Cercas o vallados da caracter pecusric PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO HIBIE COTUR
1 5 Dasmontes, aterrazamiantos, rellenos COTUR COTUR COTUR COTUR
1.6, Obras e captacién de agua COTUR COTUR COTUR COTUR
1.7 Obras  instalaciones anejas a Ia explotacion COTUR COTUR FERMITIDO
1 & \nstalaclones primera transformacidn de productos COTUR OHIR COTUR
1.9, Instalacion o construccian da invernaderos COTUR PERMITHOIO
1.1 Grandes instalaciones pecuarias COTUR PERMITIDG
1.11. Construccién piscifactorias COTUR PERMITIDO
1.12, infraestructuras de sarvicio a 1a explotacién agraria COTUR PERMITIRG
1.13 Veredara de residuos COTUR COTUR
1,14, Construcciones fas para la caza REHIRID! COTUR

535,105 firisico-recraativhs 6n caMicacibn’

5. CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES PUBLICAS
SINGULARES

5.1, Construccitn o adificacibn vinculada a defensa nacional COTUR
52, Centros sanitarios sspeciales COTUR
5.3, Centros culirates y de ensefianza kgados af medio COTUR

5.4, Cementerios

COTUR

COTUR

COTUR

COTUR
COTUR
COTUR
COTLR
COTUR

CAOTUR

COTUR
COTUR
COTUR
COTUR

PERMITIDO
PERMITIDD
PERMITIDO
PERMITIDO

COTUR

COTUR

COTUR

COTUR
COTUR
COTUR

COTUR

Uso permitido sin perjuicio de las necesarias autorizaciones municipales o sectoriales

Uso auterizable por e C.O TR,
Uso prohibido
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ARTICULO 182. - Condiciones generales de edificacién.

1. Con caracter general, se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Regionales para cada
uso.

2. Se cumpliran las condiciones generales para la edificacion contenidas en el Titulo VI de esta
normativa.

3. Los elementos o edificios catalogados situados en Suelo No Urbanizabie, estaran a lo dispuesto
en el Catalogo.

4. No se admitiran en el Suelo No Urbanizable construcciones con tipologias edificatorias urbanas.
Se recomienda en cualguier caso el empleo de materiales v tipos basados en los tradicionales de
la zona para el medio rural. Especialmente se prohiben las medianeras ciegas, los edificios can
division horizontal de la propiedad y los bajos comerciales.

5. Los edificios en Sueio No Urbanizable deberan integrarse en el paisaje. Debe exigirse por lo tanto
el empleo de materiales, colores, compiementos de vegetacion, etc. adecuados y suficientes para
lograr el efecto pretendido. Cualguier otro planteamiento deberd ser justificado suficientemente
mediante un analisis especifico, que a través de fotografias, fotocomposiciones, muestras de
colores, perspectivas, etc., demuesire la adecuada relacidén edificic - paisaje. Se justificara
expresamente en la Memoria de los Proyectos,

6. Al no existir rasantes oficiales en esta clase de suelo, se considerara ef plano rasante transversal
medic con criterio de adaptacion a las cotas naturales del terreno, no permitiéndose alteraciones
injustificadas de las mismas. Se tendra especial atencidn a estos aspectos en los linderos,
primando ei criterio de continuidad con la aftimetria de los predios colindantes.

7. Instalaciones: no se prestaran servicios desde las redes municipales a esta clase de suelo, por lo
que se exigira la solucién auténoma debidamente justificada a los problemas de infraestructuras
e instalaciones en funcidn de la actividad que alberguen los edificios, incorporandese al proyecto
la documentacion precisa para su ejecucion.

ARTICULO 183. - Edificacién dispersa. Edificios fuera de ordenacion.

1. La existencia de viviendas, corrales y pajares dispersos por el territorio, que no se encuentren en
Espacio de Catalogo del P.EP.M.ANR, con un interés tipolégico e historico aunque no estén
incluidos en el Catalogo, se podran mantener, consolidar vy reutilizar, manteniendo las
caracteristicas tipoldgicas y constructivas. Podran cambiar de uso siempre que esté autorizado
en ia zona aungue no se cumplan los parametros edificatorios.

2. Las edificaciones de caracter agropecuario o industrial que, por la entrada en vigor de la presente
normativa, queden sometidas al régimen de Fuera de Ordenacidn previsto en el articulo 99 de la
Ley de Ordenacién del Terriforio y Urbanismo de La Rioja, podran efectuar obras de
consolidacidon y mejora, asi como de ampliacion, hasta un 25% de su edificabilidad actual, dentro
de los tres afos siguientes a contar desde la publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja q? esta
normativa. E

en tal legislacion para ia legalizacion de dichas obras.

RABANAGQUE Y ASOCIADOS S L. LUIS AL VICENTE P ?AITA
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CAPITULO lll. CONDICIONES GENERALES DE AUTORIZACION

ARTICULO 184. - Condiciones generales de autorizacién.

Sin perjuicio de los informes preceplivos, vinculantes o no, establecidos en el articulado de este
Thulo, las condiciones generales de autorizacion se regulan por lo establecido en el articulo 19 de la
L.O.T.U.R. y en el Plan Especiat de Proteccion del Medio Ambiente Natural de L.a Rioja en todos los
espacios protegidos por éste.

CAPITULO IV. F’ROTECC!OI\{ DE RECURSOS Y DEL DOMINIO
PUBLICO

Las Normas Urbanisticas que a continuacién se exponen sefialan las direcitrices que, de una manera
general, se deberan tener en cuenta hasta gque la Comunidad Autdnoma o el Ayuntamiento aprueben
unas Qrdenanzas especificas para cada caso concreto, que sustituiran automaticamente a tas aqui
recogidas.

ARTICULO 185. — Proteccion de aguas subterraneas. Fosas Sépticas.

La construccion de fosas septicas para el saneamiento de viviendas en Suele No Urbanizable, sélo
pedra ser autorizada cuando se den las suficientes garantias de que no suponen riesgo alguno para
la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

Para su autorizacion, se estara a lo dispuesto en la Ley 5/2000, de 25 de octubre, de saneamiento y
depuracion de aguas residuales de La Rioja y Decreto 55/2001, de desarrolio parcial.

En caso de existir dudas sobre la inocuidad de las fosas, o cuando asi lo aconseje la magnitud o
concentracion del proyecto, se exigira la presentacion, con la solicitud de licencia urbanistica, de los
estudios hidroldgicos necesarios para garantizar tales exiremos.

ARTICULG 186. Proteccién de aguas subterraneas. Cementerios y Vertederos.

Para la obtencidén de autorizacion de construccion de cementerios ¢ ubicacion de vertederos de
residuos, es requisito imprescindible justificar, mediante los estudios oportunos de Evaluacion del
Impactc Ambiental (segln lo exrgnd{} en el P.E.P.MANR.), gque no se afecta negativamente a los
recursos hidrolégicos.

Se cumplira lo dispuesto en ¢l Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depédsito en vertedero.

ARTICULO 187. - Vef idos a cauces. Directos e indirectos.

En aplicacién %ﬂel T ){to Refundido de ia Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legistative 1/2001,
de 20 de julio} se prohibe el vertido, directo o indirecto, en cauce publico, canal de riego ¢ acuifero
subterrdneo, de aguas residuales cuya composicidén quimica o contaminacion bacteriolégica pueda
impurificar las ag\Il/wn dafios para fa salud publica o para los aprovechamientos inferiores, tanto
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comunes como especiales. Se estara a lo dispuesto en la Ley 5/2000 de Saneamiento y Depuracion
de L.a Rioja y su Reglamento aprobado por el Decreto 55/2001 de 21 de diciembre.

ARTICULO 188. - Normas para la concesién de licencia urbanistica en actividades que
ocasionen vertidos a cauces.

1. Para la concesidn de licencia urbanistica relacionada con cualquier actividad que pueda generar
vertidos de cualquier naturaleza, exceptuande las autorizadas para consctar directamente con la
red general de alcantarittado, se exigira la justificacién del tratamiento adecuado, para evitar la
contaminacién de las aguas superficiales o subterréneas. El tratamiento de aguas residuales
debera ser tal que se ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce o acuifero receptor, para
gue fas aguas resultantes tengan la calidad exigida para los usos a que vayan destinadas.

2. En todo caso, las solicitudes de licencia para actividades generadoras de verlidos de cualquier
indole, deberan incluir todos los datos exigidos por la legislacion vigente para la concesion de
autorizaciones de vertidos. En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, el otorgamiento de licencia urbanistica o de
apertura para estas actividades quedara condicionado a la obtencién de la correspondiente
autorizacion de vertido.

3. En el caso de que sea preceptivo, la obtencion de la Declaracidn de impacto Ambiental,
Autorizacién Ambiental Integrada o Licencia Ambiental, serd requisito previo indispensable para
el otorgamiento de las licencias o autorizaciones que el proyecto o actividad precisen para su
ejecucion o puesta en marcha. Las licencias o autorizacicnes deberan recoger, expresamente,
las condiciones o medidas que pudiera imponer la resolucién citada,

4. Los vertidos industriales a las redes generales de saneamiento seran autorizados cuando sean
asimilables a los de naturaleza urbana, en lo referido a su carga contaminante.

5. 8i las aguas residuales no reunieran las debidas condiciones para su vertido al alcantarillado
general, habran de ser sometidas a depuracion por procedimientos adecuados, a fin de que
cumpian las condiciones que seftalan las disposiciones vigentes en ia materia (Texto Refundido
de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, Ley 5/2000 de
Saneamiento y Depuracion de La Rioja y su Reglamento aprobado por el Decreto 55/2001 de 21
de diciembre).

ARTICULO 189, - Vertederos de residuos. Prohibiciones.

Se prohibe el vertido incontrolado de cualquier tipo de residuos.

ARTICULO 190, - Condiciones para la instalacién de vertederos de residuos.

1. La creacion de vertederos y otros deposites de desechos urbanos, agrarios, mineros o
industriales, estard siempre sujela a la obtencién de licencia urbanistica, que solo podra
otorgarse cuando cuenten con autorizacion previa del organismo sectorial competente, y se
justifique debidamente el emplazamiento mediante la correspondiente Evaluacion de Impacto
Ambiental, exigida por el P.E.P.MAN.R.

2. Lainstalacion de vertederos deberd ser autorizada porla C.OT.UR.

3. lLa instalacion de los vertederos y centros de gestion de residucs requeriran la obtencidh de
Autorizacion Ambiental Integrada, Declaracion de Impacto Ambiental o Licencia Ambje taf

dependiendo de sus caracteristicas. A

RABANAQUE ¥ ASQCIADOS S.L.

Urbanismo y Arquitectura

LUIS A VICENTE PERAITA
Arquitecto

i

Pieno de fecha 18 de Octubre de 2006
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ARTICULO 191, - Vertidos Industriales.

3i tos residucs gue produzea cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos por
el Servicio de Limpieza Domiciliaria, deberan ser recogidos por gestor autorizado por cuenta del
titular de la actividad.

ARTICULO 192. - Normativa de aplicacidn.

En todo caso, se estara a lo dispuesto en la Ley 10/98, de 21 de abril, de residuos, y en el Decreto
46/1994, de 28 de julio, de Gestidn de Residuos Sdlidos Urbanos, de la Comunidad Auténoma de La
Rioja, modificada por D. 48/94, de 28 de julio. Asimismo, en el R.D, 1481/2002, de 27 de diciembre,
por el que se reguia la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.

RABANAQUE Y ASCCIADOS S.L. i LUIS A VICENTE PERAITA
Urbanismo y Arquitectura Arquitecto
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FICHAS DE ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE

LUIS A. VICENTE PERAITA
Arquitecto

RABANAQUE Y ASCGCIADOS 5.t
Urbanismo y Arquitectura

[ deldrdenacion del Territorio y Urbanisma de La Rigja, aprabado con sus modificaciones en sesion del

de 2005 y provisionalmente con fecha 8 de mayo de 2006, modificado a instancia, de la Coa 4
ARID L

Pleno de facha 18 de Octubre de 2006 = HEL
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1. S.N.U. ESPECIAL DE PROTECCION A LOS GRANDES ESPACIOS DE
MONTANA SUBATLANTICA OJA - NAJERILLA (MA-1)
DESCRIPCION Y OBJETVOS

Espacic situado at Sudeste del término municipal, catalogade por el P.E.P.MANR. por tratarse de un espacio
de montafia de dominio allantico de gran diversidad ambiental y cuyo conjunto posee un elevado valor
ecolbgice en el dmbito regional con importantes masas forestales entre las que destacan los hayedos y
robledaies. La problematica dentro de este espacio incluye, junto a los problemas normales de la erosion, la
presion extractiva sobre tos recursos forestales de los bosques autoctonos, afectando de forma especialmente
negativa a los hayedos que ven dificuliada su regeneracion,

Los objetivos son su proteccion contra procesos degradantes e impactos negativos y la conservacion y mejora
de los espacios naturales.

PERMITIDOS Los permitidos segtn el P.E.P.M.AN.R. Ver cuadro de usos

AUTORIZABLES POR EL " .
AYUNTAMIENTO Los permitidos segin el P.E.P.M.AN.R. Ver cuadro de usos

é.lg?ﬁlieBLES POR LA Los gutorizables segtn el P.E.P.MAN.R. Ver cuadro de usos

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segin articulo 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

1. Normativa

& Plan BEspecial de Proteccién del Medio Ambiente Natural de La Rioja (P.E.PMANR)
e Ley4/2003, de 26 de marzo, de Conservacién de Espacios Naturales de La Rioja.

RABANAQUE Y ASOCIADOS SL.
Urbanismo y Arquitectura

LUIS A VICENTE PERAITA
Arquitecio

DILISENCIA.- Bl documento det gue este folic forma parte, se corresponde con el
de 2008 y provisionalmente con fecha § de mayo de 2006, modificado a instancia
Pleno da fecha 18 de Cotubre de 2008

#fios de Rio Tobia, aprobado inicialmente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
‘Territario y Urbanismo de La Rigja. aprobado con sus madificaciones en sesién det
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2. S.N.U. ESPECIAL DE PRO TECCION A LOS GRANDES ESPACIOS DE
MONTANA SUBATLANTICA OJA - NAJERILLA (MA-1) CON ESPECIAL
PROTECCION FORESTAL

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Abarca las masas forestales declaradas o no Montes de Utilidad Publica, incluidas en el Espacio de Catélogo
del P.E.P.M.AN.R., que reunen caracteristicas relevantes en cuanto a sus valores ecologices ¢ sociales, o bien
presentan riesgos de degradacion. Deben estar apartadas de cualquier proceso urbanizador, de acuerdo con ef
arliculo 36 de la Ley 2/1995, de 10 de febrero, de Proteccién y Desarrolic del Patrimonic Forestal de La Rigja.
Se destinard a uso forestal, en cumplimiento del misme articulo, pudiendo desarrollarse aguellas actividades
relacionadas con el mantenimiento de este uso.

Los objetivos son ia proteccién de los espacios forestales en su sentido mas amplio (bosques y pastizales) y de
los valores naturales en eilos contenidos; la conservacidn de la cubierta vegetal con el fin de proteger el suelo
contra la erosion (reguiacion del régimen pluviometrico, sujecién de desprendimientos, proteccién de las
cabeceras de cuencas hidrograficas que abastecen a embalses, etc; mantenimiento de s economia agraria de
las zonas de montafia (maderas, lefias, pasios y caza) como un importante recurse patrimonial del
Ayuntamiento; fomenio de su condicibén como recurso turistico, debido precisamente a los valores naturales,
culturales y paisajisticos que poseen.

PERMITIDOS Segdn cuadro de usos

0
Q
g
AUTORIZABLES POR EL .
w
a AYUNTAMIENTO Segdn cuadro de usos
=z
W
=
g éﬂ?‘%i‘%l‘\BLES POR LA Segln cuadre de usos
o
PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE ED!F%CACI?IQ. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segin articulo 182 de esta Normativa ’

4

! / OBSERVACIONES

1. Normativa

e Plan Especial de Protedaisn del Medio Ambiente Natura! de La Rioja (P.EP.MANR.)
. Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conseryacion de Espacios Naturales de La Rigja.

/
RABANAQUE Y ASGCIADDS S.L LUIS A VICENTE PERAITA
Urbanismo y Arquitectura Arguitecto
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3. S.N.U. ESPECIAL DE PROTECCION A L.OS GRANDES ESPACIOS DE
MONTANA SUBATLANTICA OJA - NAJERILLA (MA-1) CON ESPECIAL
PROTECCION A LAS RIBERAS Y CAUCES
DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Se corresponde con las riberas naturalas sftuadas a lo largo de la red fluvial de Bafios de Rio Tobia incluidas
en ¢l espacio catalogado por el P.E.P.M.AN.R, por tratarse de un espacio de montafia de dominio atlantico de
gran diversidad ambienta! y cuyo conjunto posee un elevado valor ecoldgico en el ambito regional con
importantes masas forestales entre las que destacan los hayedos y robledales. La problematica dentro de este
espacio incluye, junto a los problemas normales de la erosion, la presidn extractiva sobre los recursos
forestales de los bosques autdctonos, afectando de forma especialmente negativa a los hayedos que ven
dificultada su regeneracion.

Los objetivos son su proteccion contra procesos degradantes e impactos negativos y la conservacion vy mejora
de los espacios naturales; la proteccion de los cauces y las riberas como corredores biologicos de gran valor
ecoidgico, especialmente en las zonas con predominic de cultivos agricolas; el fomento del uso recreative de
dichos corredores para su utilizacidon como senderos e itinerarios verdes de uso peatonal y ciclista y ia
disminucion de riesgos catastroficos evitando las construcciones en zonas con elevado riesgo de inundabilidad
y no aptas para ia urbanizacion,

PERMITIDOS Segdn cuadro de usos

AUTORIZABLES POR EL

AYUNTAMIENTO Segln cuadro de usos

é!g%%‘%_\BLES PORLA Segun cuadro de usos

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS EL RESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Seqgin articuio 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

1. Normativa

¢ Pian Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja (P.EP.MANR.)
+  Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales de La Rioja.

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.

LUIS A VICENTE PE MI/TA
Urbanismo y Arquitectura

Arquitecto

DILIGENCIA - El documento del que este folio forma parte, se correspondé_:.‘c‘c.lﬁ' | di Pllan i ‘ai N uﬁi't:fpal de Banos de Rio Tokia. aprobado iniciaimente por & Pleno con fecha 24 de noviembre

de 2008 y provisionatmente con fecha § de mayo de 2006, modificado a insta
Pleno de fecha 18 de Octubre de 2008
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4. S.N.U. ESPECIAL DE PROTECCION A LAS HUERTAS TRADICIONALES DEL
NAJERILLA (HT-6)

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Espacio situado ai Oeste de! 1érmino municipal, catalogado por ef P.EPMANR. por iratarse de ferrenos
aluviales de alto valor agricola dedicados a cultivos intensivos con aprovechamlento de hortalizas y frutales
junto a importantes choperas de repeblacién y algunos restos de vegetacién de ribera que bordean el rio
Najerilia.

La problematica de este espacie, al igual que sucede en otras huertas ricjanas, tiene que ver con la incipiente
edificacion incontrolada de segundas residencias en zonas de alto valor agricola (fendmeno que no se produce
en Bafios).

Los objetivos son su proteccién contra procesos degradantes e impactos negativos y fa conservacion y mejora
de l0s espacios naturales,

PERMITIDOS Los permitidos segin el P.E.P.M.AN.R. Ver cuadro de usos

AUTORIZABLES POR EL

AYUNTAMIENTO Los permitidos segun el P.E.P.M.AN.R. Ver cuadro de usos

AUTORIZABLES POR LA
TR,

Los autorizables segln et P.E.P.MAN.R. Ver cuadro de usos

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS EL RESTO

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segun articulo 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

1. Normativa

@ Plan Especial de Proteccidn del Medio Ambiente Natural de La Rioja (P.EP.MANR))
s Loy 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacién/ﬂ'e Espacios Naturates de La Rioja.

I
RABANAQUE Y ASOCIADOS S.4. LUIS A VICENTE PERAITA
Urbanisma y Arquitectura Arquitecto
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5. S.N.U. ESPECIAL DE PROTECCION A LAS HUERTAS TRADICIONALES DEL
NAJERILLA (HT-6) CON ESPECIAL PROTECCION FORESTAL

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Abarca las masas foresiaies declaradas o no Montes de Utilidad POblica, incluidas en el Espacic de Catalogo
del P.E.P.M.AN.R., que retnen caracteristicas relevantes en cuanto a sus valores ecologicos o sociales, o bien
presenian riesgos de degradacion. Dehen estar apartadas de cualquier proceso urbanizador, de acuerdo con el
articulo 36 de la Ley 2/1995, de 10 de febrero, de Proteccion y Desarrollo del Patrimonio Forestal de La Rioja.
Se destinard a uso forestal, en cumplimiento del mismo articulo, pudiendo desarrollarse aquellas actividades
refacionadas con el mantenimiento de este uso.

Los cbjetivos son la prateccion de los espacios forestales en su sentido mas amplio (bosques y pastizajes) y de
los vaiores naturales en ellos contenidos; la conservacion de la cublerta vegetal con el fin de proteger et suelo
contra a erosion {regulacion del régimen pluviométrico, sujecion de desprendimientos, proteccion de las
cabeceras de cuencas hidrograficas que abastecen a embalses, etg; mantenimiento de la economia agraria de
las zonas de montafa (maderas, lefias, pastos y caza) como un importante recurso pattimonial del
Ayuntamiento; fomento de su condicidn como recurso turistico, debido precisamente a los valores naturales,
culturales y paisajisticos que poseen.

PERMITIDOS Seguln cuadro de usos

AUTORIZABLES POREL

AYUNTAMIENTO Segin cuadro de Usos

é%’?ﬁ%’_\mﬁs POR LA Segln cuadro de usos

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS EL RESTO

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segun articulo 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

1. Normativa

¢ Plan Especial de Proteccidn del Medio Ambiente Natural de La Rioja (P.E.P.MANR)
s Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales de La Rioja.

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L. LUIS A VICENTE PERAITA

Urbanismo y Arquitectura Arguitecto
DILIGENCIA.~ £ decumento del que este folio forma parte. se correspandé cori elde Pland lja!'hnlcspal de Batios de Rio Tobia, aprobade inicisimente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
de 2005 y provisionaimente con fecha & de mayo de 2006, modificads a instafhicia o“eia Gt e\Ordenacidn dei Tettitorio y Urbanismno de La Rioja, aprobada con sus modificaciones en sesién del

Pleno de fecha 18 de Octubre de 2006




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RiO TOBIA + TEXTO REFUNDIDO - NORMAS URBANISTICAS 158

6. S.N.U. ESPECIAL DE PROTECCION A LAS HUERTAS TRADICIONALES DEL
NAJERILLA (HT-6) CON ESPECIAL PROTECCION A LAS RIBERAS Y CAUCES

DESCRIPCIGN Y OBJETIVOS

Se corresponde con jas riberas naturales situadas a io largo de la red fluvial de Bafios de Rio Tobia incluidas
en el espacio catalogado por el P.E.P.MANR. por tratarse de terrenos aluviales de alio valor agricola
dedicados a cultives intensivos con aprovechamiento de hortalizas vy frutales junto a imporiantes choperas de
repoblacion y algunos restos de vegetacion de ribera gue bordean el rio Najerilia.

La problematica de este espacio, al igual que sucede en ofras huertas riojanas, tiene gue ver con fa incipiente
edificacion incontrolada de segundas residencias en zonas de alto valor agricola (fendmeno que no se produce
en Bafos).

E! objetivo es la proteccién de los cauces y las riberas como corredores biologicos de gran valor ecol6gico,
especialmente en tas zonas con predominio de cultivos agricolas; et fomento det uso recreativo de dichos
corredares para su utilizaciéon como senderos e itinerarios verdes de uso peatonal y ciclista y la disminucién de
riesgos catastrofices evitando las construcciones en zonas con elevado riesgo de inundabilidad y no aptas para
ta urbanizacion.

PERMITIBOS Segin cuadro de usos

AUTORIZABLES POR EL

AYUNTAMIENTO Segln cuadra de usos

é?g:?ﬁlﬁ?BLEs PORLA Segin cuadro de usos

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS EL RESTO

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segln articulo 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

1. Normativa
¢ Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rigja (P.E.P.MAN.R.)
e Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales de La Rigja.

RABANAQUE Y ASOCIAROS S.L. LUIS A VICENTE PERAITA
Urbanismo y Arquitectra Arquitecio

i
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7. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION A LOS VALORES
PAISAJISTICOS
DESCRIPCION Y OBJETIVOS
Se sefiala zonas de ladera de las sierras que se sitlan a Este y Oeste del término municipal con objeto de

preservar la imagen y el paisaje, iimitando la realizacion de actividades constructivas o transformadoras del
medio, a excepcion de aquellas que no supongan menoscabo del mismo.

PERMITIDOS Segun cuadro de usos

AUTORIZABLES POR EL

AYUNTAMIENTO Segun cuadro de usos

AUTORIZABLES POR LA

C.OTUR Segun cuadro de usos

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS ELRESTO
CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Seglin articulo 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L. LUIS A, VICENTE PERAITA

Urbanismo y Arquitectura Arquitecio
DHIGENCIA - El documento del gue este folio forma parte, se corresponde con el de F) Hiciba f Bang de Rio Tobia, aprobado inicialmente por el Pieno con fecha 24 de noviembre
de 2005 v provisionalmente con fecha 8 de mayo de 2008, modificado a instancia de la & (eris g i fritorio y Urbanismo de La Rioja, aprobado con sus medificaciones en sesién det

Plenc de fecha 18 de Oclubre de 2006
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8. SUELO NO URBANIZABLE DE PRO TECCION A LAS ACTIVIDADES
AGRICOLAS Y PECUARIAS

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Se clasifica asi al considerarlo adecuado para implantar actividades pecuarias as! como mantener el caracter
rurat y agricola de la zona, por el principic de utilizacidn racional de los recursos naturales vy de acuerdo con
criterios objetivos de caracter territorial establecidos por el Plan General.

PERMITIDOS Segln cuadro de usos
AUTORIZABLES POR EL Seain cuadro de usos
AYUNTAMIENTO 9

é}g%ﬁ%‘i‘BLEs POR LA Segin cuadro de usos

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS EL RESTO

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segun articulo 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

RABANAQUE Y ASCCIADGS S.L. LUIS A VICENTE PERAITA
Urbanismo y Arguitactura Arguitecto
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9. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION A RIBERAS Y CAUCES

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Se corresponde con las riberas naturales situadas a lo largo de la red fluvial de Bafios de Rio Tobia. Abarca
tas franjas laterales del rio Najerilla v principales arroyos afluentes seflaladas en planos no incluidas en
espacies de Cataloge del P.EMANR,

El objetivo es la proteccidn de los cauces y las riberas como corredores biologicos de gran vator ecoldgico,
especialmente en las zonas con predominio de cultivos agricolas; el fomento del uso recreativo de dichos
corredores para su utiizacion como senderos e ftinerarios verdes de uso peatonal y ciclista y fa disminucion de
riesgos catastroficos evitando las construcciones en zonas con elevado riesgo de inundabilidad y no aptas para
la urbanizacion.

PERMITIDOS Segin cuadro de usos

AUTORIZABLES POR EL

AYUNTAMIENTO Ninguno

é?g?ﬁ%‘}BLES PORLA Segun cuadro de usos

REGIMEN DE USOS

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Sequn articulo 182 de esta Normativa

2. £n todo et ambito sefialado y para la realizacion de cualquier actividad, construccién, uso o instalacién sera
precisa autorizacién previa y vinculante segin la naturaleza o ubicacion de la actividad. La solicitud de
autorizacion ra acompafada de la documentacion de impactos y analisis ambientales vy riesgos que sea
precisa segin la legislacion ambiental, de aguas y lo sefiaiado en el presente plangamiento.

3. Las instalaciones o edificaciones existentes, realizadas de conformidad con el planeamiento municipal, gue
resuiten contrarias a lo establecido en esta ficha, devendran en situacion de fuera de ordenacién a ia
aprobacion definitiva del presente Planeamiento, con el régimen que para estas edificaciones se sefala en la
presente Normativa.

4. £n las zonas inundables se prohibe cualquier uso edificatorio.

OBSERVACIONES

1. Normativa.

»  Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julic

«  Reglamento de Dominic Publico Hidraulico (R.D. 606/2003)

¢« R.D.1138/1.990, de 14 de sepliembre (B.O.E. 20/9/90) vy la correccion de errores publicada en el B.OE. de 24/11/90.

Ley 5/2.000, de 25 de octubre, de saneamiento vy depuracion de aguas residuales de ia Riola y Decreto 55/2001, de
desarrollo parcial de 21 de diciembre.

¢ ey 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales de La Rigja,
RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L. LUIS A VICENTE PERAITA
Urbanismo y Arguitectura Arquitecto

—rente por ot Pl
rabada oon sU
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10. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL
DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Abarca las masas forestales declaradas o no Montes de Utilidad Pdblica, pero que relnen caracteristicas
relevantes en cuanto a sus valores ecoldgicos o sociales, ¢ bien presentan riesgos de degradacion. Deben
estar apartadas de cualquier proceso urbanizador, de acuerdo con el articulo 36 de la Ley 2/1995, de 10 de
febrero, de Proteccidon y Desarrolio del Patrimonio Forestal de La Rioja. Se destinard a uso forestal, en
cumplimiento del mismec articulo, pudiendo desarrollarse aquellas actividades relacicnadas con el
mantenimiento de este uso.

Los objetives son la proteccion de los espacios ferestales en su sentido mas amplio (bosques y pastizales) vy de
tos valores naturales en ellos conlenidos; la conservacién de la cubierta vegetal con el fin de proteger ef sueio
contra la erosién (regulacion dei régimen pluviomeétrico, sujecidon de desprendimientos, proteccion de ias
cabeceras de cuencas hidrograficas que abastecen a embalses, ete; mantenimiento de la economia agraria de
las zonas de montafa {maderas, lefias, pastos y caza) como un importante recurso patrimonial del
Ayuntamiento; fomento de su condicion como recurso turistico, debido precisamente a los valores naturales,
culturales y paisajisticos que poseen.

PERMITIDOS Segin cuadro de usos

AUTORIZABLES POR EL

AYUNTAMIENTO Ninguno

éﬂ?ﬁ'ﬂ_\mﬁs PORLA Segin cuadro de usos

REGIMEN DE USCS

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segun articulo 182 de esta Normativa

2. Cualquier actuacion para ia que se soliclte autorizacion en esta categoria de suelo precisars informe previo y
vinculante del drgano medicambiental de! Gobierno de La Rioja, sin perjuicio de las demés auforizaciones que
procedan, segun la naturaleza o ubicacion de |a actividad.

OBSERVACIONES

1. Normativa: ‘

=  Ley2/1995, de 10 de febrero, de Proteccion y Desarrolio del Patrimonio Forestal de La Rioja.

*  Decreto 114/2003, de 30 de octubre, por el qua se aprusba el Reglamento de desarroflo de ia Ley 2/1995, de 10 de
febrero, de Proteccion y Desarrofio del Patrimonio Forestal de La Rioja.

® Ley estatal 43/2003, de 21 de noviemire, de Montes

e Ley4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales de La Rioja.
//

4

<

RABANAQUE Y ASCCIADOS S.i..
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FICHAS DE AFECCIONES EN SUEL O NO URBANIZABLE

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L. LUIS A VICENTE PERAITA
Urbardismo y Arguitectura Arquitetto
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1. AFECCIONES DE LAS VIAS DE COMUNICACION. CARRETERAS
AUTONOMICAS
DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Zona de dominio pablico, servidumbre y afeccion de las carreteras de la red autondmica gue atraviesan el

Suelo No Urbanizable del término municipal de Bafos de Rio Tobia. Constan grafiadas en planos de

clasHiicacion de suelo y estan constituidas por las protecciones a las siguientes carreteras:

*»  LR-113: perteneciente a la Red Regional Basica, atraviesa el término municipal vy la pobiacion de Sur a
Norte. Procede del limite provincial de la provincia de Burgos hasta la N-232 en Cenicero, cruzando la N-
120

= LR-312: parteneciente a fa Red Local, parie de la Nacional 232 en Gimileo hasta Bafies de Rio Tobia por
Rodezno, Alesanco y Badaran. Confluye con la anterior en el centro de la poblacion.

Las zonas de servidumbre y afeccidn se establecen de acuerdo con el grafico adjunto.

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. A ambos lados de estas carreteras se establece la linea Himite de edificacion, medida horizontalmente
desde ia arista exterior de la calzada més proxima, cesde la cuai hasta la caretera queda prohibida
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, excepcidén de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

2. Cualquier actuacion externa al suelo urbano gue se localice en fas zonas de dominio publico, servidumbre o
afeccion de la carretera precisara informe previo y vinculante del Organisme rector de la carretera.

3. Cuaiquier acceso rodado a la carretera debera ser especificamente autorizado.

4. Queda prehibida la instatacion de publicidad en cualquier lugar visible desde (a zona de dominio pablico de la
carretera, incluyendo zonas urbanas, a excepcidn de los carteles informativos previamente auiorizados por el
titular de Ia via. Se exceptdan de esta norma las travesias.

5. Aquellas edificaciones que, a la entrada en vigor de la presente normativa, se encuentren ubicadas dentro
de ia zona de afeccion, estaran a lo dispuesto en la correspondiente legislacion de carreteras

B. las edificaciones autorizadas se regiran por el articulo 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

1. Normativa:

¢« Ley 25/1988, de 29 de julio, de CARRETERAS

. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS
«  Ley2/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Autdnoma de La Rioja

2. Se adjunia a continuacién esquemas de afecciones. Ley 2/1991, de 7 de marzo, de Carreteras
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2. AFECCIONES DE LAS VIAS PECUARIAS

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Las vias pecuarias son bienes de dominio piblico de ta Comunidad Auténoma de La Rioja y su proteccion vy
gestidn corresponde a fa Consejeria de Turismo y Medio Ambiente como su érgano competente que resolvera
de forma vinculante sobre Ia autorizacién de usos,
El término municipal de Bafios de Ric Tobia es recorrido por las vias pecuarias que se recogen en el plano de
clasificacion del suelo y que se relacionan, a continuacion, todas ellas de 20 m de anchura:

a) De Norte a Sur, por el centro del municipio, 1a “Vereda de la Caliejuela”

b) AlQeste, en el limite con el términc municipal de Villaverde de Rioja, la “Vereda de la Granja”

Los derivados del transite ganadero y rural, paseo, senderismo,
PERMITIDOS cabalgada, y transito con vehiculos no motorizados.

AUTORIZABLES POREL

AYUNTAMIENTO NINGUNC

tos relacionados con ef aprovechamiento de los recursos naturales
biolégicos  (bosques, frutos, ete) no asociados a la ganaderia
directamente.
£l cruce puntual de infraestructuras fineales como conducciones de
telecomunicaciones, de transporie energélico, de abastecimienio de
aguas o saneamiento, etc. El de viariv de caracter general con
resclucion previa de la continuidad de la via cuando supongan una
barrera al transito. Las infraestructuras subterraneas cuyo trazado
é?&?ﬁl}Z{\BLES PORLA coincida con el de las vias pecuarias, siempre que guede restaurado et
terreno no impidiendo e! transito de ganados.
En el caso de actuaciones de caracter infraestructural superficiales o
aéreas cuyo frazade coincida con el de fas vias pecuaras
{telecomunicaciones, energéticas, abastecimiento, saneamiento, viaric
general, elc.), sera necesario demosirar que no existe otra alternativa y
su ufilidad pablica. Como consecuencia de ello se procederd a la
correspondiente modificacion del trazade de la via que mantenga su
continuidad.

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS EL RESTO

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segun articulo 182 de esta Normativa en los que sea de dplicacion para los usos permitidos y autorizables.

2. En ia delimitacién de Sectores de Suelo Urbanizable gle afecten a una via pecuaria, se podra permitir dicha delimitacion y

desarrollo del Sector mediante e correspondiente Play/ arcial de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Se deberan calificar como zonas verdes de fpima que se permita su uso como vias verdes por parie de peatones y
ciclistas y de acuerdo con las siguientes condiciones:
+  No podra ser usada por vehiculos
»  Su anchura minima, en el caso de ng estar deslindada, serd de 6 metros.

by  En el supuesto de gue sea necesaria syl urhanizacién por pasar a formar parte de los viales de comunicacion se debera
recompones de forma mas o menos gproximada, vy a través de la correspondiente modificacion del trazado, una nueva
via pecuaria sin urbanizar y que perngita asagurar su continuidad.

/ OBSERVACIONES

Y

1. Normativa: |

Ley 3/1995. de 23 de tharze, de Yias Pecuarias

+«  Decrete 3/1998, de 9 de enero,por el que se aprueba el Reglamento que regula las Vias Pecuarias de la Comunidad
Autdnoma de La Rioja. e,

Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Lonservacion de Espacios Naturales de La Rioja.
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3. AFECCIONES DE LOS LUGARES DE !NTERES HISTORICO Y ARTISTICO.
ZONAS ARQUEOLOGICAS
_ 'D_E_'SC'RIIPCK')N Y OBJETIVOS
Son yacimientos argueologicos que se enumeran y describen el Catalogo. Todos ellos defimitados en planos.
Los objetivos son evitar actuaciones y usos que favorezcan su perdida o cualquier proceso de degradacion y

deterioro o supongan una agresion visual. Asimismo, se pretende posibilitar usos turisticos y culturaies en torno
a ellos.

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENAMNZAS ESPECIFICAS

1. Segdn articulo 182 de esta Normativa y Catalogo de Patrimonio Cultural Municipal.

2, Los espacios de proteccian arqueoldgica, incluidos en el Catalogo, estaran a lo dispuesto el Organo Tutelar
Compatente, en cada caso. Se deberd solicitar informe preceptive y vinculante para autorizar cualquier
actividad constructiva y aquellas gue, sin serlo, puedan suponer una remocién de tierras gue afecte al bien a
proteger. Se estara a o dispueste en el Ley 7/2004.

OBSERVACIONES

1. Normativa:
. Ley 7/2004, de 18 de octubre, de Patrimonio Guitural, Histérico y Artistico de La Rioja.

e Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histarico Espafiol

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.1.
Urbanisme y Arquitectura

LUIS A, VIGENTE PERAITA
! Arquitecto

‘de Bafos de Rio Tobia, aprobado inicialmente por et Pleno con fecha 24 de noviembre
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4. AFECCIONES HIDROGRAFICAS

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Se corresponde con ias riberas naturales situadas a lo largo de la red fluvial de Bafios de Ric Tobia. Abarca las

sigulentes zonas:

= Dominio Piblico Hidrautico, de acuerdo con el Texto Refundido de 1a Ley de Aguas del rio Najerilla, asi
como los principales cauces que a él desaguan.

+  Zona de policia.

El objetive es la proteccidon de los cauces y las riberas y la disminucién de riesgos catastroficos evitando las

construcciones en zonas con elevado riesgo de inundabilidad y no aptas para la urbanizacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segun articulo 182 de esta Normativa

2. £n todo el ambito sefialado y para la realizacién de cuaiquier actividad, construccién, uso o instaiacién sera
precisa autorizacion previa y vinculante de ta Confederacion Hidrografica del Ebro sin perjuicio de las demas
autorizaciones que procedan, segién la naturaleza o ubicacion de la actividad. La soliciiud de autorizacion ira
acompafiada de la documentacién de impactos y andlisis ambientales y riesgos que sea precisa segln la
legislacion ambiental, de aguas y lo sefiatado en el presente planeamiento.

3. Las instalaciones o edificaciones existentes, realizadas de conformidad con el planeamiento municipal, que
resuften contrarias a o establecido en esta ficha, devendran en situacion de fuera de ordenacion a la
aprobacion definitiva del presente Planeamiento, con el régimen gue para estas edificaciones se sefiala en la
presente Normativa.

4. &n las zonas inundables se prohibe cuaiguier uso edificatorio.

OBSERVACIONES
1. Normativa.
+  Texio Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Reai Decreto Legislative 1/2001, de 20 ds jilio
+  Reglamento de Dominio Pablico Midraulico (R.D. 606/2003)
o R.D. 1138/1.980, de 14 de septiembre (B.O.E. 20/9/90) y la comreccion de errores publicada en el B.O.E. de 24/11/90.

Ley 5/2.000, de 25 de octubre, de saneamiento y depuracion de aguas residuales de la Rioja y Decreto 55/2001, de
desarrollo parcial de 21 de diciembre.

Ley 4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales de La Rioja.

2. Se adjunta a continuacién esquema de “servidumbres hidrograficas”.
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5. AFECCIONES A LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES. CAPTACIONES
DE AGUA POTABLE
DESCRIPCION Y O'B“JE-TIVOS

Se sefala una banda de proteccion de 50 m de radio con objeto de preservar la calidad y suficiencia de las
aguas, limitando la realizacion de actividades constructivas o transformadoeras dei medio, a excepcion de
aquellas esirictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos agrarios que no supongan
contaminacion de acuiferos subterraneos.

Serd de aplicacion lo dispuesto en el R.D. 140/2003 por o que se establecen los criterios sanitarios de
la calidad del agua de consume humano {BOE 45, de 21.02.2003)

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segln articulo 182 de esta Normativa

OBSERVACIONES

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.

L
LUIS A. VICENTE/PERAITA
Urbanismo v Arquitectura

Argiitecto
;,;

e
Bafios de Rio Tobis, aprobado inivialmente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
grFdel Territorio y Urbanismo de La Riofa, aprobado con sus modificaciones en sesion def

DILIGENCIA.~ £ documento del que este folio forma parte. se corresponda con el de 8
de 2005 y provisianalmente con fecha 8 de mayoe de 2008, modificado a instancia de fa
Pienc de fecha 18 de Octubre de 2000



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RIO TOBIA - TEXTO REFUNDIDO - NORMAS URBANISTICAS 170

6. AFECCION DE LOS MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

DESCRIPCION Y OBJETIVOS

Abarca los montes de Utilidad Publica de tifularidad publica {Ayuntamiento}, que han sidc declarados como
tales por reunir caracteristicas relevantes en cuanto al interés general, bien por sus valores ecoldgicos o
sociales, o bien porgue presenten riesgos de degradacion. Son areas gue deben estar apartadas de cualquier
proceso urbanizador, de acuerdo con el articulo 36 de la Ley 21995, de 10 de febrero, de Proteccion y
Desarrollo del Patrimenio Forestal de La Rioja. Se destinara a uso forestal, en cumplimiento det mismo articulo,
pudiendo desarrollarse aquellas actividades relacionadas con f mantenimiento de este uso.

Los objetivos son la proteccion de fos espacios forestales en su sentido mas amplio (bosques vy pastizales) v de
los valores naturales en ellos contenidos; fa conservacion de ia cubierta vegetal con el fin de proteger el suelo
contra fa erosién (regulacion del régimen pluviométrico, sujecion de desprendimientos, profeccidén de las
cabeceras de cuencas hidrograficas que abastecen a embalses, etc; mantenimiento de la economia agraria de
las zonas de montafia (maderas, lefias, pastos y caza) como un importante recurso patrimonial del
Ayurntamiento; fomento de su condicidn como recurso turistico, debidoe precisamenie a los valores naturales,
culturaies y paisajisticos que poseen.

PERMITIDOS Los correspondientes a la categoria de proteccion forestal

AUTORIZABLES POR EL

AYUNTAMIENTO Ninguno

éﬂ?ﬂ%{‘BLES PORLA l.os correspondientes a la categoria de proteccion forestal

REGIMEN DE USOS

PROHIBIDOS EL RESTO

CONDICIONES DE EDIFICACION. ORDENANZAS ESPECIFICAS

1. Segun articulo 182 de esta Normativa

2. Cualquier actuacién para la que se solicite autorizacién en esta categorsa de suela precisara informe previo y
vinculante del drgano medicambiental del Gobierno de La Rioja, sin perjuicio de las demas autorizaciones que
procedan, segun la naturaleza o ubicacion de la actividad.

OBSERVACIONES

1. Normativa:

s Ley 2/1985, de 10 de febrero, de Proteccion y Desarrclio del Patrimenio Forestal de |a Rioja.

* Decretc 114/2003, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de desamollo de la Ley 2/1998, de 10 de
febrero, de Proteccion y Desarrolio del Pairimonio Forestal de i.a Rioja.

+  ley estatal 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes -

®  Ley4/2003, de 26 de marzo, de Conservacion de/E/s"pacios Naturales de La Rioja.
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