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TITULO XI. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO I. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

ARTICULO 193. - Suelo Urbanizable Delimitado.

1. Es aquel que, expresamente, asi se ciasifica en los planos de ordenacion, por su vocacion de ser
urbanizado y edificado a medio piazo y aquel que se pueda delimitar en ejecucién de este
planeamiento a partir del Suelo Urbanizabie No Delimitado.

2. Se delimitan los Seclores de Suelo Urbanizable en la documentacion grafica, conteniendo esta
Normativa una ficha de intensidades y usos giobales para cada uno de ellos, a la que habra de
atenerse el Plan Parcial gue se redacte para su ordenacion detallada.

3. Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, no se admitira la realizacién en el mismo de
usos y obras provisionales conforme a lo establecido en el articulo 17 de la [L.R.8.V.

ARTICULO 194. - Sectores.

1. Es la unidad basica de planeamiento de Suelo Urbanizable Delimitado. Cada Sector delimitado
sera objeto de desarrollo mediante Plan Parcial. Un Plan Parcial puede abarcar uno o varios
Sectores. £En cada Sector debe producirse el reparto de cargas y beneficios para lo cual, los
Planes Parciales delimitaran una o varias Unidades de Ejecucidn, de forma que permitan el
cumplirmiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion de la totalidad
de su superficie. Cada Unidad de Ejecucion debera contener terreno perteneciente al mismo
Sector.

ARTICULO 195. - Intensidades

1. Las intensidades de cada Sector se determinan en fichas.

2. A efectos de aplicacién de la densidad en viviendas por Hectarea y del aprovechamiento maxime,
ia superficie computable sera la definida en Ia ficha de caracteristicas de cada Sector.

ARTICULO 196. - Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por los particulares

1. Cada propietario de terrenc clasificado como Suelo Urbanizable Delimitado tiene derecho al 90%
del aprovechamiento medio del sector en el que su suelo esté incluido. En dicho cdmputo, que se
reafizara conforme lo dispuesto en el articulo 63 de la L.O.T.U.R,, habra de tenerse en cuenta la ,

porcién de Sistema General de Espacios Libres incluida o adscrita a cada Sector a efectos de s
obtencidn por ef Ayuntamiento.

2. Elporcentaje restante pasara a formar parte del Patrimonio Municipal de! Suelo del Ayuntamierto
y se tocallzara preferentemente de forma qué sea agrupable el de los Planes Parciajes
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Si en el mismeo Sector se delimita mas de una Unidad de Ejecucién, en et desarrollo de cada una
de ellas el Ayuntamiento habra de percibir gratuitamente el 10% de aprovechamiento medio del
Sector referido a la superficie de la Unidad de Ejecucion (incluidos los Sistemas Generales
adscritos) y va urbanizado.

ARTICULO 197. - Médulos de reserva.

Los Planes Parciales respetaran los Médulos de Reserva minimos establecidos en el articulo 73.2.d
dela L.O.T.U.R,, y respetaran las determinaciones que sefale el Reglamento gue la desarrolle.

ARTICULO 198. - Planes Parciales de Iniciativa Particular.

1.

Los Planes Parciales de iniciativa particular habran de contener, ademas de las determinaciones
y documentacion exigidos para los de iniciativa municipal, la documentacion sefialada en el
articulo 84 de la L.O.T.U.R.

Presentado el Plan Parcial en el Ayuntamiento, los servicios técnicos examinaran el documento
para comprobar si cumple con los requisitos exigidos por la Ley y por este Plan General,
debiendo ser rechazado en caso contrario para su modificacion, antes de ser sometido a tramite,
salvo gue se trate de actos subsanables en el propio acto de aprobacion inicial.

Cumplido el tramite de informacion puablica, el Ayuntamiento procederd a la aprobacion
provisional, pudiendo imponer las condiciones, modalidades y plazos que sean procedentes en
funcién de los informes técnicos y de las alegaciones presentadas.

Serd necesario aportar la lista completa de propietarios de! Plan Parcial y sus direcciones con fa
precision necesaria para que puedan ser notificados. L.a comprobacion de errores en la lista
podra determinar |a suspension en la tramitacién del Plan Parcial.
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FICHAS DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

RABANAQUE ¥ ASOCIADCS S.L.
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 Situacion
Al Norte del Casco Urbano, en la margen ;2qwerda de Ia LR 113 Son terrenos hbfes de edlﬂcac;lo;ﬂ
instrumentos de desarro{lo

Viv, umfa'mslsar 3

uy
8 CARACTERISTICOS Residencial aislada o pareada
N
@D
8 O COMPATIBLES A determinar por el Plan Parcial
5 Z
i
=
o

Aprovechamiento 0,30 m*t/m°“s

Densidad 18 vivihectarea

Parcela - - A determinar por el Plan Parcial

7.50 m Referida al uso caracteristico, resto a determinar por
el Plan Parcial
A determlnar _or P!an F‘arc;a!

H. Maxima -

Otros arametrOS

Se reservaran y cederan 1.268 m" con destsno a S|stema Generai de Espacms hbres publscos Io que supone
17,5 m* por vivienda prevista. E) Ayuntamiento determinara su ubicacion con la aprobacion del Plan Parcial.
Las cesiones para S;stemas Locales seran determmadas GOr ei Plan F’arma! segUn ia legistacion vigente.

Las aﬁlneamones sefaladas en planos se consideran basicas en cuanto a conemones del viario y mmtmas

pudiendo crearse viales y espacios publicos mas amplios.
il Plan Parcial definird un dnico acceso rodado desde la carretera para todo el Secior. Los edificios recayentes
a la travesia deberédn tener las entradas de garaje a vias alternativas.

No se 'prevé reserva de. V.P.O.
Se recuerda el obligado cumplimiento del Articulo 73 de ta LOTUR

RABANAQUE Y ASOCIADCS S.L.
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M.Situacién
Al Norte del Casco Urbano, en fa margen izquierda de la LR-113, at Sur de! SR-1 Son terrenos libres de
ed!flcacmn

“_Ti';'iolqgta dificator] S
rs!ada a pareada

oasseamt

V! unifamiliar ai S RES '_ENCIAL
)
Q CARACTERISTICOS Residencial aislada o pareada
N
D
8 g COMPATIBLES A determinar por el Plan Parcial
=
=
14
O PROHIBIDOS EL RESTO

Parédmetro Maximo Mlnlmo Observaciones

Aprovechamiento 0,30 m*t/m’s )

Densidad 18 vivihectérea

: L 0 PARAMETROS EDIFICATORIOS

Parcela - - A determinar por el Plan Parcial

H. Maxima ) 7,50 m Referida al uso caracteristico, resto a determinar por
el Plan Parcial

Otros parametros A determmar por Plan Parmai

Se reservaran ¥ cederan 1.525 m’ con destl 5 a Sistema General de Espamos I|bres pub cos, lo que supone
17,5 m* por vivienda prevista. El Ayuntamte to determinara su ubicacion con la aprobacion del Plan Parcial,
i_as ceslones para sttemas Locaies seran determinadas por el Plan PamIa! segln la fegisiacion vig ente

Las almeac!ones senaladas en planos se con5|deran bas#cas en cuanto a conexlonES del viario y m|n|mas
pudiendo crearse viales y espaciog publicos mas amplios

No se prevé reserva de V”P Q.
Se recuerda el obligado cumplimiento del Articule 73 de la LOTUR

RABANAQUE Y ASQCIADODS S.1. LUIS A, VICENTE PERAITA
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Situacion

Al Oeste del Casco Urbano, en fa margen izquierda de la LR-113. Son terrenos libres de edificacion entre

zonas ya edificadas, qguedando el Canal de la Margen Izqu:erda del Najenlla al Oests.
Instrumentos de desarrol;o i

g
RESiDENCE L

Usos
PORMENGCRIZADGS

CARACTERISTICOS

Residencial (excepto vivienda unifamiliar aislada)

COMPATIBLES

A determinar por ef Plan Parcial

PROHIBIDOS

Mammo

Minima

Parametro

~ PARAMETROS URBANISTICOS

EL RESTO

Observaciones

Aprovechamiento

0,60 mzt!m s

Densidad 50 vivihectarea
PARAMETROS EDIEICATORIOS
Parcela - - A determinar por el Plan Parcial
H. Maxima ) 10,00 m Referida a vivienda plurifamiiiar; resto a determinar por
el Plan Parcia}
A {ieterminar por Plan Parcial

Se reservaran y cederan 2. 748 m° con destano a S;stema General de E—Ispactos libres pubhcos o gue supone
17,5 m* por vivienda prevista. £ Ayuntamiento determinara su ubicacién con a aprobacion del Pian Parcial.
Las cessones para sttemas Loca%es seran determinadas por el Plan Parc;al segun la Jeaslacron vigente.

conexmnes de viario y msnlmas

Las a!meaczones senaladas en pianos se consuieran bésacas en cuanto a
pudiendo crearse viales y espacios publicos mas amplios.
El 45 % de las vivigndas se destinaran a algin régimen de proteccion plblica

Se recuerda el oblagado cump fimiento del Arhculo 73 de Ia LOT%JR
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Situamo
Al Sur del Casco Urbano, en la margen izguierda de la LR-113. Son terrenos libres de edificacion, lindando con
zonas edificadas

_Instmmen’to de desarrollo

-y:pfunfamﬁlar. b?oque alsfac?.cs

)
C : Residencial aislada o agrupada y plurifamifiar en
g CARACTERISTICOS bloque aislado

D

8 g COMPATIBLES A determinar por el Plan Parcial

=i
=
[0 d
EL} FPROHIBIDOS £L RESTO

Parametro Minimo Observaciones
Aprovechamiento | 0,40 m*Ym’s i
Densidad 30 vivihectarea
 PARANEETROS EDIFICATORIOS
Parceia - - Aéeterminar por e! Plan Parcial
H. Maxima ) 10,000 m Referida 4 vivienda plurifamitiar, resto a determinar por
el Plan Parcial

Otros arémetros - - . ' A determinar por Plan Parcial

Se reservaran y cederan 1.965 m? con desting a Slstem General de Espacms libres publlcos o que supone
17,5 m* por vivienda prevista. El Ayuntamiento determinata su ubicacion con a aprobacmn del Plan Parcial.

Las ahneacxones senalacias en p!anos se cons;der n basicas en Cuanto a conemoaes ciel viario y mmimas
pudiendo crearse viales y espacios plblicos mas anmplios
k! 20 % de tas viviendas se destinardn a aigln régimen de proteccion pliblica

Se recuerda el obllgado cumplimlemj dj)AﬂEcwo 73ge la LOTUR
/ / /,
2
i o
.
i
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Situacion '

Al Este del Casco Urbano, en fa margen derecha de la LR-113. Son terrenos libres de edificacion lindando con
zonas va edmcadas quedando el Najerl!la al Este.

Superficie a urbaniza
-.La totakdad de la zona

UsSos
PORMENCRIZADOS

CARACTERISTICOS

Restidencial

COMPATIBLES

A determinar por el Plan Parcial

PROHIBIDOS

Méxmo

RParametro

EL RESTO

Aprovechamiento

0,80 mzt/m s

Densidad

60 viv/hectarea

Parcela

A determinar por gl Plan Parcial

H. Maxima

Referida a vivienda plurifamiliar; resto a determinar por

el Plan Pargial
Adetermmar or Plan Parcial

Otros

arémetros

Se reservaraa y ce{ieran 3 213 m con destmo a S!stema Geaera! de Espacnos ﬂbres publicos, lo que supone
175 m? por vivienda prevista.

Las cesiones para Sistemas Locales seran determinadas por el Plan Parcial segin la legisiacion vigente.

El Sistema General de Espacios libres se situard al Este, prolongando las zonas verdes existentes en el
cortado del Na‘erllia

{as ailneac&ones sefia adas en planos se consmeran basxcas en cuanto a conexiones del vlano y minimas,
pudiendo crearse viales y espacios plblicos mas amplios.
El 80 % de las viviendas se destinaran a alglun régimen de proteccion publica

apmvechamiento residencial establecido en ¢ apariado 2.e

/ i
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Situacién
Al Este de! Casco Urbano, en la margen derecha de la LR-113. Son terrenos libres de edificacion, quedando ef
Najerilia al Este.

Enstrumentos de desarroﬂc i

P .M. 6 arios:

o T:pologla ed:f'caforla

iy blogie. an'siacfo

%) ] N S
O CARACTERISTICOS Residencial aislada o agrupada vy plurifamiliar en
% biogue aisiado
Q&
8 % COMPATIBLES A determinar por el Plan Parcia
=i
=
o
8 PROHIBIDOS EL RESTO

Parametrg Méaximo - - . { Minirﬁo Observacnones

B e PARANMETROS URBANISTICOS T

Aprovechamiento 0,40 m*tim’s .
Densigad 30 vivihectarea
‘EDIFICATORIOS . i h
Parcela - - A determinar por el Plan Parcial
H. Maxima . 13,00 m Referida a vivienda plurifamiliar; 'resto a determinar por

el Plan Parcizl

Otros arametros 1 - A determmar por P!an F’armal

Se resefvaran y cederan 3. 532 m* con destmo a Slgtema General de Espacsos libres publlcos Io gue supone
175m por vivienda prevista. e
Las cesiones para Sistemas Locales serdn deterfiinadas por el Plan Parcial segin la legislacian vigente.

Los esamos libres y eq u;amlentos se SItuar al Este, rolon ando las existentes en el cortado del Na erilia

Se recuerda el ob xgado cu)mzhml :

/

I
/
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CAPITULO Il. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

ARTICULO 19%. - Suelo Urbanizablie No Delimitado

En el presente Plan General se clasifican como Suelo Urbanizable No Delimitade los terrenos que no
reciben la clasificacién de Suelo Urbano, Suelo No Urbanizable o Suelo Urbanizable Delimitado.

ARTICULO 200. - Régimen dei Sueio Urbanizable No Delimitado

En tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial de los sectores que se delimiten, el Suelo
Urbanizable N¢ Delimitado estara sometido a todos los efectos (usos permitidos, autorizables v
prohibidos, requisitos para la concesion de licencias, tramitacion de licencias, etc) al régimen
previsto para el Suelo No Urbanizable sin proteccién especifica (S.P.E.) del P.E.P M.AN.R.

ARTICULO 201. - Criterios y requisitos generales para la delimitacién de Sectores y su
desarrolio a través de Planes Parciales.

Calificacién

Se podran delimitar Sectores que se calificaran como residenciales, industriales, terciarios o de
equipamientos.

Magnitud y condicicnes territoriales

1. En general no se podran defimitar Sectores cuyo tamafio implique una rentabilidad que no
sea suficiente para asumir todas las cesiones y las cargas derivadas de la urbanizacién,

2. La delimitacion de un Sector en Suelo Urbanizable No Delimitado debe establecerse
atendiendo a criterios urbanisticos, de modo que el Sector constituya una unidad
geografica y urbanistica que permita una integracion adecuada en el territorio, dentro de
la estructura urbanistica general dei Plan y en relacién a os nicleos existentes.

3. Los terrenos incluldos dentro de cada sector tendran caracteristicas urbanisticas
homogéneas para garantizar e desarrollo urbano racional. Su perimetro estard
delimitado por:

a. Limites de suelo urbano o urbanizable existentes

b. Situaciones de planeamiento existentes

c. Infraestructuras territoriales de &mbito funcional superior al municipal

d. Sistemas generales de comunicacién, ejes viarios previstos en el Plan General
e. Alineaciones de Sistemas Generales o Locales de equipamiento comunitario
f. Espacios libres de Plan General

g. Elementos naturales

i

LUIS A VICENTE PERAITA
Arguitecto

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
Urbanismo y Arquitectura

de Rio Tohia, aprobado iniciaimente por el Pleno con fecha 24 de noviembre
orio y Urbanismo de La Rigja, aprobado con sus modificaciones en sesién ded

DILIGENCIA. - Ei documento del gue este folio forma parte, se corresponde con el de Plan,
de 2005 y provisionalmente con fecha 8 de mayo de 2008, modificado a instancta dela ﬂ‘)‘-‘
Pleno de fecha 18 de Octubre de 2008 ELp 0‘

!




PLAN GENERAL MUNICIPAL DE BANOS DE RIO TOBIA + TEXTO REFUNDIDO - NORMAS URBANISTICAS 182

h. Se podran apoyar en caminos risticos, acequias, curvas de nivel topograficas, vy
los perimetros de proteccién del demanio plblico natural o de otros elementos
naturales, asi como sus proyecciones virtuales, cuando en ellos concurran
especificas cualidades que hagan idénea su eleccidn como frontera de un
desarrolio urbanistico y asi se justifigue.

4. No podran delimitarse sectores con el exclusivo propédsito de ajustarse a limites de
propiedad.

Sistemas Generales de Equipamientos

Se prevera una reserva para estos Sistemas no menor del 5 % de la {otalidad de la superficie del
Sector, con independencia de las dotaciones locales del mismo. Ef Ayuntamiento podra establecer
cesiones mayores con destino a Sistemas Generales, si estima que la actuacién urbanistica
propuesta supone en el conjunto de la poblacidén demandas mayores como resultado del aumento de
pobiacién permanente o estacional.

Sistemas Generales de infraestructuras y conexiones con los mismos.
Se estara a lo dispuesto en ef Titulo VU del presente P.G.M.

Solo se podrad conectar con la red municipal de aguas si se dispone de caudales suficientes sin
perjudicar las condiciones de potabilizacion o presion de la red actual. Se contard con permisos
suficientes de concesion de agua.

Cuando no sea posibie ¢ conveniente para el municipio la conexién con ia red actual se realizaran
todas las obras necesarias para la dotacion de aguas potables (capiacién, potabiizacion, regulacion
de capacidad y distribucidn). Se debera contar con concesidon de agua cuantitativamente suficiente
para ef consumo gue se prevea y con garantias de potabilidad.

En cualquiera de los dos casos se realizara caleulo cuantificado de fa previsién de consumos de
agua, garantizando para sectores residenciaies un abastecimiento minim/dde 980 ifviv/dia.

Sdlo se podran conectar con la red municipal de alcantarillado 81 se dispone de secciones de
evacuacion suficientes sin perjudicar las condiciones de ia red?éi.

Cuando no sea posible o conveniente para sl municipio la cehexién con la red actual se realizaran
todas las obras necesarias para la evacuacion de agua%esiduales {alcantarillado, depuracion y
verlido). Se prohibe expresamente cualquier vertido directo de aguas fecales a cauces publicos. Se
permite el vertido de la red de piuviales si el sistema fuesé separativo.

Infraestructuras de comunicacion. Enlace con la réd viaria general de! municipio.
Se garantizara el enlace y conexion viaria que gargntice un acceso rodado suficiente:
1. Conla red viaria general del municipio.

2. Con el viario urbano caso de delimitation de sectores contiguos al nicleo existerte o a otros
que se hubieran podide construir corf anterioridad. Se articularg de modo que configuren una
trama urbana unitaria y coherente. {Se considerara nicieo contiguo todo aquel que guede
incluido en todo o en parte efiyuna banda de 100 m perimetral a los ndcleos existentes.

3. Con la red de carreteras caso de defimitacién de nicleos separados de los existentes. La via
de acceso desde la carretera 8] nicleb sera asfallada v permitira el cruce de camiones con
una anchura minima de 8 m de calzada mas 1,5 m de arcén a cada lado. El enlace con la
carretera debera contar prevj mer}fe con el informe favorable de la Direccién General de

i
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Obras Publicas y Transportes de la C.A. de La Rigja, quien sefialara en cada caso las
condiciones que debera cumplir. Se reservaran los terrenos necesarios para su ejecucion.

Morfologia y disefio de los nuevos asentamientos

1. En general se disefiaran creandc una trama urbana definida que deberd mantener la
variacion de disefio y sistema de asentamiento de los nlcleos del area, en una justa
proporcion entre la homogeneidad de los conjuntos y la compleiidad de Jos elementos.

2. Se prohibe ta repeticion de disefios de edificios en actuaciones que impliquen la construccion
de mas de cuatro, asi como las repeticiones seriadas de vollimenes.

3. Las edificaciones de vivienda unifamiliar pedran constar de varios volimenes adosados
siempre gue no sumen una longitud de fachada superior a 20 m.

4. Las nuevas edificaciones que se proyecten deberdn tener un fratamiento arquitectdnico que
fraccione su volumen total, en varios volimenes formalmente independientes, provocando
rupturas o variaciones en la composicion, sin provocar en ningdn caso alternancias o
reiteraciones simétricas que produzcan la impresién de una promocién unitaria de mayor
tamafio.

ARTICULO 202. - Criterios y requisitos para la delimitacién de Sectores residenciales v su
desarrollo a {ravés de Planes Parciales.

Buperficie minima del Sector 3 Ha.

Uso caracteristico Residencial

Usos compatibles A definir por el P.P.

Usos prohibidos Industrial y de almacenaje, Agropecuario, Otros usos
Densidad maxima 30 viviendas/Ha

Aprovechamiento medio del Bector maximo 0,30 mtm’s

Altura maxima 10,50 m

Instriumento de desarrolio Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
Cesiones para S. L. de equipamiento 15 % de la superficie del Sector
Observaciones

No se admitiréd la calificacién de espacios fibres de uso y dominio pibiico o dotaciones de aguellos terrenos que
por sys condiciones topegraficas no sean adecuados para ejecutar las instalaciones correspondientes.

Se realizard una evaiuacién del impacte ambiental, definiendo las medidas correctoras y garantizando su
ejecucion.

LUIS A, VICENTE PHRAITA
Arquitegto

RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L.
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ARTICULO 203. - Criterios y requisitos para la delimitacién de Sectores industriales y su
desarrollo a través de Planes Parciales.

Superficie minima del Sector 3 Ha.

Uso caracteristico Industrial y de almacenaje

Usos compatibles A definir por el P.P.

Usos prohibidos Residencial, Agropecuario, Otros usos
Tipologia Naves aisiadas o adesadas
Aprovechamiento medio del Sector maximo 0,4 mtm‘s

Altura maxima 8,00 m

Instrumento de desarrollo Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién
Cesiones para 8. L. de equipamiento 15 % de la superficie del Sector

Observaciones

No se admitira la calificacion de espacios libres de uso y dominio puiblico o dotaciones de aquellos terrencs que
por sus condiciones topograficas no sean adecuadeos para ejecutar las instalaciones correspondientes.

Se realizara una evaluacion de impacio ambiental, definiendo las medidas correctoras v garantizando su
gjecucion.

ARTICULO 204. - Criterios y requisitos para la delimitacién de Sectores terciarios y su
desarrollo a través de Planes Parciales.

Superficie minima del Sector 3 Ha.

Uso caracteristico Comercial y de oficina

Usos compatibles A definir por el P.P.

Usos prohibidos Residencial excepto residencia colect. , agropecuario
Tipologia Edificacion abierta
Aprovechamiento medio del Sector maximo 0,40 m“t/m°s

Altura méxima <1050 m

Instrumento de desarrollo Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
Cesiones para 8. L. de equipamiento 15 9% de la superficie del Sector
Observaciones i

No se admitira la calificacion de espacios libres de uso y dominio pablico o dotaciones de aguellos terrenos que
por sus condiciones topograficas no sean adecuados para eiegltar ias instalaciones correspondientes.

Se realizara una evaluacion del impacto ambiental, defiflendo las medidas correctoras y garantizando su
ejecucion.

e T
N —
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ARTICULO 205. - Criterios y requisitos para la delimitacién de Sectores dotacionales y su
desarrollo a través de Planes Parciales.

Superficie minima del Sector 3 Ha.

Uso caracteristico Dotacional ptblico o privado

Usos compatibles A definir por el P.P.

Usos prohibidos Residencial excepto residencia colect., agropecuario

Tipologia Edificacion abierta

Aprovechamiento medio del Sector maxime 0,40 m*Ym’s

Altura maxima 10,50 m

Instrumento de desarrollo Pian Parcial y Proyecto de Urbanizacion

Cesiones para 8, L. de eguipamiente 15 % de la superficie del Sector se destinard a equipamiento
publico

Observaciones

No se admitird la calificacion de espacios libres de use y dominio pdblico o dotaciones de aguslios terrenos que

por sus condiciones topograficas no sean adecuados para ejecutar las instalaciones correspondientes.

Se realizard una evaluacidn del impacto ambiental, definiendo las medidas correctoras y garantizando su

ejecucion.

ARTICULO 206. - Procedimiento para !a Delimitacién de Sectores
Se cumplira o dispuesto en los articulos 74-c y 149.6 de la LOTUR.

l.os Sectores de Suelo Urbanizable No Delimitado deberan delimitarse previamente a la redaccion del
mismo. No se podra aprobar inicialmente el Plan Parcial sin que dicha Delimitacion se encuentre
aprobada definitivamente.

La delimitacion previa a la redaccion del Plan Parcial se solicitara al Ayuntamiento. Se seguira el
procedimiento para su tramitacidn hasta la aprobacion definitiva, establecido legalmente para los
Planes Parciales. La aprobacion inicial por parte del Ayuntamiento no vinculard a éste sobre futuros
pronunciamientos que deba adoptar acerca de la propia delimitacion del Sector o el Plan Parcial que
lo desarrolle.

La aprobacion definitiva del documento de delimitacion conferird al Sector el régimen establecido en
la L.O.T.U.R. yreglamentacion que {a desarrolle, para el Suelo Urbanizable Delimitado.

El documento de solicitud de 1a delimitacion del Sector debera contener como minimo:

1. Planos, a escala suficiente, del drea exacta que va a formar parte del Sector, en los que se
refiejara la estructura de fa propiedad, los usos existentes, ias edificaciones existentes, la
relacion con las infraestructuras territoriales existentes y sus relacicnes territoriales dentro del
contexto del Plan General.

2. Planos de las conexiones del Sector con los elementos y las redes exteriores de las
infraestructuras, definiendo trazado, dimensiones y caracteristicas de las mismas.

3. Planos en los que se determine la magnitud de ia propuesta y sus pormenocres paral permit
valorar su impacto sobre la poblacion, el medio natural, el valor cultural y el paisaje.

4. Planos de enlace con las redes viarias y de servicios integrantes de la estrictura d@l
municipio. R

g
v

LUIS A, wcarﬂTE PERAITA

5. Memoria informativa y justificativa que contemple al menos:
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a. Justificacién de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion, valorando
expresamente la dificultad de llevar a cabo la actuacion en suelo clasificado como
Urbano.

b. Justificaciéon de la viabilidad de la iniciativa planteada y su coherencia con la
estrategia del Plan General Municipal y la estructura general del territorio.

c. Justificacion de los criterios y requisitos contenidos en los Articulos 191, 192, 193,194
y 195 de estas Normas.

d. Justificacion de un adecuado enlace con las infraestructuras y las redes viarias y de
servicios integrantes de la estructura del municipio, asi como de ia disponibilidad de
los terrenos precisos para su ejecucion.

i. Cuando conecten con la red municipal de aguas se exigira caloulo
justificativo de que existe disponibilidad de caudales suficientes y de que no
se perjudican ias condiciones de potabilizacion o presién de fa red actual. Se
incluira documentacion precisa de gue cuenta con permisos suficientes de
concesion de agua.

. Cuando no prevea conexion con la red actual se preveran todas las obras
necesarias para la dotacitn de aguas potables {captacian, potabilizacion,
regulacion de capacidad y distribucion). En estos casos se incluira calculo
cuantificade de la prevision de consumos de agua y justificacion de contar
con concesion de agua cuantitativamente suficiente para dicho consumo y
con garantias de potabilidad.

iii. Cuando conecten con la red municipal de alcantariliade se exigira caiculo
justificative de que existe disponibilidad de caudales suficientes v de que no
se perjudican las condiciones de la red actual.

iv. Cuando no prevea conexién con la red actual se preverén todas las obras
necesarias para la evacuacion de aguas residuales ({alcantarillado,
depuracidn y vertido).

6. Programacidon con determinaciéon de los plaz/osl de wurbanizacidn y ejecucion de las
edificaciones. e

ARTICULO 207. - Determinaciones de los Alanes Parciales que incorporen al proceso
urbanizador sectores de Suelo Urbanizable No Delimitado

Los Planes Parciales que incorporen al proceso urbanizador sectores de Sueio Urbanizable No
Delimitado, deberdn contener ademas de Igs determinaciones indicadas en estas Normas, al menos
las siguientes:

1. Pilanos de las conexipnes dell Sector con los elementos vy las redes exteriores de ias
infraestructuras, definiendo trazddo, dimensiones y caracteristicas de las mismas.

.,

2. Planos de enlace conjlds redeﬂ viarias y de servicios infegrantes de la estructura del

municipio,
"'(/d
3. Enla memoria informatiya-f justificativa se contemplara;
RABANAQUE Y ASOCIADOS S.L ' LUIS A VICENTE PERAITA
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w

Justificacién de la viabilidad de !a iniciativa planteada y su coherencia con la
estrategia del Plan General Municipal y la estructura general del territorio,

b. Justificacién del cumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos con la
aprobacién de ta Delimitacion del Sector,

o

Justificacién de los criterios y requisitos contenidos en los Articulos 191, 192, 193,194
y 195 de estas Normas, expresando las soluciones concretas adoptadas para su
cumplimiento.

d. .Justificacion de ury adecuado enlace con las infraestructuras vy las redes viarias y de
servicios integrantes de la esiructura del municipio, asi como de la disponibilidad de
tos terrenos precisos para su ejecucion,

i. Cuando conecten con la red municipal de aguas se exigira calculo
justificativo de que existe disponibilidad de caudales suficientes y de gue no
se perjudican las condiciones de potabilizacion o presion de la red actual. Se
incluira documentacién precisa de que cuenta con permisos suficientes de
concesion de agua.

ii. Cuando no prevea conexion con la red actual se preveran todas las obras
necesarias para la dotacion de aguas potables (captacidn, potabilizacion,
regulacion de capacidad y distribucion). En estos casos se incluira céalculo
cuantificade de la prevision de consumos de agua y justificacion de contar
con cancesién de agua cuantitativamente suficiente para dicho consumo v
con garantias de potabilidad.

#. Cuando conecten con la red municipal de alcantarillado se exigira calculo
justificativo de que existe disponibilidad de caudales suficientes y de gue no
se perjudican las condiciones de la red actual.

iv. Cuando no prevea conexidn cor la red actual se preveran todas las obras
necesarias  para la evacuacién de aguas residuales (alcantarilfado,
depuracion y vertido).

4. Programacion con determinacion de los plazos de urbanizacién y ejecucién de las
edificaciones,

—_—
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